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RESUMO

O presente relatério apresenta o processo de elaboracdo de um partido geral para o
Loteamento Santa Fé, na cidade de Caxias do Sul — RS, abordando estudos locais,
diagnéstico até o desenvolvimento de um partido geral prevendo a insercédo de novos
edificios e espacos publicos. Trata-se de um loteamento popular realizado pela
Prefeitura Municipal de Caxias do Sul, localizado na Zona Norte do municipio,
confrontando com a Rodovia RSC 453, no bairro de mesmo nome. O Bairro contempla
diversos programas sociais e por tal, tem predominancia de populacéo de baixa renda.
O loteamento em questéo, foi uma das primeiras ocupacdes e mantém caracteristicas
da segregacdo causada principalmente pela presenca da rodovia e da falta de
planejamento nas ocupacdes consequentes, muitas em areas ilegais. A proposta € a
elaboracdo de um projeto de reurbanizacdo em area de risco e regido de entorno,
propondo a insercdo de modulos de uso misto (habitacdo e comércio), equipamento
de uso institucional, recuperacdo de areas publicas para requalificacdo do espaco
urbano envolvente e novas costuras urbanas, contemplando intervengdes em todo 0
Loteamento Santa Fé, trazendo uma nova interface de acesso a rodovia. Busca-se
com a requalificagéo deste ambiente, a melhoria da qualidade de vida e de mobilidade
dos moradores do Santa Fé.

Palavras-Chaves: Reurbanizacdo; Urbanismo; Santa Fé; Caxias do Sul; Habitacédo
de interesse social.
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1. INTRODUCAO

O municipio de Caxias do Sul teve um crescimento acelerado, vinculado a um
forte desenvolvimento econdmico mais nitidamente na década de 1970, no periodo
denominado “Milagre Brasileiro”. A urbanizagdo em ritmo acelerado aumentou o
namero de empregos no parque industrial da cidade, o que potencializou a migracéo
de muitas pessoas em busca de novas oportunidades e melhoria da qualidade de
vida. A posterior crise dificulta a insercdo no mercado e, com o alto valor da terra
acabou por direcionar a desordem urbana e obriga parte dessa populacédo a se instalar
em ocupacdes informais, se sujeitando a falta de infraestrutura, seguranca e posse

regularizada.

Considerando a moradia digna um direito de todos, este trabalho é um exercicio
de discussao para uma proposta académica de um partido geral de arquitetura,
contemplando o problema da sub-habitacdo em Caxias do Sul, partindo da anélise da
comunidade do Loteamento Santa Fé, onde o crescimento desordenado levou parte
da populacéo a se apropriar de areas de risco e faixa de dominio da rodovia, iniciado
na década de 70. A recente remocao — iniciada em agosto de 2017-, de parte da
populacdo ocupante do loteamento, realizada pela municipalidade, € uma

oportunidade de intervir no Loteamento como um todo e reorganizar o espago.

Com a falta de planejamento tem-se um ambiente construido com pouca
qgualidade espacial e muitos problemas que causam desconforto. Tratam-se de
problemas recorrentes no contexto brasileiro, que ainda ndo dispde de solucdes
exatas, mas tem sua importancia enfatizada pela busca por uma urbanidade basica
necessaria para um publico especifico e desfavorecido. A dificuldade de direcionar e
planejar a ocupacédo urbana é fortemente percebida no Loteamento Santa Fé, espaco
que carece de qualidade nas sua infraestrutura basica e com isso, impacta o
desenvolvimento urbano. A caréncia de espacos infantis e de habitacdo de qualidade

para grande parte da populacdo € constantemente reclamada pela populacéo.

O objetivo do trabalho € elaborar o partido geral desta reurbanizacéo,
englobando a area de risco e regido de entorno, propondo a inser¢cado de moédulos de

uso misto e equipamento de uso institucional, relacionados a recuperacao de areas
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publicas e novas costuras urbanas. Busca-se para 0 espagco um conceito de
empoderamento desta comunidade, relacionando a qualificacdo do loteamento com o
alcance de uma urbanidade justa em respeito aos seus moradores. Tais ideias sao
concretizadas a partir da relocacéo da populacédo mais precaria e melhoria do espaco
publico de maneira geral, para uma aproximacao da relacdo da comunidade com o
lugar, reforcando a identidade dos moradores do Santa Fé, e sua associacdo com
novos aspectos do lugar, positivos. Com a criacdo de novas centralidades, espera-se
uma nova dinamica no espaco, a partir da apropriagao destes espacos coletivos como

areas de lazer e socializacao.

Para tal, utiliza-se como metodologia a revisdo de literatura sobre o tema,
legislacao local e especifica para regularizacdo, bem como os programas e politicas
relacionados, além de entrevistas em campo com profissionais, moradores e
liderancgas, para constatar as caréncias da comunidade no Loteamento Santa Fé e a
caracterizacdo da populacdo. Faz-se a analise do territério, em macroescala,
abordando aspectos historicos, ambientais, sociodemograficos, da mobilidade,
estrutura edificada e fisica e estudo na microescala do Loteamento, comparado com
outras intervenc¢des de mesmo carater, de modo a manter a sensibilidade que o tema

POSSUI.

O relatério estd estruturado em seis capitulos que descrevem o
desenvolvimento do partido do projeto. O capitulo 2 apresenta o embasamento teérico
que orientou o trabalho, abordando conceitos que serdo aplicados ao longo do
processo de partido. O capitulo 3 expdem o0s quatro principais projetos referenciais
utilizados para o desenvolvimento da proposta, suas diretrizes, estratégias de
implantacéo e concepcao de projeto. O capitulo 4 aborda a contextualizacao do tema
em relacdo a cidade, ao bairro e a area de intervencao, contendo os levantamentos e
estudos do lugar, a fim da construcdo de um diagnostico aprofundado, para a
concepgao de um partido fundamentado nas condi¢des e leituras locais. O quinto
capitulo descreve o programa de necessidades e a caracterizagcdo da populagéo
abrangida. O ultimo capitulo finaliza com a abordagem do partido, desde conceito,
estratégias de implantacdo, apresentando modelos pertinentes de maddulos

habitacionais, mistos e institucional e as propostas de espacos abertos, para criagao



11

de centralidades e pontos focais, até chegar na proposta de partido, o objetivo final do

trabalho desenvolvido.

2. ENQUADRAMENTO TEORICO

2.1.A CIDADE INFORMAL E O CONTEXTO BRASILEIRO

O fim do século XX traduz uma mudanca da imagem das cidades, antes
simbolos de modernizagdo, agora traduzidos, — principalmente nas metrépoles
brasileiras —, em favelas, pobreza, poluicdo, congestionamentos e segregacao. O
impacto € percebido no cenario econémico, onde houve um crescimento de 7% ao
ano entre as décadas de 40 e 70 e apos esse periodo, um declinio para apenas 1,3%
e 2,1% nas décadas de 80 e 90, respectivamente, concluindo que nédo basta uma
cidade expandir para resolver o problema da desigualdade e falta de habitacéo
(MARICATO; 2004, p. 1).

Faz-se aqui uma retrospectiva. O crescimento industrial que se iniciou no Brasil,
a partir da década de 20, foi acompanhado pelo aumento populacional nos centros
urbanos, onde se concentrava a maior parte das industrias. Em resposta a falta de
planejamento, surgem os bairros clandestinos como solucdo da migracdo e
crescimento da populacdo. Neste periodo, as solugbes Higienistas foram uma
resposta a ameaca que a habitacdo popular, em instalacdes insalubres, era para
saide publica (BONDUKI apud DA CAMARA, 2003, p.24). Os processos de
higienizacdo das cidades caracterizavam-se pela remocdo compulséria de
populacdes inteiras para as periferias das cidades, localizadas, muitas vezes, a

dezenas de quildmetros dos locais em que se encontravam.

No periodo entre 1933 e 1938, sdo criados os Institutos de Aposentadorias e
Pensbes (IAPs), buscando administrar os beneficios de diferentes categorias
profissionais. A partir de 1937, passam a atuar de forma mais intensa no campo
habitacional, com a primeira intervencdo do Estado na produgdo de moradia em
grande escala, quando o Estado passa a ser visto, pela populagéo trabalhadora como
o fornecedor de moradia (FARAH apud DA CAMARA, 2003, p.26). Se destaca a
importancia que estes conjuntos dos Institutos de Aposentadorias tiveram na solugéo
dos problemas habitacionais. Uma delas foi o Conjunto Habitacional Realengo,
projetado pela arquiteto Carlos Frederico Ferreira (1906-1996) em 1938.
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No estado, tem-se na década de 1940, um conjunto de importancia nacional,
denominado Vila do IAPI, ou Conjunto Residencial Passo d'Areia, construido entre
1942 e 1954, para abrigar os trabalhadores das industrias, construido com recursos
do governo federal, marcando o inicio do processo de urbaniza¢do da zona Norte. O
projeto teve referéncia das cidades-jardins europeias, mesclando casas individuais,
geminadas, sobrados e conjuntos de apartamentos em edificios de até quatro
andares, totalizando 2.500 moradias, 31 lojas comerciais, um largo para mercado
publico, onze pracas e jardins, escola, dentre outros servi¢os. Hoje a Vila do IAPI est4
integrada a malha urbana de Porto Alegre, ligada a importantes vias publicas, atendida
pelo transporte publico, e préximo a bairros de classe média alta (DA SILVA, MELO,
LEAL, 2009).

Figura 1: Conjunto Residencial Passo d'Areia, Porto Alegre, em 1950

Fonte: GauchaZH, 2017.

7

Em 1942, é projetado o conjunto do Carmo, SP, para o Instituto de
Aposentadoria e Pensdes dos Industriarios (IAPI), pelos arquitetos Atilio Corréa Lima,
Hélio Uchéa Cavalcanti, José Theodulo da Silva e pelo engenheiro Alberto de Mello
Fléres. O conjunto € localizado nas proximidades do centro de S&o Paulo, nas
imediac6es do Parque Dom Pedro Il e se tornou uma referéncia da arquitetura do
periodo. O projeto de grande porte inovou no contexto habitacional, com edificios
multifamiliares em altura (11 pavimentos e térreo sob pilotis), implantacédo de areas
coletivas e a grande escala do conjunto em relacéo ao entorno imediato como também
em relacdo a cidade. Com racionalidade, buscou a elevacdo da densidade
populacional, com apoio de equipamentos coletivos e comércio que dessem ao local
caracteristicas de um bairro com uso misto, em um entorno de carater industrial

(MENEGHELLO, 2004).
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Figura 2: Conjunto do Carmo, SP, 1950.

S T T
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Fonte: Meneghello, 2004

Em 1948, é projetado o Conjunto Residencial Prefeito Mendes de Moraes, no
Bairro Benfica, Rio de Janeiro, mais conhecido como Pedregulho ou Minhocé&o. A obra
de Affonso Eduardo Reidy para o Departamento de Habitacdo Popular do entéo
Distrito Federal, € das mais importantes da arquitetura moderna brasileira. Mesmo néo
sendo uma obra dos IAPs, tem concepcao habitacional desenvolvida a partir dos
mesmos principios, “implantagéo urbanistica moderna, associacdo de moradia com
equipamentos comunitarios, renovacdo de relacdo entre espaco publico e espaco
privado, etc” (BONDUKI, apud DA CAMARA, 2003, p.27).

,,,,,,,

N W 3 = )

Fonte: Revista Pini, ‘igéo 5 e Archda, 2011.

A partir de 1950 e 1960 ocorrem as primeiras tentativas de integracédo de areas
informais, em dois grandes campos de atuacdo, com estratégias de demolicdo das
areas precarias e consequente relocacdo dos habitantes através de programas de

provisdo de moradia. Tal época é também caracterizada pela fabricacdo em série, 0
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que também justifica as implantagcbes e formas racionalizadas (MENEGHELLO,
2004).

Da década de 1950, o Conjunto Habitacional dos Maritimos, do gatcho Firmino
Saldanha, esta localizado na Vila Portuéria de Presidente Dutra, na cidade do Rio de
Janeiro, em uma area que sofreu um dos maiores processos de decadéncia da cidade.
O projeto tenta renovar o espaco, aproveitando a localizacao privilegiada para a
instalacdo de novos equipamentos embora até hoje, nunca totalmente implementada
(DECOURT, 2012).

Figura 4: Conjunto Residencial dos Maritimos, RJ, 1955

Simultaneamente, em 1956, é inaugurado o Conjunto Habitacional Juscelino
Kubistchek, também no Rio de Janeiro, financiado pelo Instituto de Previdéncia e
Assisténcia dos Servidores do Estado (IPASE) como parte de um projeto
governamental também para a solu¢cdo de moradias populares dentro de padrbes
aceitaveis de higiene e saude publica. Dentro do conjunto havia a intencdo de

ampliacdo da escola existente (Correio da Manha, 1968).

Figura 5: Conjunto Habitacional Juscelino Kubistchek
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Fonte: .http://ihbajé.blogspot.com

Em 1964, logo apds a instalacdo do governo militar, 0 governo criou o Banco
Nacional de Habitacdo (BNH), onde a problematica da habitacdo recebeu atencéo,
com a instituicdo, pela primeira vez, de uma politica habitacional de alcance nacional.
Sua criacao objetivava, também, aumentar o apoio social perante o governo militar e
alavancar a economia do pais mediante uma politica de financiamento e estimulo a
producao habitacional. Durante os vinte e dois anos de funcionamento do BNH (1964-
1986), 4,5 milhdes de unidades habitacionais foram financiadas (MELCHIORS, 2016),

causando significativo impacto na economia do pais.

O BNH, tal como os IAPs, promoveu moradia mas sem 0 mesmo Sucesso.
Nesse programa, com o objetivo de reduzir o custo, optou-se por perder qualidade e
tamanho das habita¢des, criando moradias mais precarias. Aléem disso, a implantacéo
em terrenos periféricos como solucdo, trouxe também o aumento da distancia as
oportunidades de emprego e a dificuldade de acessibilidade. Deste modo, os
programas e 0s conjuntos habitacionais ndo atenderam as populagfes para os quais
foram previstos, e pode-se dizer que a atuacdo politica do BNH foi mais voltada a

geracdo de mao de obra do que para a atuacao social.

Estas solu¢des continuavam inacessiveis a populacdo mais desfavorecida,
incentivando alternativas de autoconstrucdo, dando inicio a um dos grandes

problemas habitacionais do Brasil: as favelas.

O Conjunto Padre Manoel da Nobrega, construido na década de 70 no
municipio de Campinas, em S&do Paulo, embora constituido de blocos isolados,
buscou reverter a l6gica perversa da padronizacdo dos projetos de habitacdo popular

da época. O autor, arquiteto Joaquim Guedes, acomodou os 42 blocos de pequeno
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porte no terreno acidentado, evitando que as faces ou fachadas ficassem paralelas e
criando espacos de circulacdo entre os blocos, quebrando a monotonia dos projetos

habitacionais da época.

Fonte: Revista AUPIni e Gogle Earth, 2018.

Apos a extingdo do BNH, em 1986, a politica habitacional brasileira passou por
longo periodo de desarticulagé@o e crise institucional, sem recursos consolidados ou
acbes. O final da década de 1980 foi caracterizado por forte processo de
municipalizac@o das politicas habitacionais, visto a nova competéncia estabelecida
pela Constituicdo de 1988. Mas a municipalizacdo das politicas ocorreu em um
momento em gue muitos municipios hdo possuiam estrutura administrativa e quadros
técnicos adequados, o que reduziu o volume de habitacdes construidas (ARAGAO
apud MELCHIORS, 2016).

Considerado um periodo de transicdo até a retomada da tentativa de
construgdo de uma nova politica habitacional nacional, em 2003 (VILLA et al, 2015),
as décadas de 80 e 90, além da tradicional producdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, percebem-se algumas propostas alternativas, como a urbanizagao
de favelas e a construcédo de moradias por sistemas de mutirdo e autogestao, como o

projeto Vila Nova Cachoeirinha, organizado inicialmente pela Associacdo Comunitéria
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e posteriormente apoiado pela Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo
(COHAB-SP) teve sua construcao iniciada em 1982, em um processo de ajuda-mutua,

onde:

a populacao participa de todas as etapas do processo, desde a concepgéo
do espaco urbano, passando pela discussdo do projeto arquitetbnico e
definicdo dos regulamentos de trabalho [...] A populacdo é co-responsavel
por todas as decisfes, tomadas através de mecanismos democraticos
(Reinach, 1984: 6).

Figura 7: Planta geral do ;P(/@eto Vila Nova Cachoeirinha”

Fonte: BARAVELLI, 2007.

A Prefeitura de S&do Paulo, neste periodo, também procurou inverter a logica
derivada da politica habitacional implantada através do BNH e das Cohabs, com
novas constru¢cdes em areas urbanizadas. O objetivo era conter a extensao horizontal

da cidade, aproveitando melhor a infraestrutura ja instalada.

Para Erminia Maricato (1997), o cenario, a partir dos anos 1970 e ao longo das
tltimas décadas demonstra um processo de urbanizacao desigual, onde os nimeros
de iméveis edificados vazios nos centros urbanos se aproxima do déficit habitacional,

porém em um espaco onde o capitalismo regra a partir da especulacao imobiliaria.

De maneira similar, Raquel Rolnik (2018) aponta a clara relacédo dos espacgos
com a sua rentabilidade, subordinando os usos e apropriagbes da cidade a um

mercado privado. Ela sugere a introducao de elementos que busquem equilibrar, de
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modo que usos ndo tao rentaveis sejam parte da cidade, em espacos organizados

para acolher a populagéo sem se restringir a l6gica do consumo.

Cita-se 0 exemplo da regido metropolitana de Sao Paulo, onde em um primeiro
momento ocorreu o abandono das pessoas em relacdo aos espacos pubicos,
justificado pela inseguranca, criminalidade e dificuldade de manutencéo, deixando de
ter areas comerciais para a criagdo de shopping center e trocando bairros residenciais
por condominios fechados. (ROLNIK, 2018). Recentemente, porém, tem-se percebido
uma apropriacdo por parte dos pedestres do espa¢o publico, em contraponto ao

planejamento direcionado aos automoveis.

2.2.POLITICAS NACIONAIS DE HABITACAO

A implantacédo de programas e politicas publicas que fomentem esse tipo de
ocupacao e direcione subsidios para os mais necessitados € entendido pelo Ministério
das Cidades como necessario (MARICATO, 2004).

Para isso, o Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV foi langado em 2009,
pelo Governo Federal, sendo gerido pelo Ministério das Cidades (PMCMV, 2018), com
0 objetivo de produzir unidades habitacionais para a populacdo de renda de 0 a 10
salarios, financiado por investimento publicos a fundo perdido e recursos provenientes
do Fundo de Garantia de Tempo de Servico (FGTS). Apesar de representar um
importante compromisso ao direito a moradia digna, a localizacdo dos
empreendimentos, na maioria dos casos, em areas distantes, com ma insercao
urbana, torna a iniciativa bastante onerosa e desinteressante para a sociedade.
Verifica-se a repeticdo do modelo de producéo de habitacdo do passado: habitagao
de ma qualidade arquitetbnica e urbanistica, localizada em terrenos periféricos
(LABHAB, 2012).

Ndo ha falta de instrumentos politicos, mas uma inconsisténcia entre as
politicas publicas e habitacionais e a viabilidade da moradia digna (BUCAR, 2013),
visto que muitas vezes sua implantacdo ndo € socialmente condizente com a
necessidade real da classe abrangida. Deste modo, tem-se como resultado o
adensamento das favelas e o0 aumento do nimero de desabrigados, assim como a
conflagragcédo violenta nestas areas, devido ao n&o suprimento da demanda de

habitacao.
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Tal reflexdo busca sensibilizar o planejamento social atrelado ao Plano Diretor,
permitindo e incentivando a coesdo com o entorno. Nos Ultimos anos, conquistas
politicas e sociais, como o0 Estatuto das Cidades (2001) e instrumentos urbanisticos
voltados a fungdo social da propriedade tém-se apresentado como alternativas muito
importantes a revisdo destes processos urbanos, embora ainda pouco se traduzam

em realizacOes frente as demandas e a complexidade territorial (RUBANO, 2008).

2.3.SUBHABITACAO NO PAIS

Como ja constatado, a urbanizac&o acelerada nos ultimos 50 anos tem relacéo
com o processo de industrializagdo que culminou num éxodo rural significativo e
consequente aumento da populacdo urbana nos municipios de todo pais. O déficit
habitacional e a expansdo de bairros clandestinos como solucdo do crescimento
populacional, traduzem a dificuldade de direcionar e planejar a ocupac¢ao urbana.
Dentre os problemas causados por esse tipo de ocupagéo, destaca-se a segregacao
socioterritorial entre bairros e areas centrais e elevacao de custos para implantacéo e
utilizacao da infraestrutura urbana (CONCIDADES apud GIAZZON, 2018), resultando
em assentamentos precarios que, no conceito adotado pelo Ministério das Cidades
(2010), referem-se ao conjunto de assentamentos urbanos inadequados ocupados por
moradores de baixa renda, incluindo as tipologias tradicionalmente utilizadas pelas
politicas publicas de habitacdo, tais como corticos, loteamentos irregulares de
periferia, favelas e assemelhados, bem como o0s conjuntos habitacionais que se

acham degradados.

A temética da sub-habitacédo € um problema social e territorial bastante atual e
gue exige solucbes em escala urbana. A Proporcdo de municipios, por faixas de
tamanho da populagéo, com situacdes relacionadas a precariedade das condicdes de
moradia (IBGE, 2017), constata que o problema é recorrente em cidades de diferentes

tamanhos, mas tende a se agravar com o aumento populacional.

Tabela 1 - Proporgéo de municipios, por faixas de tamanho da populagdo, em
relacdo a precariedade das condi¢bes de moradia
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Fonte: IBGE, 2017, adaptado pela autora.
Considerando tamanha recorréncia, cabe um enfoque para o levantamento da
localizacdo predominante deste tipo de ocupacdo. A partir dos dados apresentados

pelo IBGE (2010), observa-se uma extrema concentracdo de aglomerados
subnormais em margens de cérregos, rios ou lagos.

Tabela 2 - Domicilios em aglomerados subnormais em todo pais
63,2%

29
7, A) 6,0% 5,7% 4[3% 4'1% 3[7% 5,9%

Margens de  Faixa de Faixade Sobrerios, Faixade Praias e Unidadesde Outros
Cérregos, Dominio de Dominio de corregos, Dominio de Dunas Conservagao
rios ou lagos Rodovias  Ferrovias lagos ou mar Linhas de
(palafitas) Transmissao

Fonte: IBGE, 2010, adaptado pela autora.

Tais dados representam a escala nacional, mas podem ser facilmente
reconhecidos na regido e em Caxias do Sul, podendo ser citado no municipio o caso
da ocupacdo do Canion, no Bairro Santa Fé e do Reolon, que refletem a ocupacao

nas margens de corregos, rios e lagos. Relativo aos aglomerados subnormais em
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faixas de dominio, este & recorrente em diversos municipios, contemplando por

exemplo as margens da BR 116, na regido metropolitana de Porto Alegre.

Figura 8 - Ocupacdes na faixa de dominio da BR-116, em Sé&o Leopoldo
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Fonte: Gobgle Earth, 2018.

A relevancia da discussao também se da ao fato de varios municipios do estado
crescerem ao longo das rodovias, e ter ao longo dela este tipo de problema como

solucéo das populagdes de mais baixa renda.

Dentre os problemas de operacionalidade, quando rodovias sao usadas como
vias urbanas, tem-se a auséncia de calcadas, poucas facilidades para travessias, e a
impossibilidade em atender os varios modos de transportes, como pedestres, ciclistas
e motociclistas. Devido a estas caracteristicas, para este publico local, a rodovia
exerce papel segregador, prejudicando ainda mais os pedestres, ja tradicionalmente

menos favorecidos na disputa pelo espaco de circulacao.

Além dos acidentes, as faixas de dominio em suas bordas, se tornam espacos
potenciais para quem tem necessidade de morar. As ocupac¢des acontecem de forma
compulsodria, sem qualquer tipo de infraestrutura ou planejamento da parte do poder

publico.
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3. ESTUDOS REFERENCIAIS

Apresentam-se aqui alguns projetos que auxiliam a discusséo das estratégias
envolvidas em intervencdes em locais informais. Para tais, sdo analisados
principalmente critérios de insercéo urbana, usos dos térreos e dinamica dos edificios,
usos do solo e relagbes participativas da comunidade no projeto, itens descritos como
necessarios a boa pratica de inser¢do da populacdo menos privilegiada no mercado
de trabalho formal (NETO; VILLAC, 2013).

3.1.PROJETO HABITACIONAL PEDRO FACCHINI — S&o Paulo/SP

Localizado no bairro do Ipiranga, em S&o Paulo/SP, foi idealizado pelo
escritério Bacco Arquitetura e faz parte do Programa Morar no Centro, que prevé
melhorias nas condi¢des das moradias coletivas multifamiliares. A area de intervencao
localiza-se em uma regido de baixa verticalizacdo e antigo uso industrial, com
parcelamento definido por lotes de pequena testada e significativa profundidade
(8,00x40,00m), mas em zona central na cidade.

Figura 9: Vista lateral Projeto Habitacional Pedro Facchini

Fonte: Revista Solucdes para Cidades, 2014

A existéncia de um cortico na area, com oito familias, delimitava a demanda
minima de moradias a serem implantadas. A alternativa proposta de geminacao das
unidades ao longo de uma das divisas do lote e o0 estudo de diferentes tipologias,
colocou a possibilidade de viabilizar um nimero maior de habitagdes. O conjunto

apresenta sete diferentes tipologias em doze unidades, sendo 4 delas de um
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dormitorio com area aproximada de 35 m?2, localizadas no térreo, e as outras 8
apartamentos duplex com um e dois dormitorios de aproximadamente 43m?2,
ocupando os outros dois pavimentos do bloco. A presenca de solugéo do tipo duplex
€ incomum quando se trata de habitac@o social e se configura uma estratégia para

densificar em baixa altura, mas com maior ocupacao.

Os edificios séo lateralizados, respeitando a exigéncia de um recuo lateral de
3m, no qual foi proposta a circulacdo de forma externa. O que permitiu melhor

aproveitamento da &rea para a construcao das unidades.

Na estratégia dos materiais empregados, a escolha da alvenaria estrutural
sobre baldrame com blocos de concreto buscou uma obra mais rapida, com operacéo
mais racionalizada e com menor custo em relacdo a constru¢cdo convencional. Nas
paredes externas foi aplicada uma pintura granulada, em vermelho e amarelo, tintas
usadas em cores-padréo, que nao precisam ser misturadas em maquina e facilitam a
manutencdo (RUBANO, 2008).

Quando em fase de projeto, os técnicos da COHAB e os arquitetos se reuniram
com os futuros moradores para apresentacao do projeto e das regras que destinariam
os apartamentos as familias. Tal acdo estreitou a relacdo das familias com suas

futuras casas, criando um senso de pertencimento.

Figura 10: Projeto Habitacional Pedro Facchini
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Fonte: Revista Solu¢cBes para Cidades, 2014
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3.2.CONJUNTO HABITACIONAL GERVASIO MAIA — Jo&o Pessoa/PB

O Conjunto Habitacional Gervasio Maia (CHGM), situado na periferia sudoeste
de Jodo Pessoa, foi construido pelo Poder Municipal em parceria com o Governo
Federal para minimizar o déficit habitacional do municipio em 2007. Contemplou 1336
habitacbes para familias em ocupacdes irregulares ou insalubres, como
acampamentos de lonas, em prédios invadidos e parte de movimentos sociais
organizados. O loteamento esta dotado de saneamento basico, equipamentos
comunitérios, escola, creche, quadra, ginasio esportivo e pragas. Tal conjunto é objeto
de discusséao pelo fato de ter sido premiado pelo Governo Federal no ano de 2008,
figurando entre os dez melhores projetos habitacionais do Brasil, pela Caixa
Econémica Federal. (LIMA, 2009).

A localizacdo do empreendimento, apesar de estar situada na periferia, é
considerado um achado pelos urbanistas locais e com grande potencial. Nota-se,
porém, uma grande perda de area para o sistema viario. Tratando-se dos usos
destinados, a ndo previsao de areas comerciais no projeto acarretou na proliferacédo
de botecos, mercearias e fiteiros desordenadamente espalhados, muitas vezes sem
sustentabilidade, devido a localizagcdo impropria e a falta de atracdo de venda dos
seus produtos.

Figura 11: Conjunto Habitacional Gervasio Maia (CHGM)
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Fonte: Archdail, 2018.

Do ponto de vista urbanistico, o CHGM apresenta na sua concepgado a
anacronica repeticdo de casas térreas individualizadas e enfileiradas com reduzido
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aproveitamento do solo” (LIMA, 2009). Como discusséo do projeto, Bonduki (2004),

explana em seu livro sobre a implantacéo de casas isoladas e nédo edificios:

“(...) A casa isolada recai no velho sistema de quintal, depdsito de velharias,
com aspectos aridos e sordidos dos terreiros (...) ao passo que as
construgOes feitas em série, formando conjuntos densos, apresentam as
mesmas vantagens da producao industrial em massa, baixam o custo unitario
permitindo elevar o padrao da unidade da habitac&o e criam o parque coletivo
de grandes proporgdes (...), com uma vida social diferente, com campo de
esporte junto a porta, que trara o gosto pela camisa esporte”. (BONDUKI,
2004)

No CHGM, facilitado pela configuracdo espacial individual dos lotes e pela
cultura do medo, lotes estdo sendo fechados por muros altos, e o uso habitacional
restrito nas quadras reflete em espacos sem vitalidade, que somados a falta de areas
sombreadas também nado contribuem ao encontro, nem as brincadeiras das criancas

nas calgadas, e, portanto, nem a seguranca.
3.3.CONCURSO HABITACAO PARA TODOS: Edificio — Projeto Triptyque

O Concurso Nacional Habitacao para todos foi promovido pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo — CDHU, com o
objetivo de selecionar melhores propostas habitacionais de diferentes tipologias. O
edificio de 4 pavimentos desenvolvido pelo escritério Triptyque foi o vencedor na sua
categoria, apresentando uma proposta com programa misto — habitacdo, comércio,
equipamentos comunitarios e esportivos, todos hierarquizados, a partir dos acessos,
de forma facilmente identificavel (Concursos de projeto, 2010).

O didlogo direto com a cidade é reforcado com a implantacédo dos edificios no
alinhamento, sem cercas, e com comércios nas esquinas. Seu formato alongado
otimiza a ventilacdo natural. O prédio é constituido por dois corpos de 40m x 8,50m (4
apartamentos por andar), ligados por passarelas de distribuicdo externas, dividindo

uma Unica escada externa de circulacao vertical.
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Figura 12: Implantacao Edificio Triptyque
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Fonte: Concursos de projeto, 2010

Os blocos mantém uma distancia minima igual a altura do prédio, para garantir
insolacdo e ventilacdo a todos os apartamentos, assim como a privacidade dos
quartos. O acesso € controlado por duas laterais do jardim interno, define o primeiro
nivel coletivo do prédio, compativel com a vigilancia de criancas pequenas e 0
compartilhamento da lavandaria.

Figura 13: Edificio Triptyque

Fonte: Concursos de projeto, 2010

Os prédios seguem uma légica industrial, e tem uso de elementos estruturais e
lajes de concreto armado pré-fabricado assim como o uso de painéis de vidro

encaixilhados, para economia significativa. Como estratégia de ocupagéo, tem-se o
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aumento de 30% da area do por meio da criagdo de uma “varanda reversivel’ de fora

a fora do apartamento (Concursos de projeto, 2010).

3.4.INTERSTICIOS E INTERFACES URBANOS COMO OPORTUNIDADES
LATENTES: O caso da Favela de Paraisopolis, Sdo Paulo

A tese de mestrado de Eduardo Pimentel Pizarro (2014) implanta uma
metodologia para analise e intervencao em favelas, com enfoque aos vazios urbanos
considerando tais ocupacdes como locais consolidados. A Favela de Paraisopolis €
um assentamento informal consolidado, com aproximadamente 80ha e 60 mil
habitantes, de acordo com a Sehab, considerada a segunda maior favela do municipio
de S&o Paulo. Ela se localiza no Morumbi - Zona Sul, em meio a condominios de

classe alta.

~Figura 14: Potencialidades da Favela
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Fonte: Pizzaro, 2014

Pizarro enfatiza a problematica do tema, que engloba questdes ambientais,
urbanas e sociais e todos os conflitos envolvidos e traz uma reflexdo a respeito da
forma de intervengdo nesses locais, de modo a enfatizar a identidade global do
conjunto, ja consolidado. As ruas sdo tratadas como centralidades e destaca-se a

importancia do entendimento da laje como lote.

O trabalho apresenta um estudo em modulos de habitagbes, em diferentes
escalas, verificando as condigbes minimas de habitabilidade, como analise de tempo
de incidéncia solar, niumero de aberturas e ventilacdo. Para a reestruturacédo destes

espacos, considera que apesar do elevado numero de edificagdes inadequadas, ndo
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€ necessario remové-las totalmente, mas apenas algumas que, somadas ao aumento
da largura de algumas vias, ja contribui para a qualificacdo de ambientes internos e

externos.

Figura 15: Espacos intrinsecos da Favela
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Fonte: Pizzaro, 2014

A necessidade de se trabalhar junto a comunidade a ser atendida também é
enfatizada, além de um bom diagnostico no que diz respeito a identidade da
comunidade, e a proposta de espacos ambientalmente confortaveis, internos e

externos.
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4. MACROESCALA: O municipio de Caxias do Sul e a Habitagdo Social

Caxias do Sul situa-se na regiao nordeste do estado do Rio Grande do Sul, na
microrregido Serra, a 125Km da capital Porto Alegre, em um territorio de 1.652,308
kmz2. Faz parte de um dos principais polos regionais do estado, concentrando produto
e populacéo e servindo como centro de servigo para a regido da Serra Gaucha, com
importancia como centro produtivo e urbano na distribui¢céo da atividade econdmica
(FEE, 2015).

Figura 16: Mapas de Situacao
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Fonte: elaborado pela autora.

A cidade esta ligada a Porto Alegre por duas importantes estradas, a BR116, e
a RS122. Por Caxias do Sul passa também a Rota do Sol, rodovia de extrema
importancia no escoamento de safras agricolas, madeireira e metalomecénico. A Rota
do Sol é uma via que liga Sao Borja a Terra de Areia, unindo varias estradas gauchas
na conexdo da Serra ao Litoral. Por via aérea, 0 municipio conta com o aeroporto

Hugo Cantergiani que possui, entre outros, voos diarios a cidade de Sao Paulo.

O municipio destaca-se nacionalmente por seu desenvolvido parque industrial,
principalmente na industria metalmecéanica e de materiais de transporte. No entanto,
também compdem a economia caxiense as atividades relacionadas a producdo de
bebidas, os servicos, o comércio, e importante producdo de hortifrutigranjeiros
(PLHIS, 2010).

No setor habitacional, Caxias do Sul contempla cerca de 96% da sua populacéo
em zona urbana, enquanto a média aproximada no Rio Grande do Sul e no Brasil foi
de 85% (IBGE, 2010). A crescente taxa de urbanizacdo € ainda mais percebida
guando comparada com 1970, quando cerca de 78,7% da populacéo vivia na zona
urbana (PHLIS, 2010).
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Este processo de crescimento urbano teve inicio em 1940 decorrente da
implantac&o da rodovia federal BR-116, facilitando a ligacdo do estado com o restante
do pais, fortalecendo a economia local e, consequentemente, a demanda por
habitacdo social, que passa a protagonizar a histéria do municipio. Em resposta ao
problema, a habitacdo popular em Caxias do Sul teve inicio, em 1947, quando foi
criada a lei do Fundo da Casa Popular (FUNCAP), para dar apoio aos funcionarios do
municipio com necessidade de moradia. Apds, iniciativas isoladas foram implantadas,
como por exemplo, o Nucleo Euzébio Beltrédo de Queiroz e a Vila Operéria no bairro
Pio X.

Aposs, nos anos 60 um grande empreendimento popular foi feito no atual bairro
Pioneiro. E foi entre os anos de 1968 e 1969, que foi aprovado o loteamento popular

Santa Fé, objeto de estudo deste projeto, financiado pela Prefeitura Municipal.

Nos anos 70, foi realizada uma alteracao na lei do FUNCAP, que permitiu que
a populacdo com uma renda inferior a trés salarios minimos pudesse ter acesso ao
auxilio da prefeitura na conquista da moradia. Neste momento, eram fornecidos
terreno, material de construcao, assisténcia técnica, entre outros. Por volta de 1975
foi feito o primeiro empreendimento da COHAB (Companhia Habitacional do Estado),

anico projeto feito pela COHAB na serra gaucha, com 300 unidades (PHLIS, 2010).

Na década de 90, a lei do FUNCAP sofre uma nova modificacdo, quando a
Prefeitura € autorizada a investir e abrir novas oportunidades, com a possiblidade de
comprar terras para loteamentos populares, construir casas e organizar materiais de
construcdo. Sdo também delimitadas as areas de atuacdo, sendo o FUNCAP
responsavel por familias com renda até 3 salarios minimos e a COHAB e 0 BNH pelas
pessoas com salario minimo entre 3 e 6. Com esta possibilidade sdo comprados
vazios urbanos, totalizando cerca de 100 hectares de terra, préximas a locais de
subhabitacdo que precisavam ser realocadas, sendo eles no Bom Pastor, Vila Leon,
Aeroporto, Cruzeiro e Reolon. Algumas das realocacdes ocorreram nos nucleos da
Vila Ipé e do Belo Horizonte, com familias residindo na faixa de dominio da Rota do
Sol (PHLIS, 2010).

Destaca neste periodo, o inicio do processo de verticalizacdo das unidades

para habitacdo de interesse social, fato que ndo era cogitada até os anos 80, sendo o0
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lote visto como a possibilidade de ampliacdo da area construida, muito mais do que
aos apartamentos. Embora hoje em dia, tem-se na verticalizacdo um custo mais
acessivel para atender um maior numero de familias em funcdo de uma densidade

superior.

Observa-se, na evolucao do perimetro urbano a expansdo dos assentamentos
subnormais, que em 1968, eram trés ndcleos subnormais e em 2010 registram-se 113
ndcleos. Destaca-se o0 periodo entre 1968 e 1980, quando ocorreu 0 maior incremento
da populagédo moradora de favelas (GIAZZON, 2002), provavelmente associado ao

“milagre econdmico” da década de 70.

Tabela 3 - Evolugéo das Ocupacdes Irregulares em Caxias do Sul

ANO 1968 | 1973 1980 1984 1993 2010
perimetro Urbano (ha) 4.400 | 6.000 | 11.500 | 11.500 - 15.100
Populacio Total (hab) | 100.000 | 120.000 | 190.000 | 240.000 R 427.664

Populacdo nos Nicleos (hab) 2.000 4.600 18.000 21.300 15.000 29.400

Nucleos Subnormais 03 15 24 107 110 113

Loteamentos Irregulares 47 - - 140 -

Fonte: PLHIS, 2010, p.53

No levantamento destes nucleos feito pela Secretaria Municipal de Habitac&o
(2010), foi constatado que em 2010, cerca de 7.000 familias - 29.400 pessoas - viviam
nos 113 Nucleos subnormais em Caxias do Sul, ndo considerados aqueles que pagam
aluguel ou vivem em locais de baixa qualidade. Estes parcelamentos irregulares de
baixa qualidade urbana compde a cidade “informal e irregular’, onde vivem familias

sem condicfes de acesso ao mercado imobiliario.

Percebe-se a concentracdo destes nlcleos em areas periféricas,
frequentemente ligadas a rodovias ou anéis perimetrais e de industrias, que usufruem
desta acessibilidade. Tais nucleos se tornam partes integrantes dos bairros em que

estao inseridos, compartilhando dos mesmos equipamentos.
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Figura 17: - Mapa dos Nucleos de Sub-habitacéo e a relacdo com indudstrias
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Fonte: autora, adaptado de Google.

Para organizar as necessidades de intervencao por parte do Poder Publico, os
ndcleos foram hierarquizados a partir de diretrizes de reassentamento ou
regularizacdo — quando apresentam viabilidade de urbanizac&o, de acordo com sua
situacao de risco, conforme levantamentos do GRID (Grupo de Gestao de Risco) da

Universidade Federal do Rio Grande do Sul, divulgados por Oliveira (2017).

Figura 18: Mapeamento de ocorréncias de desastres (1980 - 2017)
N
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Fonte: GRID e Prefeitura apud OLIVEIRA, 2017, adaptado pela autora.
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Tal mapa considera como desastres naturais o0s deslizamentos,
alagamento/enxurradas e vendavais registrados, nesta ordem de maior frequéncia.
Foram registrados 482 casos de ocorréncias em 57 dos 65 bairros da cidade, sendo
as regidoes mais afetadas a Norte e Sul, principalmente os bairros Santa Catarina,
Santa Fé, Nossa Senhora de Fatima, Sao José, e o bairro Cruzeiro a sudeste.

Tabela 4: Hierarquizacao das Ocupacdes Irregulares em Caxias do Sul
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A partir destes dados, foram hierarquizados o0s nucleos subnormais,
relacionando critérios da situacéo de risco e juridicos, em uma tabela que avalia as
relacdes dos nucleos com as escalas da cidade, bairro, com o proprio assentamento
e quanto aos aspectos legais, atribuindo pesos relativos aos indicadores considerados
em cada escala. A pontuacdo de cada assentamento é resultante do somatério dos
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pesos atribuidos aos indicadores — positivos ou negativos, que caracterizam cada

area.

O estudo revela que a maior concentracao dos Nucleos Subnormais estdo em
areas de risco de deslizamento, sendo 15 das areas de maior risco — totalizando
1.374 casas precarias — localizadas na Regido Administrativa Santa Fé/Planalto, a

ser estudado a seguir.
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5. MESOESCALA: O Bairro Santa Fé

O projeto de reurbanizacéo trabalha com diferentes escalas, de modo a atender
todas as conexfes e realizar desenhos mais detalhados. Assim, a analise em
mesoescala é realizada em um ambito urbano de bairro, enquanto que o projeto foca
em uma andlise de vizinhanca, a ser ampliada posteriormente, na chamada

microescala.

Atualmente Caxias do Sul possui seis distritos e mais quinze regides
administrativas, conforme se apresenta abaixo, sendo uma delas a Santa Fé,
contemplando os Bairros Santa Fé, Maestra, Pedancino e Brandalise. O primeiro

destes é a area de estudo deste projeto.

Figura 19: Regi6es Administrativas de Caxias do Sul, destacando a RA Santa Fé
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Fonte: Anexo 10 PDM Caxias do Sul, adaptado pela autora.

O Bairro Santa Fé contempla 13 loteamentos - regulares, irregulares ou
populares (FUNCAP) - sendo assim o bairro mais populoso de Caxias do Sul,
totalizando 20.019 moradores (IBGE, 2010). Dos 22 loteamentos populares da cidade,
4 estdo no bairro, o0 que moldou parte do tecido urbano e social da regido e reforcou
a consolidacéo da identidade do Santa Fé como um nucleo de populacédo de renda
inferior. Com uma éarea atual aproximada de 334,5 ha, o Santa Fé é um bairro antigo,
com sua ocupacdo iniciada no fim da década de 60, com o Loteamento Popular de

mesmo nome, realizado pela FUNCAP.
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Na atualizagdo do Plano Diretor, o bairro perdeu a proposta de corredor
comercial, e passou a contemplar apenas nucleos industriais, cercados por Zona
Residencial 3 e uma ZEIS, referente a Area dos Padres. Apesar disso, no bairro sdo

destacados pelo IBGE (2010) dois nacleos subnormais, referentes a ocupagéo na
beira da Rodovia RSC 453 e o Canion.

Figura 20: Zoneamento Urbano no Bairro Santa Fé
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Fonte: PDM Caxias do Sul, adaptado pela autora.

Essa area da cidade € hoje alvo de varios projetos de revitalizacdo e
melhoramentos relativos as questdes viarias. E uma area consolidada da cidade, mas
com diversos problemas referentes a qualidade urbana, de ligacdo com o restante
tecido urbano e, principalmente, de habitacdo. Tais problemas sdo agravados por
barreiras fisicas, como o 3° anel viario, representado pela Rodovia RSC 453, que

provoca um grau de isolamento ao mesmo tempo que propicia ocupacdes
desordenadas.

Em relacdo a densidade populacional, o bairro mescla zonas de densa
ocupagao — maiores concentracdes em areas irregulares — e de menor ocupacéo, nas
bordas do bairro — como industrias e zona de aguas. Destaca-se que o bairro Santa

Fé, junto com o Esplanada, sdo os que possuem o0 maior numero de familias inscritas
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nos Programas Sociais do Governo e de beneficiados pelo Programa Bolsa Familia,

sendo caracterizados como areas de grande vulnerabilidade social.

Figura 21: Mapa de Densidades
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Sobre a morfologia do bairro, € perceptivel também o grdo destacado das
indUstrias e o grdo habitacional, menor. O bairro possui uma matriz regular, com
alguns focos irregulares de ocupacgédo. Destaque para 0s vazios, causados pela

rodovia e linha de alta tensdo do bairro.
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Fonte: IBGE, 2010, adaptado pela autora.

Ambientalmente falando, o bairro apresenta uma por¢cdo na zona de aguas e
zonas de topografia acidentada, relacionada ao cOrrego — &area da ocupacao
denominada Canion. A pouca arborizacdo nas vias € retratada nos mapeamentos e

nas entrevistas com moradores.

Figura 23: Mapa ambie‘n‘t‘a‘l -
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6. MICROESCALA: O Loteamento Santa Fé
6.1. EVOLU(;AO URBANA E FORMAC}AO DO LOTEAMENTO SANTA FE

O Loteamento Santa Fé é um Loteamento Popular, que teve seu projeto
aprovado de 1968/ 1969, as margens da RS-453 que, na época, ficava isolado da area
urbana. Originalmente, contemplava 676 lotes e duas grandes &reas de uso publico.

Por ser a ocupacao mais antiga, acabou por nomear o bairro como um todo.

Figura 24: Planta Aprovada Loteamento Santa Fé, 1968
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Fonte: SEPLAN, 2018.

Através da analise da evolucdo percebe-se a transformacdo da éarea.
Influéncias adversas como o padrao periférico de expansdo urbana e o aumento do
valor da terra em areas regulares criaram um legado de complexos problemas sociais
e econdmicos que vem contribuindo para agravar a percepc¢ao negativa da regido por

parte da populagéo.

Figura 25: Imagem de Satélite de 1964.
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Fonte: éocaxias, 2018, ada[:;tado pela autora.

O Plano Diretor de 1979 institui um aumento significativo do perimetro urbano,
sem coeréncia, e favorece o parcelamento de areas rurais, distantes da infraestrutura

disponivel. Neste periodo, entre os anos 70 e inicio dos 80, denominado "Milagre
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Brasileiro", o parque industrial caxiense aumentou a oferta de empregos, trazendo
assim, familias em busca de oportunidades de trabalho e de uma vida melhor. Porém,
a posterior crise e recessdo, agravou o0 problema habitacional, com consequente
aumento dos nucleos de subabitacdo e também dos loteamentos clandestinos, com
perceptivel crescimento no Santa Fé. Neste periodo é construida a Rodovia RSC 453,
— Rota do Sol, como conexao importante do estado, dividindo loteamentos em prol
da mobilidade automobilistica, sendo operada pelo DAER RS (Departamento

Autdbnomo de Estradas de Rodagem).

Figura 26: Imagem de Satélite de 1979.
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Fonte: Geocaxias, 2018, adaptadé pela autora.

A partir da década de 80, o crescimento demografico da regido nordeste do
estado acelerou-se nitidamente, mas foi entre 1960 a 1996, a taxa de crescimento da
populacdo urbana de Caxias do Sul aumenta mais de 300%. Com a alteracdo na Lei
do FUNCAP, novas terras foram adquiridas pela Prefeitura para loteamentos
populares. No Bairro Santa Fé, relocacdes ocorreram nos nucleos da Vila Ipé e do
Belo Horizonte, com familias que ja residiam ilegalmente na faixa de dominio da Rota
do Sol.

Figura 27: Imagem de Satellte de 1998.

Fonte: GeocaX|as 2018 adaptado pela autora
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Na imagem aérea de 2002, volta a ser ocupada a faixa de dominio da RSC 453.
Em 2004, percebe-se uma nova tentativa de controle em relacéo a ocupacéao da faixa
de dominio da rodovia, mas que volta a ser quase totalmente ocupada em 2006. No
ano seguinte, é instituido o novo Plano Diretor criando, como resposta ao Estatuto da
Cidade, as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS. Ha a implantacdo de uma
ZEIS no Bairro Santa Fé, lindeiro ao loteamento de mesmo nome — canto superior
direito, denominado de Area dos Padres.

Figura 28: Imagem de Satélite de 2014.
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Fonte: Geocaxias, 2018, adaptado pela autora.

Entre os anos de 2010 e 2014, percebe-se o0 aumento gradativo da ocupacéo,
principalmente no sentido sudoeste, em direcdo ao Posto S&o Luis. Nesta época ja
existe o projeto para uma nova relocacdo desta populacdo para o futuro Loteamento
Rota Nova, na zona Oeste da cidade, que s6 foi realmente executado em 2017,
quando 191 familias residentes em areas irregulares no Santa Fé foram contempladas

no projeto, embora tal acdo nao tenha removido todas as familias do local.

Figura 29: Mapa Levantamento para Remoc¢oes
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Fonte: SEPLAN, 2018.
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As consideradas numerosas (com mais de cinco integrantes) e que nao foram
contempladas com apartamentos no Rota Nova ainda recebem auxilio-moradia e

aguardam a realocacao pelo poder publico, sem previsdo de quando isso deve
ocorrer.

Figura 30: Localizagdo Conjunto Habitacional Rota Nova
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Fonte: Plano Diretor Municipal, adaptado pela autora.

Parte do local é definida pelo IBGE (2010) como “aglomerado subnormal”,
termo que define o conjunto constituido de, no minimo, 51 unidades habitacionais
(barracos, casas, etc.) carentes, em sua maioria de servigcos publicos essenciais,
ocupando ou tendo ocupado, até periodo recente, terreno de propriedade alheia

(publica ou particular) e estando dispostas, em geral, de forma desordenada ou densa.

Figura 31: Mapa Aglomerados Subnormais
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Atualmente, a area da faixa de dominio se encontra com escombros destas
mudancas, sem novo uso atribuido ou qualquer outra estratégia para evitar nova
ocupacao, fato este visto como uma oportunidade de intervir no local, que ja tentou
ser reocupado duas vezes desde a desocupacéo, exigindo a interferencia da Guarda
Municipal (Pioneiro, 2018). E enquanto isso, contata-se no novo conjunto habitacional
a falta de infraestrutura de transporte e equipamentos publicos para os antigos
moradores do Santa Fé.

Figura 32: Entulhos no local da desocupacéao.

Neste cenario, os moradores tem sofrido nos ultimos anos a mudanca
constante de sua vizinhanca, que mescla as ocupacdes irregulares com tentativas da
municipalidade para conter e remover tais edificacdes de carater insalubre e

inseguras.
6.2. PROCESSO PARTICIPATIVO

E importante a interacdo com o publico alvo, como instrumento para conhecer
as caracteristicas sociodemograficas do local, para esclarecimento de pressupostos
e a identificacdo das maiores caréncias da comunidade, permitindo o desenvolvimento

de um projeto mais consciente a nivel social.

As iniciativas de urbanizacdo tendem a focar-se na melhoria fisica do espaco,
dando pouca relevancia as questdes sociais e econfmicas, ou a apropriacao e
manutencdo dos espagos na pos ocupacgdo. Nesse sentido, destaca-se que o
envolvimento da comunidade, na propria intervencao, pode ser um elemento decisivo

para o sucesso da intervengédo, tornando-a mais receptiva ao projeto.

Entrevistas com moradores, agentes de saude e com o presidente do Bairro

demonstraram que houve aprovagdo da relocacdo populacional realizada pela
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Prefeitura. Entre os pontos citados, a imagem do Loteamento Santa Fé para o restante
da cidade era manchada devido a ocupacdo na beira da Rodovia. A insalubridade
destas moradias afetava 0s vizinhos préximos, que precisavam lidar com odores e até

mesmo a presenca de ratos nos terrenos.

7. DIAGNOSTICO

Para o diagndstico, foram realizadas visitas a favela, captacdo de imagens,
entrevistas com moradores e autoridades locais, levantamento de dados estatisticos,
além de pesquisa bibliografica. Essa coleta de dados busca retratar o mais fielmente
as caracteristicas do Loteamento Santa Fé, buscando um direcionamento de
propostas coerente com as necessidades de sua populacao.

7.1. CARACTERISTICAS SOCIAIS E DEMOGRAFICAS

Para os dados demograficos, sdo considerados os levantamentos dos Setores
Censitarios do IBGE (2010) para a area referente ao Loteamento Santa Fé, que
contempla 1240 moradias, considerando todas as situagdes de regularizacdo, sendo
destes 1005 no lado norte da Rodovia RSC 453 — area de intervencdo. Dentro desta
delimitacdo, tem-se uma populacédo estimada de 3.500 moradores, segundo a média
apresentada pelo IBGE (2010).

A partir dos dados estatisticos, apresenta-se um perfil da populacdo moradora
do loteamento, concluindo que o0 Santa Fé apresenta uma populacdo
predominantemente jovem, de baixa renda (de 1/2 a 2 salarios minimos) em casas de
2 a 4 moradores, sendo a divisdo por género praticamente meio a meio. Deste total,
cerca de 2/3 possui algum tipo de rendimento.

Grafico 1: Numero de moradores por residéncia no Loteamento Santa Fé e
porcentagem de alfabetizacéo.

Predominio de 16%
residéncias de
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Fonte: autora, a partir de dados do IBGE (2010)
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Apesar da média de 2 a 4 moradores, parte dos moradores das areas
irregulares apresentam mais de 5 moradores por domicilio, exigindo um perfil
especifico para relocacdo. O grande numero de criancas demonstram um carater de
populacdo ainda com uma tendéncia a um maior niumero de filhos, fato este j4 ndo téo
percebido em outras zonas da cidade.

Grafico 2: Idade dos Moradores do Loteamento Santa Fé
2520

2230
804
498
377

Menores 18a24 25a49 50a59 Acimade
de 17 anos 60

Fonte: autora, a partir de dados do IBGE (2010)

Grafico 3: Moradores com rendimentos e média de rendimento.
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Fonte: autora, a partir de dados do IBGE (2010)

Em relacdo aos trabalhadores, de acordo com entrevistas realizadas com
moradores e visitas a area de intervencdo em horario comercial, foi destacado que a
maioria da populacédo trabalha fora do bairro, muitos em empresas como Marcopolo e

Randon.

No bairro, em relagéo a criminalidade, os moradores destacam um senso de
comunidade e de aproximac¢ao com vizinhos, com excecdo das ocupacdes na beira
da rodovia, que abrangiam uma populacao diferente, associada ao trafego de drogas
e menos confiavel. Com remocao parcial, j& € destacado pelo presidente do bairro,

Joevil Reis da Silva, o novo aspecto urbanistico que o bairro ganhou apés a
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realocagdo, que “humanizou nosso bairro. Antes parecia uma favela. Ndo que nao

sejamos humildes, mas agora temos cara de comunidade”.
7.2.MORFOLOGIA URBANA

Em relagdo a morfologia urbana, o bairro possui uma predominancia de baixa
altura, com 1 e 2 pavimentos, tendo como tecnologia construtiva mais recorrente os

edificios em alvenaria, madeira, ou mistos.

Ve

Figura 33: Levantamento das Altu dificios no Loteamento
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Fonte: a autora.

No levantamento dos usos das edificacbes, percebe-se a predominéncia
residencial, com vias de concentragdo comercial e de servigos, que definem certas

centralidades. A maioria destes servicos abrange apenas a escala local.



Figura 34: Levantamento dos usos dos Edificios no Loteamento
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As tipologias percebidas variam, predominantemente, com telhados de uma ou

duas aguas, construidos em madeira, alvenaria, ou uma estrutura mista. Percebe-se

a garagem como parte da residéncia em varias tipologias.

Figura 35: Tipologias residenciais percebidas

Fonte: a autora.

Quando apresenta tipologia mista, ela se adapta ao padrdo residencial

predominante, mantendo um padrdo percebivel em todo bairro.

Figura 36: Tipologias comerciais ou institucionais percebidas

Fonte: a autora.
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7.3.ENTORNO E EQUIPAMENTOS

Sobre o lugar, o Loteamento Santa Fé se encontra inserido em uma zona de
conexdes viarias mesclando usos residenciais e industriais de grande porte. No setor
da saude, o bairro tem relacBes diretas com a Unidade de Pronto Atendimento da
Zona Norte, além do Posto de Saude do bairro, ndo havendo queixas dos moradores

sobre equipamentos de infraestrutura de saude.

O entorno também contempla diversos equipamentos de uso institucional
voltado aos menores, muito presentes no bairro. Destaca-se o Centro de Referéncia
de Assisténcia Social (CRAS) Zona Norte e o Centro de Atengao Integrada a Crianga
(CAIC), além de diversas escolas por todo o bairro. Em relacdo a servigos e
comércios, o bairro possui ao longo de vias principais equipamentos locais, nao

havendo nenhum equipamento deste carater com maior porte.

Figura 37 - Mapa das RelagGes com o entorno do Bairro Santa Fé
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Fonte: a autora, adaptado de Google.



49

7.4. ANALISE DA MOBILIDADE

A area de estudo € limitada por vias importantes, na medida em que
estabelecem a ligacdo ao centro da cidade e também ao interior do bairro. A rodovia
€, possivelmente a via de maior impacto - ambiental e urbano-, visto que nédo permite
a travessia segura de pedestres. Ela intersecta paralelamente & area de estudo,
causando impacto na circulacdo da regido. E uma via de elevada importancia na
cidade pois estabelece uma ligacdo estruturante no sentido norte e sul de Caxias do
Sul, trazendo dinamismo aos deslocamentos que atravessam a cidade. J4 a RS 122,
atravessa a cidade no sentido norte-sul e encontra-se proxima a area de intervencao,
destacando o potencial logistico da regido. Tal né é caracterizado por uma grande
movimentacdo da populacéo e trafego rodoviario, influenciando deste modo a vida

urbana e social da area de estudo e da propria cidade.

Na andlise do transporte corretivo, percebe-se que a area de estudo e sua
envolvente, é bem servido pela rede de transporte publico coletivo pela localizacdo do
bairro, em zonas de conexdes, 0 que permite que diversas linhas alimentadoras e

circulares acabem passando proximas ao local.

Figura 38: Mapa de Mobilidade e Transporte Coletivo
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Fonte: a autora, adaptado de Google.
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Além disso, o projeto para a localizagdo da estacao intermodal préxima a area

reforca o carater estratégico do bairro.

O encontro de algumas vias permite identificar alguns nos importantes
localizados nas proximidades da area de estudo, tais como o0 encontro entre as duas
rodovias. Um programa feito em parceria com o DAER (Departamento de Estradas e
Rodagem) busca redesenhar intervencdes criticas através de recursos do programa
do governo PAC (Programa de Aceleracao e Crescimento) Mobilidade, contemplando
dois nés viarios préximos a area (os dois mais ao sul), considerados oportunidades

de intervencédo na area.

Figura 39: Levantamento da Pavimentacao
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Fonte: a autora.

Em relacdo a infraestrutura viaria, o levantamento da pavimentacao existente

reforca a hierarquia viaria percebida e sua relagdo com as conexdes com o entorno.

7.5.CONEXOES

Através do levantamento das conexdes busca-se hierarquizar os acessos ao
Loteamento e trata-los, de maneira a criar um portal de entrada. Hoje, os principais
acessos se dao no cruzamento em frente ao Posto S&o Luiz, que passa por

intervencdes de melhorias; o acesso ao leste do loteamento a partir do Fatima Baixo,
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acesso este com potencial, visto que evita o cruzamento direto com a Rodovia; e um

terceiro acesso, com carater irregular, que tem conexao direta com a Rota do Sol, sem
qualquer tipo de aparelho viario.

O Loteamento é ladeado por vias de importancia para o bairro, que centralizam

parte das conexdes com o0s outros loteamentos. Internamente, possui vias

longitudinais, de carater comercial que hierarquizam o0s usos do espagco e se
relacionam com os principais acessos. Percebe-se porém, na area de intervencédo a
falta de continuidade entre as conexdes, fator este que dificulta a costura do

loteamento consigo mesmo e, parcialmente, com o restante da cidade.

Para o pedestre, percebe-se a reafirmacéo de circulacdo nas vias principais de
comercio, que conectam também equipamentos ancoras. Porém, se destaca que

importantes conexdes sao prejudicadas principalmente devido a topografia.

Figura 40: Mapa de Conexodes
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Fonte: a autora.
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7.6.CENTRALIDADES

E perceptivel uma organizacdo do loteamento a partir de centralidades,
exercidas por equipamentos de maior porte, ou de uso comunitario. Tais locais
contemplam a reunido de pessoas, seja para tarefas cotidianas, como o
Supermercado O Vantajao (07 no mapa), ou para tarefas de lazer, como as aulas de
danca no Centro Comunitario (11) aos finais de semana.

Figura 41 - Mapa dos Equipamentos ancoras e centralidades
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Fonte: a autora.

7.7.ESPACOS PUBLICOS

Na analise da area destinada ao uso da populacdo como pedestre, concluiu-se

gue os espacos publicos existentes sdo residuais, de pequena dimensao e em numero
muito reduzido, quase inexistentes.

Considera-se publico o espacgo “entre edificios”, ou seja, 0 espago que pode ser
s6 de passagem impulsionado por uma movimentacdo, ou de permanéncia,
resultando em atividades sociais como areas de lazer (PIZARRO, 2014). A partir disso,
consegue-se perceber que o espaco publico da area de estudo existente €

desarticulado, com falta de coesdo espacial e funcional, em decorréncia das
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ocupacdes irregulares, que tomaram a maior parte dos espacos destinados a esses
usos. Essa falta de espacos de lazer dificulta a formacao de uma estrutura publica de

articulacéao do bairro.

Figura 42: Mapa de Espacos Verdes
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Fonte: a autora.

7.8.PROBLEMAS E POTENCIALIDADES

Apos tais levantamentos, faz-se a analise dos problemas e potencialidades, de
modo a identificar nos mapeamentos e nas entrevistas com moradores 0s principais
pontos de intervencao.

Figura 43: Matriz FOFA -Forcgas, oportunidades, fraquezas e ameacas
Senso de comunidade;

Transporte coletivo no bairro;

Mercado como equipamento principal para servigos diérios.m

Atual remocao de habitacées na faixa de dominio;

Verba do PAC mobilidade disponiveis para intervencées«® 1051 TGS
viarias no entorno;

Falta de equipamento para criancas;
Falta de pracas e arborizacao; f IF:- 717
Insalubridade em edificios especificos.

Habitagdes em faixas de dominio;m

Acidentes constantes na rodovia.
Fonte: a autora.
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8. ESTRATEGIAS DE INTERVENCAO

Para as intervengdes no local, embasa-se nas estratégias adotadas pelo
UN-HABITAT, Programa das Nac¢des Unidas, que desde 1978 coordena atividades no
campo do desenvolvimento de assentamentos e em seu ultimo plano de acao, definiu

estratégias de melhoria de assentamentos precarios (2006), descritos a seguir.

Figura 44:Diretrizes e Estratégias
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Fonte: a autora, adaptado de UN-HABITAT, ONU (2006).

8.1.PLANO GERAL DE INTERVENCAO

Este capitulo explicita o partido urbanistico desenvolvido para o projeto,
sintetizando os conceitos adotados para a formulagéo dos espacos publicos e também
para os espacos privados. Nesse sentido, a partir das cinco estratégias desenvolvidas,

criam-se modelos de ocupacéo, passiveis de replicacdo na area.

8.1.1. Articulacdo e Mobilidade

Partindo-se da escala urbana, segundo levantamento em campo, percebe-se
no bairro uma certa descostura com o0 entorno, que € justificada em parte pela
implantagéo posterior da rodovia e também pelos grandes empreendimentos murados
como confrontantes. A criagdo de uma nova via busca a costura que permita a
continuidade destas vias, melhorando a circulacdo e a dindmica de alguns espacos
com tendéncia de centralidade. Tem-se também uma melhor integracdo com o

transportes publicos, facilitando a acessibilidade, que era feito diretamente na rodovia.
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A nova via busca ocupar parcialmente a faixa de dominio, combinada com o
parque linear proposto. Desde modo, tem-se a fomentacéo de diferentes modais e um
novo corredor comercial, além de uma nova interface do bairro, garantindo também a
geracdo de empregos diretos e permanentes na regido, através da mistura de usos
no bairro, que hoje possui quase uma totalidade residencial.

Paratal, € necessaria a conexao longitudinal, a partir de um dos atuais acessos
ao loteamento com um cruzamento que possui verba do programa de aceleramento -
PAC Mobilidade, porém sem projeto aprovado, podendo contemplar as alteracdes.
Parte da via serd interna ao Loteamento Santa Fé, se conectando com parte de

terreno de propriedade privada, hoje alugada para o Posto Séo Luiz.

Figura 45: Proposta Viaria
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Fonte: a autora.

De modo a justificar tal tracado, faz-se a andlise da sintaxe espacial esta

nova via e seu impacto no entorno, apresentado a seguir.

8.1.1.1. Sintaxe Espacial

A Teoria da Sintaxe Espacial trata da relacdo entre a configuracdo do espaco
de cidades e as relacbes sociais que as envolvem, em especial os luxos e
movimentos, através das linhas axiais, a unidade basica de andlise. Tais linhas sdo
as maiores distancias retas capazes de cobrir todo o sistema de espacos abertos de
um determinado recorte urbano (HILLIER; HANSON apud SABOYA, 2007).
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Das medidas possiveis de analise sintatica, a principal € a chamada
“Integracao”, que auxilia o entendimento da légica de localizacdo de usos urbanos e
dos encontros sociais. A medida de integragcdao mede o quao “profunda”, ou distante,
uma linha axial esta de todas as outras linhas do sistema (HILLIER apud SABOYA,
2007). O conceito de profundo leva em consideracdo a distancia topoldgica, e nao
meétrica, ou seja, todos os eixos diretamente conectados a uma determinada linha

estdo a um passo topolégico dela.

Figura 46: Analise Integracdo Global no municipio.
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Fonte: a autora, 2018.
No mapa de integracdo pode-se entdo perceber as centralidades dos locais a

partir da facilidade de acessibilidade que exercem. No contexto do municipio, destaca-
se 0 préprio nucleo central, justificado por uma distribuicdo radial das vias no seu
entorno. A imagem destaca também a posicao do Bairro Santa Fé, no setor norte da
cidade.

No setor do Santa Fé, acentuou-se a gama de cores, afim de permitir maior
visualizacdo da classificacdo das linhas, porém reforca-se que, na escala do
municipio, tal ndcleo ndo exerce uma centralidade tdo destacada (coloragéao
vermelha). Mas no contexto do entorno, e devido a facilidade de acesso, percebe-se
gque o lado oeste do loteamento Santa Fé possui uma tendéncia a exercer
centralidade, englobando as duas vias longitudinais (sentido leste-oeste) que
possuem maior variedade de usos do solo, devido também ao fato de que varias das

ruas transversais (sentido norte-sul) séo interrompidas.
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Figura 47: Analise atual da Integracao Global no bairro.
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Fonte: a autora, 2018.

Com a nova proposta, verifica-se a criagcdo de uma centralidade, que garante
maior atratividade a area, no setor que contemplara a maior parte das intervengoes.
Na comparacao dos indices, percebe-se uma melhoria em todas as vias principais,

com destaque da proposta viaria.

Figura 48: Analise Proposta da Integraca
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Fonte: a autora, 2018.
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A nova via acontece entdo na faixa de dominio da rodovia, mas tem funcao
local, para melhoria da circulacéo interna do bairro, que possui atualmente varias vias
sem saida. Em conjunto com o parque, tal conexao visa ainda criar nova dinamica

para a regiao sul do loteamento, onde ocorrem as principais intervencoes.

A pouca dimensdao do gabarito restringe a capacidade viaria que, em velocidade
controlada, divide a via com pedestres e ciclistas, em um modelo de via compartilhada

conforme segue.

Figura 49: Perfil viario proposto
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Fonte: a autora, 2018.

Utiliza-se da estratégia de travessia elevada como facilitador das conexdes de acesso
a escola e ao parque, de modo a privilegiar o pedestre e os ciclistas e manter uma

baixa velocidade de circulacéo dos veiculos nestas regides.
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8.1.2. Estudo e Relocacé&o Habitacional

Para as remocgbes foram considerados situagbes diferentes, sendo
primeiramente mapeados os edificios na faixa de dominio da rodovia, em namero de
56 habitacdes. Cabe destacar que parte desta populacdo ndo havia sido relocada
anteriormente por abrigar grupos familiares com mais de 4 moradores, ou por
possuirem renda maior do que a exigida para serem contemplados com habitacédo
social. Neste caso, a remoc¢éo esta acontecendo por via judicial. Em um segundo
momento, foram mapeadas as edificacdes em areas publicas invadidas, totalizando
38 edificagbes em dois terrenos. Foram removidas ainda 31 edificacfes que, apds
levantamento in loco, foram classificadas como insalubres ou com estrutura fisica

deficiente.

Para atingir uma melhoria significativa no projeto, foram removidas mais 59
edificacbes, localizadas proximas a faixa de dominio, visto que néo faria sentido a

criagdo de um parque linear fazendo frente com diversos fundos de lote.

Figura 50: Mapa de Remoc0es de Edificios e Relocacdes da Populagéo

EDIFiCIOS

FAIXA DE DOMINIO  |32%
56 E AREAS PUBLICAS

COM IMPLANTAGAO
3 8 INADEQUADA/
IRREGUAR

EDIFICAGOES

3 1 PRECARIAS,
INSALUBRES OU
SUB-UTILIZADAS

RELOCAGOES PARA
59 PROJETO,

Fonte: a autora.

O projeto de reurbanizacgéo totaliza a remocéo/ relocacéo de 184 edificacOes,
dos quais sao gerados espacos para a distribuicdo de novos equipamentos publicos
e edificios mistos, que contemplam moradias e comércio ou mesmo espacos verdes,

quando em locais estratégicos.
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8.1.2.1. Propostas de edificios multifamiliares

Os edificios multifamiliares se localizam nos terrenos de maior porte,
mesclando o uso habitacional e o comercial, quando implantados em vias comerciais
ou fazendo frente a nova via proposta, de modo a fortalecer a circulacao peatonal e
favorecer o comércio local, através de insercao estratégica. Com a dindmica entre 0s
usos se realcga a ideia de olhos para rua, proposta por Jacobs (1961). Consistem em
edificios, mantendo uma altura de até 4 pavimentos, para que nao se perca a relacéo
do edificio com seu exterior e também, que ndo se necessite utilizar elevadores. Deste
modo, mantem-se no térreo 0s usos mistos, contendo também algumas unidades

habitacionais acessiveis.

Figura 51: Proposta dos espacos para edificios multifamiliares

M Edificios
mutifamiliares

Fonte: a autora.

8.1.3. Novos equipamentos de uso comunitario

Segundo entrevistas em campo e numero de habitantes jovens (IBGE, 2010),
percebe-se a real necessidade de uma escola de educacao infantil e espaco para as
criangas permanecerem no turno em que ndo estdo em aula, visto que muitos dos

responsaveis encontram-se em horario de servico.

O loteamento tem cerca de 500 criancas entre 0 e 4 anos, parte em idade para
ingressar no ensino infantil. Levou-se em consideracdo a decisdao do Supremo
Tribunal Federal (STF) em 2010, de que criancas com 4 e 6 anos devem ser

matriculadas no ensino infantil e fundamental, respectivamente e que a Escola
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Municipal Dolaimes Stedile Angeli — CAIC envolve parte da comunidade do Santa Fé,

no ensino infantil e fundamental.

Gréfico 4: Criancas no Loteamento Santa Fé
1504

510 506 I

0 a4 anos 5a9anos 10a 17

Dados: IBGE, 2010, adaptado pela autora.

Tendo o terreno cerca de 1600 m?, atende a ideia de projeto arquitetonico tipo
C, com recursos do Programa Nacional de Reestruturacdo e Aquisicdo de
Equipamentos da Rede Escolar Publica de Educacéo Infantil (Proinfancia), detalhado
no estudo das tipologias. A proximidade de localizacdo do projeto da creche com a

escola de ensino fundamental enfatiza uma das centralidades do Santa Fé.

Figura 52: Propostas de espacos com equipamentos comunitarios
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Fonte: a autora.

Além da necessidade da creche, buscou-se a implantacdo de novos espacos
para uso da comunidade em eventos sociais ou de lazer, em edificios existentes, mas

sub-utilizados. Tais espagos reforcam o senso de comunidade existente e cria op¢coes



62

de locais para reunido dos moradores, onde possa-se evidenciar a unido caracteristica

da comunidade.
8.1.4. Novos espacos verdes publicos

A estratégia de espacos publicos mescla a implantacdo em &rea invadida e
paisagismo como estratégia de embelezamento urbano, principalmente na interface
com a Rodovia. Busca-se criar, além dos espacos, uma costura entre parques e
pracas, de modo a evidenciar um roteiro de circulacdo no loteamento, encorajando
deslocamentos, principalmente com modais ndo motorizados, funcionando também
como refor¢cadores das centralidades existentes, quando vinculados a equipamentos
de importancia reconhecida no contexto. Destaca-se o parque linear, abrangendo toda
a extensdo em que a rodovia divide o bairro, como um espaco limitador entre 0s usos
locais e as travessias regionais. Com a criacdo de novos usos, espera-se evitar novas
ocupagOes, tao recorrentes neste local e uma nova interface, tanto para quem enxerga

o bairro de passagem, quanto para quem vive nele.

Figura 53: Proposta de espacos publicos verdes
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Fonte: a autora.

8.2.SIMULACAO DE IMPLANTACAO

Tem-se, apos a reunido de todas as solu¢des, uma simulacéo de ocupacao dos
edificios e espacos verdes e as conexdes criadas e reforcadas, de modo a gerar uma

tentativa de mapeamento da dindmica do Santa Fé.
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Figura 54:Implantacaco e conexdes
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Fonte: a autora.
Na simulacdo de ocupacdo, sdo destacadas duas tipologias habitacionais —
multifamiliares ou unifamiliares —, uma solucé&o principal do equipamento de uso

comunitéario — escola de educacédo infantil —, e da extensdo do parque linear, que

abrange diferentes solucfes de topografia.

Figura 55: Simulagéo de ocupacao
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Fonte: a autora.
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9. ESTUDO DE TIPOLOGIAS

Trata-se do dimensionamento mais especifico dos equipamentos e suas

metragens, de modo a verificar seu dimensionamento e se alcance um estudo formal.

9.1.HABITACAO

Para a habitagcédo, lembra-se dos diferentes perfis familiares abrangidos no
projeto, que exigem tipologias para até 4 moradores (niumero médio de habitantes por
residéncia) e tipologias para mais de 5 moradores, em casos especificos das
ocupacdes restantes na faixa de dominio da rodovia. A ideia para as tipologias €,
entdo, a incorporacao de técnicas construtivas modulares, de modo a criar espacos
de qualidade mesmo com um or¢amento restrito, utilizando elementos pré-fabricados,

com rapida producéo e materiais da regido, mais sustentaveis.

Criou-se entdo duas tipologias habitacionais padrdo, ambas desenvolvidas
para cumprir 0 mesmo programa, composto por uma sala de estar com cozinha
conjugada, dois quartos, banheiro e lavanderia, em um médulo que parte da malha de
2,85 m, passivel de construcéo do tipo vigota e tavela, a ser melhor discutido mais a
frente. A tipologia abriga uma moradia com até 3 quartos, em uma area total
construida que varia de 40,00 m2 a 61,95 m?, devido a possibilidade de expansao em
um amplo espaco externo de sacada, conectado as areas de estar, de modo a reforcar
uma relacdo das habitacdes com o exterior, passiveis de aberturas no sentido norte e
sul ou no sentido leste-oeste. A diferenca entre as tipologias consiste na primeira ser

reproduzida em edificios mutifamiliares e a segunda, para sobrados unifamiliares.
9.1.1. Tipologia Residencial Multifamiliar

Para os edificios multifamiliares, parte-se do limite maximo de 4 pavimentos,
de modo a manter o carater do bairro, com predominio de baixa altura. A estrutura
prevé acesso pelo sul e sacadas ao norte que, juntamente com o guarda-corpo das

janelas, filtram a entrada de sol no veréao.

Pretende-se construir a unidade minima, de 40,08m? contendo apenas um
guarto, sendo de responsabilidade das familias a expansdo, quando convir e da

maneira que considerar adequada.
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Figura 56: Planta Baixa Tipologia em unidades multifamiliares
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Fonte: a autora

Deste modo, tem-se 0s apartamentos dispostos em até 12 metros de altura,
com uma vaga de garagem parcialmente coberta no térreo na fachada interna do

bloco, sendo a externa dedicada ao comercio local ou habitacdes acessiveis.

Figura 57: Imagem da proposta
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A estratégia das varandas expansiveis busca manter a dinAmica existente no
bairro e minimizar o caréater da habitag&o social em série, visto que cada unidade pode
ocupar a varanda da maneira que necessitar, se adequando as necessidades
programaticas da familia. Visto da rua, garante-se que cada edificio seja composto

por diversas unidades, cada uma na sua maneira individual de morar.



Figura 58: Fachadas das unidades multifamiliares
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As estratégias de implantacdo consideram edificios de diferentes alturas e um
espacamento minimo, igual a altura do edificio ao norte, permitindo a entrada de luz

e sol em todos os apartamentos.

Figura 59: Esquema de Implantacao
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Fonte: a autora
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Quando os edificios estdo lindeiros ao parque linear, os edificios sao
rotacionados de modo a se disporem de forma paralela ao parque, fazendo o
fechamento do mesmo e tendo, neste caso a rua proposta acontecendo entre eles.
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Figura 60: Esquema de relacdo habitacdo - parque
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Fonte: a autora

9.1.2. Sobrados Unifamiliares

Para os sobrados, vale-se da mesma estratégia, com 0 mesmo programa
proposto aos edificios habitacionais, em um layout de sobrado, considerando sua
disposicéo no sentido norte-sul, lado a lado, ou no sentido leste- oeste, lado a lado. A
disposicao programatica considera a prioridade das aberturas com melhor insolacao
a sala e dormitorios. Pode-se também em ambos o0s casos, aumentar o espacgo

construido, para a criacdo de um novo ambiente.

Figura 61: Planta-baixa Tipologia Sobrado
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Fonte: a autora

A tipologia de sobrado serve para terrenos de pequenas dimensdes, mas
podendo atender familias de até 5 pessoas. A sua forma conversa com o entorno, de

modo a se mesclar ao bairro e a skyline, na tipologia de duas aguas.
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Figura 62: Fachadas dos sobrados
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Fonte: a autora

A estrutura de ambas as tipologias segue padrao de modulacdo a partir do
bloco ceramico e dimensdo das vigotas, de modo a otimizar 0 processo e evitar
desperdicio com pecas quebradas. A escolha dos materiais leva em consideracdo o
baixo custo e a mao de obra facilitada, de modo que os proprios moradores podem

ser 0s construtores, principalmente das expansdes dos apartamentos.

Em ambos os casos, parte-se da mesma malha, com dimenséo padrao de 2,85
m. O numero diz respeito ao vao maximo permitido para vigotas sem escoramento,
para otimizacao da construcao.

Figura 63: Modulac&o construtiva
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Fonte: a autora

Partindo da estratégia de construcédo, a reurbanizacdo do Loteamento Santa Fé
podera ocorrer de forma parcial, atingindo primeiramente as habitacdes em maior
vulnerabilidade - faixa de dominio. Neste caso, com a produgdo em maior escala,
pode-se optar por lajes macicas, moldadas in loco a serem executadas pelo poder
publico, que com a padronizacdo das dimensfes, barateia a producdo. Em uma
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segunda etapa, para as construgdes unifamiliares dispersas, o0 modelo habitacional

pode ser produzido individualmente, com o método da vigota e tavela.

9.2. ESCOLA DE EDUCAGCAO INFANTIL

Atendendo as diretrizes para construcdo de escolas de educacao infantil com
recursos do Programa Nacional de Reestruturagcédo e Aquisicdo de Equipamentos da
Rede Escolar Publica de Educacao Infantil (Proinfancia), para area construida de
781,26 metros quadrados, consegue-se atender 120 alunos em dois turnos ou 60 em

tempo integral.

A disposicdo acontece em quatro blocos: administrativo, de servicos e dois
pedagogicos, com patio coberto. Na area externa ficam o playground, caixas d’agua
e estacionamento. Os espacos sdo dispostos de forma linear, acompanhando as

formas do terreno e criando um péatio interno.

Figura 64: Esquema Formal da Escola
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Fonte: a autora

No bloco administrativo ficam a secretaria da escola, sala dos professores,
diretoria, almoxarifado e sanitarios masculino e feminino para adultos. No bloco de
servicos, rouparia, lavanderia, copa para funcionarios, depdsito de material de
limpeza, vestiarios masculino e feminino, despensa, cozinha, bufé e lactario. O bloco
da creche, para criangas até trés anos de idade, tem fraldario, sanitario e areas de
atividades, repouso, alimentacao e solario. Ja o bloco da pré-escola, para criancas de

quatro e cinco anos, tem espaco de atividades, repouso e solario.
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A complementacgéo dos espacos para esses estudantes esta no bloco multiuso que
tem sala, sanitarios para meninos e meninas, sanitarios para adultos e para pessoas

com deficiéncias, sala de informatica e telefone. (MEC, 2013).

9.3.PARQUE LINEAR

A diretriz geral é criar ao longo da borda da rodovia um eixo central verde,
resgatando a &rea que sofre com ocupagdes constantes, aproveitando a area para a

criacao de espacos para a comunidade.

Um programa preliminar do parque abrange area infantil, area de jogos, pista
de skate, horta comunitaria, espaco para eventos e plataformas para piquenique
urbanos. Este programa responde a falta de espaco verdes, de lazer e contemplagéo

no Loteamento Santa Fé.

Figura 65: Zoneamento do Parque Linear
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Fonte: a autora

Além do parque linear, pequenos parques dispostos por todo o loteamento
visam a criacdo de pequenos estares. Dentre eles, destaca-se a recuperacdo do

antigo campo de futebol, junto a escola do bairro.
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Figura 66: Imagem Parque Linear
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Fonte: a autora.
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10. CONSIDERACOES FINAIS

As recorrentes situacdes de risco social presentes nas bordas das vias de
circulacado de Caxias do Sul que sdo, mesmo assim, invisiveis aos olhos de muitos
demonstram a importancia da discussdo desta tematica, que trata principalmente do
senso de comunidade e do direito de habitar. Reflete-se entdo sobre uma
problematica real, ndo apenas do municipio, que traduz a dificuldade da habitacéo
legal e de qualidade em zonas com carater de baixa renda, muitas vezes solucionadas

com ocupacdes irregulares e moradores em vulnerabilidade.

Em suma, tal trabalho buscou trazer a tona a reflexao da habitac&o social, sua
relacdo com o entorno e possiveis solu¢des, que relacionem custo beneficio ao
municipio com qualidade de moradia aos ocupantes, e a relevancia de manté-los no
espaco que moram, reforcando as raizes com o espaco que habitam. Para tal,
abrange-se diferentes escalas de projetos urbanisticos que permeiam o arquiteténico
e possibilitam alteracdes de carater mais definitivo a espacos de baixa qualidade de

urbanidade.

Trata-se do fortalecimento de uma comunidade a partir de intervencées no
estilo da acupuntura urbana, proposta por Jaime Lerner, pré-estabelecidas em
diretrizes gerais para espacos de habitacdo, comunitarios e publicos, a partir dos
dados levantados no préprio local e de estudos referenciais de mesmo carater. No
partido geral apresentado, estima-se a valorizacédo das conexdes entre 0s espacos e
a recuperacao de areas de qualidade ao Loteamento Santa Fé, ladeados por edificios

gue mesclem qualidade arquitetdnica e harmonia urbana com contexto existente.

Deste modo o0 projeto encontra-se em desenvolvimento, passivel de
complementacdes em uma proxima etapa, a ser abrangida no Trabalho de concluséo

de Curso Il.
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12.APENDICE

12.1. INVENTARIO DE REMOCOES

O projeto contemplou intervencdes que exigiram a relocacao de edificacdes em
areas irregulares (faixa de dominio da rodovia e areas nao viarias de uso publico).
Além disso, € proposta a remocao de edificacdes que apresentam estrutura deficiente
ou sub-utilizadas, que podem ser contempladas nos novos edificios. O terceiro caso
diz respeito a edificacbes a serem removidas para viabilidade do projeto, proximas a
faixa de dominio, sendo grande parte das residéncias deste caso com area parcial do
lote na faixa de dominio.

Para a contabilizacdo do niumero de pessoas por residéncia, utilizou-se como
base o levantamento de moradores por domicilio do IBGE (2010), sendo este

parcialmente verificado em campo.

EDIFICACAO 01

Localizagéo: Rua Adélio Guilherme | Mapa:
da Silva ==

Situacéo: Edificagcado irregular;
inadequacgéo de
implantacao.

Tipologia Alvenaria e madeira

Construtiva:
N° médio de |4 moradores.
moradores:
Imagens:

EDIFICACAO 02

Localizagao: Rua Adalio Guilherme
da Silva

Situacéo: Edificacéo com
estrutura fisica
deficiente;

Tipologia Alvenaria e madeira

Construtiva:

N° médio de | 6 moradores.

moradores:
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Imagens:

EDIFICACAO 03

Localizagdao: Avenida Zélia Rodrigues
Furtado

Situagao: Edificacao com
estrutura fisica
deficiente; sub utilizada

Tipologia Alvenaria

Construtiva:

N° médio de
moradores:

Uso nao residencial

Imagens:

EDIFICACAO 04

Localizacdao: Avenida Zélia Rodrigues
Furtado

Situagao: Edificacéo sub utilizada.

Tipologia Alvenaria

Construtiva:

N° médio de
moradores:

6 moradores.

Imagens:
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EDIFICACAO 05

Localizagao: Avenida Santa Fé
Situacéo: Terreno potencial para o
projeto.

Tipologia Alvenaria
Construtiva:

N° meédio de |5 moradores.
moradores:

Imagens:

EDIFICACAO 06

Localizacdao: Rua Leonardo Truda

Situagao: Edificacdo com
estrutura fisica
deficiente;

Tipologia Alvenaria/ madeira

Construtiva:

N° médio de
moradores:

5 moradores.

Imagens:

Edificacdo num dos becos, no qual néo foi possivel registrar.

EDIFICACAO 07

Localizacao: Avenida Zélia Rodrigues
Furtado

Situagao: Edificacdo com estrutura
fisica deficiente; insalubre

Tipologia Madeira

Construtiva:

N° médio de
moradores:

Duas residéncias, 9
moradores.

Mapa:

Imagens:
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CONJUNTO DE EDIFICACOES 08

Localizagéo: Avenida Crescendo R.
de Oliveira

Situagao: Edificagcbes irregulares;
inadequacéo de
implantacao.

Tipologia Alvenaria/Madeira

Construtiva:

N° médio de |47 moradores em 11

moradores: edificacdes.

lImagens:

CONJUNTO DE EDIFICACOES 09

Localizagéo: Rua Jo&o Rodrigues
da Silva

Situacéo: Edificacbes com
estrutura fisica
deficiente

Tipologia Madeira

Construtiva:

N° médio de
moradores:

14 moradores em 3
edificacles.

EDIFICACAO 10

Localizagdo: | Rua Jodo Rodrigues
da Silva

Situagao: Edificacé@o com
estrutura fisica
deficiente; insalubre

Tipologia Alvenaria/Madeira

Construtiva:

N° médio de | 5 moradores.

moradores:

Imagens:
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EDIFICACAO 11

moradores:

Localizagéo: Rua Manoel Vasco
Flores

Situagao: Edificacao com
estrutura fisica
deficiente.

Tipologia Madeira

Construtiva:

N° médio de | Sem uso.

Imagens:

EDIFICACAO 12

Localizacdao: Rua Oscar Bertoldo

Situagao: Edificacao sub-
utilizada

Tipologia Madeira

Construtiva:

N° médio de | Sem moradores.

moradores:

Imagens:

EDIFICACAO 13

Construtiva:

Localizagéo: Rua Oscar | Mapa:
Bertoldo

Situacéo: Espaco potencial
sub utilizado.

Tipologia Madeira

N° médio de
moradores:

4 moradores e
uso comercial.
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Localizagdo: | Rua Oscar Bertoldo

Construtiva:

Situagao: Edificacéo sub-
utilizada
Tipologia Alvenaria

N° médio de
moradores:

Uso nado residencial.
Ideia de
reaproveitamento.

Imagens:

EDIFICACAO 15

Construtiva:

Localizagdo: | Rua Manoel Vasco
Flores

Situacéo: Edificacéo com
estrutura deficiente

Tipologia Alvenaria/Madeira

moradores:

N° médio de | 4 moradores.

Mapa:

EDIFICACAO 16

Construtiva:

Localizagdo: | Rua Manoel Vasco
Flores

Situagéao: Edificacéo com
estrutura deficiente

Tipologia Alvenaria/Madeira

N° médio de
moradores:

4 moradores.
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Imagens:

EDIFICACAO 17

Localizagéo: Rua Manoel Vasco
Flores

Situacéo: Edificacéo com
estrutura deficiente

Tipologia Alvenaria/Madeira

Construtiva:

N° médio de
moradores:

7 moradores.

Mapa:

Imagens:

EDIFICACAO 18

Localizagao: Rua Carlos Machado
Bitencourt

Situacéo: Edificacao com
estrutura fisica
deficiente; com
inapropriada
implantacéo

Tipologia Alvenaria/Madeira

Construtiva:

N° médio de | 5 moradores.

moradores:

Mapa:

Imagens:
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EDIFICACAO 19

Localizagao: Rua Aparicio M. | Mapa:
Braga

Situagao: Edificacéo com
estrutura fisica
deficiente; com
inapropriada
implantacdo

Tipologia Alvenaria/Madeira

Construtiva:

N° médio de | 5 moradores.

moradores:

Imagens:

EDIFICACAO 20

Localizagéo: Rua Aparicio M. Braga

Situacéo: Edificagdo com potencial
de reutilizagédo

Tipologia Madeira

Construtiva:

N° médio de
moradores:

4 moradores.

Imagens:

EDIFICACAO 21

Localizacdao: Rua Aparicio M. Braga
Situagao: Edificacdo  insalubre;

potencial de projeto.
Tipologia Madeira

Construtiva:

N° médio de
moradores:

12 moradores em 2
edificacdes.
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Imagens:
RN .

CONJUNTO DE EDIFICACOES 22

Mapa:

Localizagéo: Rua Matias de
Albuguerque

Situacéo: Edificagcbes irregulares;
inadequacéo de
implantacao.

Tipologia Madeira/Alvenaria

Construtiva:

N° médio de
moradores:

76 moradores em 14
edificacles.

Imagem:

CONJUNTO DE EDIFICACOES 23

Localizacdao: Rua sem
denominagdo — Faixa
de Dominio

Situacéo: Edificacbes
irregulares;
inadequada
implantacao.

Tipologia Madeira/Alvenaria

Construtiva:

N° médio de | 10 moradores em 2

moradores: edificacdes




85

CONJUNTO DE

EDIFICACOES 24

Localizagdo: | Rua sem
denominagéo — Faixa
de Dominio

Situacéo: Edificacbes
irregulares;
inadequacéo de
implantacao.

Tipologia Madeira/Alvenaria

Construtiva:

N° médio de | 10 moradores em 2

moradores: edificacdes

Mapa:

Imagem:

CONJUNTO DE

EDIFICACOES 25

Mapa:

Localizacdao: Rua sem
denominacao — Faixa
de Dominio

Situacéo: Edificacbes
irregulares;

Tipologia Madeira/Alvenaria

Construtiva:

N° médio de
moradores:

20 moradores em 4
edificacdes
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12.2. DIMENSAO ECONOMICA

Como justificativa econémica, se analisa 0 projeto ja executado no municipio
com parte das familias da area e o custo agregado neste projeto, de modo a verificar
gue a relocacao para outros espacos pode acarretar em recursos mal investidos além

da abordagem psicoldgica e de identidade do local, ja anteriormente abordados.

12.2.1. Anédlise Projeto Habitacional Rota Nova

O Projeto Rota Nova removeu parte das familias em vulnerabilidade no
Loteamento Santa Fé e abrangeu outras area que envolviam ocupacdes de risco,
contemplando um total de 420 familias e cerca de 1,5 mil moradores. Foram relocados
para uma area no setor oeste de Caxias do Sul, no bairro Mattioda, a cerca de 6km
do Loteamento Santa Fé, no anel perimetral.

Em parceria com a Prefeitura e outros 6rgaos, o projeto contempla 21 prédios,
com apartamentos de 49 mz2, escola e posto de saude nos moldes do Loteamento
Campos da Serra. Foi iniciado em 2014 e finalizado em 2017, estimado na ordem de
R$ 50 milhdes. Parte destes recursos € da propria receita do municipio, e o restante

foi concedido pelo Governo Federal. (Pioneiro, 2016)

Em relacdo aos valores e locais dos equipamentos, 0 espa¢o onde a nova
escola de ensino fundamental sera erguida fica a cerca de 500 metros do loteamento.
O projeto prevé 18 salas de aula, com capacidade para 30 alunos cada. A obra esta

or¢cada em R$ 5,4 milhdes, em processo de licitacdo. (Pioneiro, 2018).

J& a Unidade Basica de Saude, segundo reportagem da Radio Caxias, teve a
verba destinada pelo Ministério das Cidades aplicada nas novas instalacdes da UBS
do Reolon, que ampliara a capacidade de atendimento, contemplando, portanto, quem
reside nos apartamentos do Residencial Rota Nova. O custo previsto foi de R$ 1,175
milhdo, em um prédio de cerca de 831 m2. (GauchazZH, 2018). Porém, a vice-presidente
da Associacdo de Moradores do Residencial Rota Nova, Débora Graminho afirma
gue os usuarios demoram quase uma hora para se deslocar ao posto de saude do
Reolon que, por muitas vezes, ndo tem como absorver a demanda de pacientes.

(Radio Caxias, 2018). Atualmente, séo cerca de 7.500 pacientes atendidos por més.


https://gauchazh.clicrbs.com.br/educacao-e-emprego/noticia/2018/01/apos-licitacao-para-escola-fracassar-prefeitura-de-caxias-preve-abrir-novo-edital-em-45-dias-cjcbz78ys00z601phfcqc12z6.html
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Além disso, a logistica necessaria para a mudanca dos moradores ao novo
residencial exigiu 22 caminhfes para realizar o processo de mudanca de

aproximadamente 6,0 km.

Através dos valores divulgados, foram listados os dados, de modo a verificar o
custo por familia, permitindo constatar que apesar do alto custo empregado por
familia, o projeto ndo possui resolucdo total dos problemas, sendo necesséria a
implantacdo de equipamentos e extensao de infraestrutura, como dos Correios, que

ainda ndo atende a &rea (Pioneiro,2018).

Tabela 5 - Custos Projeto Rota Nova

ABRANGENCIA CUSTO ESTIMADO DIVULGADO

N° de N° de | Total do | Unidade Escola Habitacéo e CUSTO DO | CUSTO DO
ROTA | familias | habitantes projeto Bésica de infraestrutura | PROJETO/ | PROJETO/
NO VA Saude publica* familia** morador**

420 1500 50.000.000 | 1.175.000 5.400.000 43.425.000 103.393 28.950

* O valor descrito como habitacdo e infraestrutura publica foi resultante da subtracdo dos
valores dos equipamentos publicos (UBS e escola) do valor total estimado.
** O custo total do projeto por familia e por morador ndo considera os valores investidos nos
equipamentos publicos (UBS e escola).

Fonte: Autora

12.2.2. Estudo de Viabilidade Econdmica do Projeto Popu(Lar)

Apobs a listagem dos valores vinculados ao projeto Rota Nova, buscou-se, para
um estudo de viabilidade, hipotética, do projeto de Reurbanizacdo do Loteamento
Santa Fé, os tipos de financiamento. Para tal, foram levantados os fundos disponiveis

para os projetos, por tipo, habitacional e equipamento publico.

Para a execuc¢ao do projeto de creche, pode-se buscar financiamento junto ao
Programa Nacional de Reestruturacdo e Aquisicdo de Equipamentos para a Rede
Escolar Publica de Educacéo Infantil (Proinfancia), instituido pela Resolucédo n° 6, de
24 de abril de 2007. Ele é uma das acdes do Plano de Desenvolvimento da Educacéo
(PDE) do Ministério da Educacéo, visando garantir o acesso de criancas a creches e

escolas, bem como a melhoria da infraestrutura fisica da rede de Educacao Infantil.
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Possui atuacdo sobre um eixo de constru¢do de creches e pré-escolas, por
meio de assisténcia técnica e financeira do FNDE, com projetos padronizados
fornecidos pelo FNDE ou projetos proprios elaborados pelos proponentes. E outro eixo
de financiamento para aquisicdo de mobiliario e equipamentos adequados ao
funcionamento da rede fisica escolar da educacéo infantil, tais como mesas, cadeiras,

bercos, geladeiras, fogdes e bebedouros (FNDE, 2017).

Deste modo, pode-se encaminhar a solicitacdo, com projeto proprio a ser
desenvolvido, dimensionado para o publico do bairro e adaptado ao terreno delimitado

para tal uso.

Para os projetos de habitacdo, ha a possibilidade de dois tipos de
financiamentos, a partir do Programa Minha Casa Minha Vida, a serem melhores

desenvolvidos na proxima etapa do projeto.



el G\ MESOESCALA: DIAGNOSTICO

.% L et e | . o W J— BAIRRO SANTA FE DpADosDEMOGRAFICOS 697 Corca do
_ . e ol : pie -k R L . . ah  00S
PQPULAR IS =L S SR ‘e = B MEST Para os dados demograficos, sao considerados os Setores Censitarios, para a area referente ao 598 morador
: VILAIPE B e = 1 P -~ ¥ | OT POPULAR ' loteamentos:  regulares, irregulares ou Loteamento Santa Fé, que contempla 1240 moradias, sendo destes 1005 no lado norte da Rodovia oradores
< LOT RESIDENCIAI * A e B T i e : P ALTOS DA MAESTRA [ 1 populares (FUNCAP), RSC 453 - area de intervencao. Dentro desta delimitagao, tem-se uma populagao estimada de 3.500 _ possuem
: COLINA DO SOL & A : . ; ; o moradores, segundo IBGE (2010). rendimento entre 1
. g LOT. RESIDENCIAL , . : : . , o Ari
LOT RESIDENCIAL Bairro mais populoso de Caxias do Sul, Faixa etaria no loteamento Rendimento por domicilio ml'nimose zesa%ggg:
B . _ . | | _ Ty totalizando 20.019 moradores, em uma area NL'lmero de Moradores/domicilio 206 o 19 > o
b S P o i R Fiah o LOT. IRREGULAR de 334,5 ha (IBGE, 2010). Percebe-se o predominio o aClma diSso.
I® | OT. R DENCIA o S\ — % . e iy = i = PEDRO IFFI T . TRES ndcleos ZEIS CANION: 7550 de uma populacao jovem. Predominio de 45 - I 46
b . . S BERNARDO = o e CCE e ‘- T e s -. e _': ' P ULA - subnormais: ZEIS AREA DOS PADRES: 34 A)menorde idade: residéncias de m E) = 13 2
y - ke | ' i = ' ' OCUPACAO NA BEIRA DA RODOVIA 0 - _ Sem Menosde Etre18e Hirelde Eiel2e HBiele Hie2e HEie3e Hiebe Adnace
= o =SeHgigele _ ; LN CONTE _, ¢ 93% emidade adulta; igrfe?p%;zgggsz endiento 1Bsddio lhsidio 2o 1sidio  2sidis 3sddics Seddios i TOléics
REU RBANIZACAO DO . o - £ | & _‘ y — : ; ! | : . : P 7 a # ggLTzOFULR Al ; @ Eaeg/skiriazde do bairro:6616,395 3986 3655 5% +60 anos; 73% da ocupagao mnm  minno ninnd minno ninnos ninnos mininos dninos rininos
g LOT. SANT T L ool o R e T b e, (o Sl T S - 176 do Loteamento.
LOTEAMENTO SANTA FE | c P AﬁTSNlo : ol R AR e~ 2l e el O UL LE R e CREn, B Domicilios particulares 2605 . _ .
CAXIAS DO SU|_| RS . Sy o W et e S T s e L : b permanentes: 6365 1703 1697 1233 Populagao alfabetizada Rend|ment0$*
S O e M Lo - o R -i:m e T AN BAIRRO NOSSA SENHORA Rendamédia dos responsaveis
L : o i : iy : * DO ROSARIO \ 9pordomicﬂio:R$ 987,00 oy 18 o1 2a® 3al 41a5 51 . Aa & 0_7 % 03 16%
A PROBLEM A'Tﬂ CA oy e ’ e | ’ e N : : = Média de Alfabetizacio s aee e o e s EDes . S diwie A
GJa) noBairro: 85% 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10oumais i

Migracao e crescimento da populacao.

/ fo y s— ; ' b i e il R Homens e Y
Ocupacdes em faixas de dominio ou dreas com 3 . =i/ o7 Yoy e B o TO9 Datats T TS Ll R i Pt et 2 g '- ‘ ‘ 50,05% Além dos levantamentos do IBGE, foram relizadas entrevistas no local com moradores, agentes de satide

Populagao @ Moradores com rendimentos

inadequada  implantagcao, em espagos <. - f 7 - | Lot T e T g o B 1S e o s o e : - , . : ol e com o presidente do Bairro, que demonstraram que houve aprovacido da relocacdo populacional W@ -
insalubres. R TR TR RS B o ‘ @ 4;956‘;:5 realizada pela Prefeitura. Entre os pontos citados, a imagem do Loteamento Santa Fé para o restante da ° _ Moradores sem rendimentos
’ cidade era manchada devido a ocupacado na beira da Rodovia. A insalubridade destas moradias afetava 84% *C i d d
Deficit Habitacional e expansao de bairros os vizinhos proximos, que precisavam lidar com odores e até mesmo a presenca de ratos nos terrenos. 1% “Lonsiderando moradores com
clandestinos idade acima de 10 anos.
. @ Alfabetizados (%)

Inseguranca e acidentes constantes na rodovia. | 3 Nao alfabetizados (%)

I

Falta de espacos publicos em decorréncia de Tl | | Mili= =
Falia de espacos p MORFOLOGIA URBANA ~ MAPADETRANSPORTE PUBLICO E MOBILIDADE
pacoesirregulares. D FEroRE T |
fs T okl Sobre a morfologia do bairro, é perceptivel também o grdao destacado das [oEE] HTHORZONTE
EM ﬂ@é i industrias e o grao habitacional, menor. - } | l ]
O Loteamento Santa F& & um N o8 - Por ter se desenvolyldo sobr? uma malha de um Loteamento P!anejado, R
@J ETHV@S Loteamento Popular, que teve seu FTELTTTT &_—. i‘“'{i e percebe-se bem o sistema viario bem desenhado e uma regularidade de 4
orojeto aprovado de 1968 — 1969, as h o o o 1 1 at 2] _! N ocupacao. Os aglomerados mais inconstantes sao percebidos na borda da oTERENTo| e = L 5 ™
Elaborar estudo de anteprojeto para o Projeto de margens da RS-453 que, na eépoca, T [T it -$u" rodovia. — N e e R N e ® Y |~—
Reurbanizacdo em area de risco e regido de entorno ficava isolado da area urbana. » T’ s L ] & jo'e
no loteamento Santa Fé Em seu projeto aprovado, contemplava 5{)55‘(]1‘0],&) , .
ronondo: : 676 lotes e duas grandes areas de uso :
prop : publico. Por seraocupagép mais antiga, e e P =7 " TG e e - - 6 4P : "'l (-@' N l
. . _ - acabou por nomear o bairro como um | A bl A Bt LT L _l‘ -------------------------- : P PROPOSTA DEVIA
Insercao de modulos de uso misto (habitacao e todo. '; e g, . ™ : y
, . i —~——r - # RADAR PARA REDUCAD DE
ComerCIO): EVOLUQAO URBANA | 15 |.|" ol F"' o bl | VELOCIDADE (50KM)
1 _4- S | ,"_L_L—__—‘. 4
Recuperacdo de areas ublicas ara THCK : ; 11l
p_ _ ¢ s p . P Através da andlise da evolucao |||I| > Acessocoufiro
requalificacao do espago urbano envolvente; percebe-se a transformacio da érea. g 1]
Influéncias adversas como o padrao 3 AvEwios oo Tl
Equipamento de uso institucional; periférico de expansdo urbana e o -Ef - = ' S PSR - :f:d“az‘;e S
aumento do valor da terra em 4areas by, :‘:’ :"'."'_‘f_,',‘“f:"""‘"'"‘-'” (E) Vias com estacionamento
H & == Linhas de Onibus
Novas costuras urbanas, contemplando reg”"”:res C”arafgl um legado de RS T | ql O herins,
3 = € complexos roblemas SOcClals e 2] e.— TR T TR 4 A 4
intervencdes em todo o Loteamento Santa Fé. piexos P .- O el i 2 | E HITREL | DI e N R i T N i - : v n o
economicos  que ContrIbUIram para T T il = L - N e ab RS ’ Planta do Loteamento Santa Fe a rovado em 1968 Fonte SMU I : m HO |
agravar a percepcao negativa da regiao froeim |l ™ | 22| p ||||I

J UST” Fﬂ @ATHVA Al area de estudo é limitada por vias importantes, na medida em que estabelecem a ligagao ao

centro da cidade e também ao interior do bairro. As travessias acontecem na passarela ou no local do

Tratam-se de problemas recorrentes no contexto radar. O transporte coletivo atende bem.
brasileiro, que ainda nao dispde de solucbes exatas, @@UPA @ES - _ A—— - ‘ ‘ .-..... THP©L©@HAS N@
mas tem sua importancia destacada por buscarem uma @ b - .I,,'.'d- d ' 2 k IR MAPA E ESPA@@S VER.ES
urbanliqlade basica nece§séria para um publico IRREGULARES m W TIPOLOGIAS INSTITUCIONAIS BAIRRO o oo
especifico e menos favorecido. ﬁ -
A partir da década de 80, o crescimento demografico da regiao ......? iyt Y : .
. ” foi percebido. Na década de 90 ja existiam registros de E - ’ ) R ORI B e oo o ° S _ o
OCO RREN CIA D E N U CLEOS D E relocacdo de moradores que ocupavam a faixa de dominio da . o ' L « IR . 1
~ Rodovia. e . i i ‘ "™
SUB HABITACAO : . T | ——t
Durante as décadas seguintes, diversas tentativas por parte da . AREAVERDE INVADIDA 1 ; |||||I
63 2% 7,2% 6,0% Prefeitura buscaram a remocao e relocacdao da populacdao que L pwt*;‘“:‘:‘”* y —1 : 1 ﬂﬂ"l'
. . . . 7 . i R 1 h . . ™ a‘ " "__.‘
insistia em viver em éreas de risco. Predominantemente, as tipologias percebidas variam em telhados de uma ou duas 4guas, | Ao e ? N R ﬁ.!LU"
) , o construidos em madeira, alvenaria, ou uma estrutura mista. Percebe-se a garagem como 0 % 5 e § Lo (1] 1.0 -
il o |
Atualmente, a area da faixa de dominio se encontra com te d idénci <rias tipolodi he — J 2 "'“”1"" . 0ASIS
escombros da ultima remocao em 2017, sem novo uso atribuido parte da residencia er.n varla.s |p9 oglas. . . . . - ,; ¢ [ ﬂ:. r ﬂl"|| I § K
Margens de Corregos Faixa de dominio (o , < Quando apresenta tipologia mista, ela se adapta ao padrao residencial predominante, S Y -"|||| @ ¢
, ' de ferrovias ou qualquer outra estratégia para evitar nova ocupacao. mantendo a finolodia percebivel em todo bairro 3 T \‘“ﬁ_’
05 O 505 Tal fato é visto como uma oportunidade de intervir no local, que pologia p : . ﬁ(ﬂ’” > 0] LEGENDA
ja' tentou ser reocupado duas vezes desde a desocupagéo, ﬁﬂ"m (ANTIGO CAMPO DE FUTEBOL) @ Arborizagéo publica
exigindo a interferéncia da Guarda Municipal (Pioneiro, 2018). TIPOLOGIAS HABITACIONAIS/ . II||I — —
Faixa de dominio E enquanto isso, constata-se no novo conjunto habitacional a MISTAS I|||||
de rodovias falta de infraestrutura de transporte, equipamentos publicos . ||||I
para os antigos moradores do Santa Fé. I|||| S
Neste cendrio, os moradores tem sofrido com a mudanca ||||| | ceNumo |
@@ NSE@UEN@HAS constante de sua vizinhanca, que mescla as ocupacoes ||||I
irregulares com tentativas da municipalidade para conter e .|II|||

remover tais edificacdes de carater insalubre e inseguras. Os espagos publicos existentes sao residuais, de pequena dimensao. Sao desarticulados em

decorréncia das ocupacgoes irregulares, que tomaram estes espacos. Isso dificulta a formagao de uma
estrutura publica de articulacao do bairro.
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P OSOeE

FRAQUEZAS Falta de equipamento para criancas; : ) . : D e
Falta de pracas e arborizacao; . A partir das Construcs bilitacio d ar I Vo 2 em area invadida e paisagismo como estratégia de embelezamento urbano, MAPA E ALTURAS S LOTEAVENTO BELO
Insalubridade em edificios especificos. 5 ESTRATEGIAS DESENVOLVIDAS ONSILEaq ou Teabliitatad de espaces comunitarios € Incentivo @ principalmente na interface com a Rodovia. A v @
Criam-se comunidade para manutencao e gestao do espaco. = %, S,
- ~ , . - ., - % N 75
? N\ 4
Habitacoes em faixas de dominio; ~ L . . ARTICULACAO E MOBILIDADE atravées de intervencdes viarias e solucbes de % ol L L e 24,
s Acidentes constantes na rodovia MODELOS DE OCUPAGAQ 9 Incentivo as oportunidades de emprego e desenvolvimento do transposicdes, lidando com a segregacdo causada pela Rodovia RSC 453, com nova — """"""""1%¥
passiveis de replicacdo na area. local. costura viaria para o bairro. e ' o) R AR

MAPA COREDE SERRA MAPA CAXIAS DO SUL A@S RE@ENTES HHST@ Rﬂ@@ oTeREO B MAPA E REM@@@ES

LOTEAMENTO HORIZONTE
CANION o)

) DECADA Em 1968 foi aprovado DECADA Expansdo do parque industrial caxiense aumentou a oferta de empregos, trazendo familias em busca de Classificacio das Remocses ) Y prcae
113 nuc:Weos.de~ DE 19460 o loteamento popular  Bal= Ll oportunidades de trabalho e de uma vida melhor. Mas a posterior crise e recessdo, agravou o problema ' o : = |
subhabitacao Santa Fé, financiado habitacional, e consequente aumento dos nucleos de subabitacdao e loteamentos clandestinos, com TR - Ed!ffcag?es Consc}“dadafs . . oremenTe | S
= s . s s s s . - ANTO ANTONI —
CONEXEO COM pela Prefeitura. perceptivel crescimento no Santa Fé. Neste periodo é construida a Rodovia RSC 453, — Rota do Sol, como L] Edificagbes a remover. areas restritas/publicas ; = OV
FLORES DA CUNHA moradores em s NORT I Edificacées a remover: parcialmente em areas restritas = o
, vulnerabilidade conexao importante do estado, dividindo loteamentos. - 3 S ; _ _ ) = . O
MAPA ZONA URBANA DE ) ‘ 29 40 0 ) %ﬁﬁ%%% [ EdificacGes a remover: irregulares/ inadequada implantagao = @o.-
CAXIAS DO SUL fa s s - social g uﬁg@% I Edificacdes a remover: estrutura deficiente "'"}
Dos 22 loteamentos populares da TIIVIW Periodo de maior TTYTYW Com a alteracdo na Lei do FUNCAP, novas terras pessmpngy  Constantes ocupacdes da faixa de dominio da o = E??cag?esa remover ej!:!cag?es 9ba:'d§”adas oo
cidade, 4 estdo no bairro Santa Fé, o que DE1930 NSO SR foram adquiridas para loteamentos populares S RSC 453 e .uma nova tentativa de controle, que i ced = Ed!f!zzggzz: ::22”2::2 L'C?EC’:Z;ZSE” res
, moldou parte do tecido urbano e social bopulacao pela Prefeitura. No Bairro Santa Fé, relocacdes volta a ser ocupada. Em 2007, é instituido o novo — Ed:f:cagéesa remo:er: p:r:plr:jeto
S NG ‘ da regiéo e reforcou a consolidagao da moradora de ocorreram nos nucleos da Vila Ipé e do Belo Plano Diretor criando as Zonas Especiais de B Edificactes a rea rovéitar s oroieto Q100 200300 400m
i ' ~~ identidade do lugar como um nucleo de Horizonte, com familias que ja residiam Interesse Social — ZEIS. Ha a implantacao de uma neage proveftar para proj . , _ _ o _
N populacio de renda inferior. favelas. ileqalmente na faixa de dominio da Rota do Sol ZEIS no Bairro Santa Fé. lindeiro ao loteamento oo [ | Edificacées com potencial para projeto Em relacao a morfologia urbana, o bairro possui uma predominancia de baixa altura, com 1 e 2
, g ' g : pavimentos, tendo como tecnologia construtiva mais recorrente os edificios em alvenaria, madeira,
- ou mistos.
- T 209 a0 —400m
~
44 (44 ¢¢ y
' EU NAO ACHO O BAIRRO — ESTAMOS SEMPRE EM BUSCA DE A REMOCAO DAS PESSOAS NA
PERIGOSO. AS PESSOAS DE FORA MAIS ESPACOS DE LAZER PARA A BEIRA DA RODOVIA
QUE DIZEM ISSO. AQUI TODO JUVENTUDE.  AGORA,  ESTAMOS HUMANIZOU NOSSO BAIRRO.
3 MUNDO SE CONHECE. 27 PLEITEANDO UMA PISTA DE SKATE ANTES PARECIA~UMA FAVELA.
PARA O COMPLEXO ESPORTIVO DA NAO QUE NAO SEJAMOS
: Rejane, 46. Funcionaria da UBS ZONA NORTE E UMA CRECHE. b)) HUMILDES, = MAS  AGORA
Santa Fé. TEMOS CARA DE
Valmor Flores dos Santos, 43. COMUNIDADE.
— VIASPRINCIPAIS ¢ Ex-Presidente da Associacao de o _ '
e ot — AS PESSOAS NAO PENSAM EM Moradores Joevil Reis da Silva. Presidente g ==
RO oL E DS DE SUB ABITAGAD SAIR DAQUL MEU PAI QUE da Associacdo de Moradores 27 =. - "
ESTACOES DE INTEGRACAO COMPRQOU ESSE TERRENO. AGORA = = —a i N
EU MORO AQUI E JA -_T;_.{_:::: = == Ll = e
REFORMAMOS. 29 = . =] = i o
Alex, 34. Empresario e morador = — - =y =Bt T
Alex,34. Empresario e morador do do Santa Fé. = 3 = - A= nang . o
Santa Fé. = = = &
_ o l | > =
| . - - ;_"_...‘: "I'.J ¢ )
2747 -‘-- - - < > = -
N Vo g et | -
3 & A W L e . R S | = ||
TN e ' _ ;.,,\ | apinis, | - |
o i o D = ...’.__“_J "":I"‘_'__
f e e R
- Sy 54 Eer T &yﬂ"
= - & L
|= 4 * \ li li _1! -
.— ' = -
1 D | Yool _
T L
X ) —
B ——— ‘ — G | | 3 = =
| T ——g-[ — ]l_
| | ) | P — ==
e=] :
| & ] - I‘\.
= — L.: : 1 - ? -':':4. -
— ] .
- :
= \
| | =~ SR —— = SV
Nan|eoas -~
' ;.,-i ,'5 ‘.; iy
. - :M.
| —
i ! ] ) - .
' ; ) ’ ‘ '
I :
p————— ' eme
— 1__.._,. i . ™ ’ - ——
LLI ., - ‘
.C:.Q - » y ‘,“}:\ I = Rpels ST A %\ 4
L "z-_ ] . : . i ~§_"t _.J__\
’I ?‘-." " =3 a : \f‘ ._“»:_ a‘; ’:“ s : I
\ ] s

i

]

AAAAA

TE 4"




A ~
D I R ETR I Z E S V I A R IAS INTE RVEN@A@ Essa area da cidade € hoje alvo de varios projetos de revitalizacdo e melhoramentos relativos INEFRAESTRUTURA @”@L@VHARHA E STU D 0 E R E L 0 CAGAO ; — ]

as questoes viarias. E uma area consolidada da cidade, mas com diversos problemas referentes .
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QEspagos Publicos

Espacos de circulacdo e predominancia
dispostos ao longo do loteamentos, em
areas anteriormente com ocupacgdes
precarias/invasdes.

Remocoes

Levantamento da situacao das edificagoes,

verificando quais serao alvos de intervencao,
buscando remover as principais situagoes de
vulnerabilidade existentes.
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Além da ab d . b ) Ihoria da circulac3o Viari de modais sem a remocao total de estacionamentos. formando-o no instrumento principal para a qualificacao do bairro através de es- Melhoria da situacao habitacional e, quando possivel, o reaproveitamento Criacao de espacos mais permeaveis ao mesclar usos diferentes, para novas trocas
em, a abertura da nova via proposta, busca-se a me \0rla da circtlacao viaria A transposicio das paradas de transporte coletivo é um dos aspectos mais criticos pacos publicos variados em um conjunto de pracas interligadas. Ideia de jardins destes espacos para infraestruturas urbanas e espacos de usos coletivos, em um no espaco, novas dinamicas e mais vivacidade ao ambiente por um maior periodo
atraves do alérgan‘],epto de VI?S e calcadas, e d(?s Seus allnharpentos. para ciclovias e ciclofaixas, por isso o cuidado em nao manter as mesmas rotas por comunitarios mesclando usos complementares nos espacos publicos, agora bem projeto de acupultura urbana, mantendo as caracteristicas locais. de tempo.
N,OVOS gabaritos viarios, relacionados com as diferentes funcGes de cada uma das todo o trecho, mas com cruzamentos para integracao. iluminados e sinalizados. Remocao das familias remanescentes na faixa de dominio e realocacao no proé- A implantacao de novos equipamentos comunitarios reforca o senso de
vias. prio loteamento. comunidade e cria opcdes de locais para reuniao dos moradores, enfatizando

centralidades do Santa Fé.

PRINCIPI0S PARA VALORIZAGCAO VIARIA

T . . . . ~N
Ruas como espacos publicos de Ruas como ecossistemas, onde a infraestrutura Ruas como espaco multimodal, Ruas como espaco de geracao de valor,
qualidade para circulacao. Espaco verde auxilie a biodiversidade e a qualidade dos atendendo a diferentes tipos de usuarios funcionando como ativo econémico. Isso ES CA LA 1 -1 2 5 0
para expressao cultural, interacao ecossistemas urbanos, por exemplo no clima, em experiéncias, seguras, eficientes e funciona em ambientes que motivem a -
social, celebracao e manifestacao sombreamento e drenagem. sustentaveis. circulacao e, em alguns casos, a A
publica. permanéncia. N
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INFRAESTRUTURAS N
ESQUEMA DE IMPLANTACAO

MAPA ESQUEMATICO DO PROJETO

INFRAESTRUTURAS
ARBORIZACAO URBANA

PERMEABILIDADE LAZER MISTURA DE USOS CONEXOES
Aumento da permeabilidade entre os Ocupacao das lajes de cobertura como espacos Térreos com uso comercial, de modo a Facilitar a circulacao entre os espacos
edificios, de modo a gerar mais coletivos dos moradores, ja que os térreos sao ocupar 0s espacos abertos e trazer publicos, através de calcadas uniformes, ] ] : .
continuidade entre os novos espacos destinados as pracas de uso publico. movimento aos miolos dos lotes. arborizacao e iluminacao. ACER - ACER PALMATUM ARACA - PSIDIUM CASSIA FISTULA MANACA DA SERRA - PITANGUEIRA — EUGENIA IPE AMARELO - TABEBUIA
publicos. Pequeno Porte-h:6a 10 m CATTLEYANUM Pequeno Porte-h:4a 12 BRUNSFELSIA UNIFLORA CHRYSOTRICHA
Exotica; Baixa Manutencao; Pequeno Porte-h:até9m m MUTABILIS Pequeno Porte - h: 6a 12 m Grande Porte - h: 10 a 35 m
Vermelha; Arvore de destaque Arvore Nativa; Média Nativa; Perene; Amarela Pequeno Porte-h:3a12m Nativa; Média Manutencio; Exdtica; Baixa Manutencao
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| Tra]etO‘:.S mals tiplCOS _ _ CARATER ORIENTATIVO ESPECIES DIRECIONADORAS ESPECIES EM VIAS LOCAIS DISTRIBUIGAO DA VEGETACAO
percorrldos de carro 0 100 200 300 m As espécies de vegetacdo As Cassia Fistula demarcam vias com transporte coletivo, Ja os Aracas e as Pitangueiras Espécies de pequeno porte distribuidas a cada 10 metros. A arborizacao nos
] T estao relacionadas aos usos enquanto os Manacas demarcam o limite do parque linear e a se alternam nas demais vias, dois lados da calcada acontece nas avenidas (14m de gabarito), com énfase
. Trajeto_s mals tIPICOS existentes no entorno. espécie Acer demarca pracas pubicas. com carater mais local. para Avenida Santa Fé, principal via do loteamento. Nas demais, ocorre nas
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calcadas com largura maior que 2,00 m.
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Acesso Cobertura Peitoril Reservatorios Guarda corpo Cobertura _Av. Zélia Rodrigues Academia Escola de Educacdo Praca Acesso a Praca itacd i Pavimentacdo Via projetada
pela Avenida Crecencio R. de como espaco de uso comum conjunto de platibanda conjunto de platibanda estrutura em ago galvanizado com piso em concreto Furtado com equipamentos em ago e Infantil com espagos ativos de uso da Su perior em edificios mistos com em bloco permeavel com estacionamento e
Oliveira dos moradores com EIE\Jadfi e estrutura em aco e_levada:i e estrutura em aco «com barras intermediarias h: alisado via alargada - com pintura eletrostatica fixados cercamento metélicocom  comunidade e das escolas com escada e rampa 10% de térreo comercial intertravado ciclovia
cobertura verde galvanizado galvanizado 105em L L com parafusos acesso direto a praca inclinacsio em concreto
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EDIFICIOS PROPOSTOS: EDIFICIOS PROPOSTOS: habitacoes
escola de educacao infantil mistas ajustadas na topografia com

espaco publico central

. . BLOCOS DE HABITACAO COLETIVA
habitacdes com térreo

comercial e apartamentos
mudulares, com até 4
pavimentos.

rampa de acesso as garagens | i=20%

cobertura como espaco de uso coletivo
dos moradores

N nivel de acesso Avenida Crecencio R.
de Oliveira
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Habitacdo de Uso Misto
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g Cobertura Peitoril Rus Oscar Bertholdo Afastamento Afastamento Acesso a Praca Calcaddo Pargue linear Drenagem Rodovia
& com sala comercial no térreo e como espaco de uso comum conjunto de platibanda alargada para melhor circulacao entre as residéncias de modo a entre as residéncias de modo a Su per]or com pisos intertravados de diferentes  com nichos de ocupacao e direcionamento das aguas pluvias RSC 453
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SIMULACAO DE OCUPACAO

MODELOS PADRAO DE TIPOLOGIA DE HABITACAO
TIPOLOGIA 01 coLETIVO

Modelo de tipologia padrao dos
edificios de uso misto, com fachadas
ativas e comércio no térreo. Os edificios
atingem altura maxima de 4
pavimentos, afim de manter ainda
relacdes diretas com a rua, e uma altura
que se encaixa no contexto de
topografia local.

Cabe lembrar que a implantacao de
cada conjunto de apartamentos é
locada e dimensionada de forma
individualizada em cada terreno, de
modo a se adequar a diferentes
questdes de insercao em cada lote
existente.

Permite implantacdgo em ambos os
sentidos, mantendo boa insolacao.
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Facilidade de paginacbes e combina¢des de cores, funcionado como elemento
setorizador (faixa de servico em grafite e faixa de circulacdo em cinza)

DRENAGEM URBANA
O piso é parcialmente permite a drenagem das aguas das chuvas quando assentados
diretamente na areia.
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— TEMPERATURA
Como o piso intertravado reflete mais luz do que absorve, este material € uma excelente

alternativa para reduzir a temperatura do ambiente.



PLANTAS BAIXAS EscaLA 100
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PADRAO ESTRUTURAL

A escolha de materiais se baseia na premissa de alcancar moradias dignas com
baixo valor de custo, mas que contemplem as necessidades da populacao e se
adequem ao entorno do Loteamento.

Para tal, utiliza-se da alvenaria estrutural em blocos ceramicos, e lajes
pré-moldada, afim de buscar o baixo custo através escolha de materiais locais e
de fabricacdao em maior escala. O sistema é constituido por vigotas pré-moldadas
em concreto, lajotas ceramicas para fechamento e uma capa superior de
concreto.

Estes sistemas nao exigem mao de obra especializada nem formas de
escoramento na maioria das tipologias, e garante rapidez no processo
construtivo.

|
1

L ——

Zoneamento

Poste engastado

‘ Preenchimento em

\%4

concreto magro

: Trea
1 r - - - —‘Alvenaria estrutural 7MPa
| I
ESCALA1:100 ! !
|
| I
L 5.93 L . 7.13 . | —
111 2.71 A7 2.71 .J% 120 111 2.71 A7 2.71 A7 1.20 1 —
i i i 1 B 1 1 1 | i
+ —————— nk: ! ,
- L : :
|| ‘”"H SALA DE ESTAR CIRCULAGAD o —
— | COZINHA A: 10,49m? FA326m2 | 2
E{% l A12,93m P: piso laminado P piso ceramicy
< [ P: pisa ceramice .
f M 1ERQ @ / — :Z Sy
7\ GARAGEM /> A: 17,75m? H—“W e
Atazene || s co L m
\P piso ceramicq § : H 7 ’_‘ \
== ‘ DORMITORIO .
; A:9,01m? o
H : P; piso laminado 6l i
< BANI m:L:.ha E% T j
- A:[3,84m rL N
P [:r‘ z‘]ﬁ_ D 2
- n7 223 | 3.36 | o
P 1 ’ ’ 5.93 ’ |
: : T T
PAVIMENTO TERREO PRIMEIRO PAVIMENTO
Area: 34,34m? Area: 36,27m?

Zoneamento

SOLUCAO ESTRUTURAL EscaLA1:100
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// Tubulacdo em concreto
7

Preenchimento em

/ concreto
/ Preenchimento com

Asfalto | e: 7 cm

Grelha tipo canaleta de

concreto | dim: 19 x 32 x 60cm

Meio fio de concreto |

dim: 9x 20 x 1,00m

Bloco de concreto intertravado

| dim: 10 x 20 x 10cm

Areia grossa | e: 5cm

Meio fio de concreto |

dim: 9 x20 x 1,00m
Bloco de concreto intertravado |

dim: 10 x 20 x 10cm

areia grossa

Tubulacido em concreto/
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FIXACAO DOS POSTES
ESCALA 1:20

Luminaria em LED para ciclovia

[luminancia Horizontal Média
para Ciclovias

ao longo da pista: 5 Lux

nos cruzamentos: 10 Lux

Poste de aco conico

6,00

continuo 6m
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ILUMINACAO CICLOVIA

ESCALA 1:100

graduacgdes | e: 20cm
Sub base- aterro | 11cm
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Subleito| terreno natural
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DRENAGEM DAS VIAS
ESCALA 1:20

Luminaria em LED

12,00

para vias

coletoras/locais

lluminancia

Horizontal Média: 15

Poste de aco

ornamental 12m
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MINACAO VIAS
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‘ ‘ Areia grossa | e: 5cm
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ENCONTRO PISOS

ESCALA 1:20

Luminaria em

12,00

LED para vias
coletoras/locais
[luminancia
Horizontal
Média: 10 Lux

Luminaria em LED

e

para
ciclovia/parque
lluminancia
Horizontal Média
para Pedestres: 10
Lux

Poste de aco

6,00
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ornamental duplo 12m
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Inspecao enterrada
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Poste engastado
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INACAO VIASx PARQUE

ESCALA 1:100



