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RESUMO

Diante do déficit habitacional em que o pais se encontra, ha a necessidade dos
governos de encontrarem um novo meétodo ou modelo construtivo, do qual é
possivel sanar o problema e ainda diminuir os impactos ambientais. Nota-se a
importancia do estudo e analise da possibilidade de implementacdo de habitagdes

unifamiliares em containers.

Esta pesquisa tem como objetivo a analise de custo de construgdo, prazo
construtivo e custo de vida util de projetos para fins habitacionais construidas a partir
de um container maritimo comparado a construcdo de alvenaria convencional. Para
isso foram desenvolvidos projetos arquitetdnicos, estruturais, elétricos e
hidrossanitarios com a finalidade de obter o levantamento de servigcos e materiais
para concluir os orgamentos, custos e prazos. Na analise da Vida util de Projeto é
considerado os prazos de manutencado conforme NBR 15575 (ABNT, 2013) e NBR
5674 (ABNT, 2012).

Ao comparar custo de construgcéo e o custo de manutencao da VUP, nota-se que
a casa convencional apresenta maior custo de construcdo e menor custo de
manutengdo, porém a casa em container apresenta ganhos em, agilidade
construtiva, manutenibilidade e redugcdo de impactos ambientais justamente por
estar reutilizando um container que nao serve mais para transporte maritimo de

mercadorias.

Palavras chave: Anadlise de custos. Analise de VUP. Analise econbmica. Casa

container para fins habitacionais. Construgéo civil.



ABSTRACT

Faced with the housing deficit in which the country finds itself, there is a need for
governments to find a new method or constructive model, from which it is possible to
solve the problem and still reduce the environmental impacts. Note the importance of
studying and analyzing the possibility of implementing single-family housing in

containers.

This research aims to analyze the construction cost, construction time and lifetime
cost of a project for housing purposes built from a maritime container compared to
conventional masonry construction. For this, architectural, structural, electrical and
plumbing projects were developed in order to obtain a survey of services and
materials to complete the budgets, costs and deadlines. In the analysis of the Project
Lifetime, the maintenance deadlines according to NBR 15575 (ABNT, 2013) and
NBR 5674 (ABNT, 2012) are considered.

When comparing the construction cost and the maintenance cost of the VUP, it is
noted that the conventional house has a higher construction cost and lower
maintenance cost, but the container house presents gains in constructive agility,
maintainability and reduction of environmental impacts precisely for reusing a

container that is no longer used for maritime transport of goods.

Keywords: Cost analysis. Project lifespan analysis. Economic analysis. Container

house for housing purposes. Construction.
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1 INTRODUGCAO

A utilizacao do sistema construtivo em container € uma nova forma de pensar em
habitacdo para a construgao civil, em contraposi¢cao a construcdo convencional que
hoje € utilizada no mundo e no Brasil. Tendo em conta algumas iniciativas em curso
que visam a utilizacdo sustentavel deste material, € fundamental a realizacdo de
estudos que analisem as vantagens que o0 novo sistema construtivo pode
proporcionar como a redugao do tempo de construcdo, reducido dos custos de

construcdo e diminuigao na producio de residuos de construcao.

Segundo Nunes e Junior (2017), a construgéo civil atualmente € uma das
maiores industrias geradoras de residuos, no qual contribui para a poluicao
ambiental, tendo isso em mente a comunidade cientifica trabalha constantemente
para criar e trazer inovagdes tecnoldgicas que possam diminuir estes impactos.
Problemas como aquecimento global, poluigdo ambiental e grande consumo de
agua podem ser amenizados. Contudo para Silva (2003) as organizagdes mais
tradicionais que eram resistentes a novos métodos construtivos, sdo pressionadas a
se atualizar, assim como materiais de melhor qualidade, para que com iSso possam

competir no mercado atual.

Conforme Pinheiro (2014) um dos fatores mais importantes dentro de uma
empresa € o planejamento de obra, nesta etapa ha um departamento responsavel
que se dedica a estas atividades. Para que o planejamento seja bem sucedido é
necessario que haja um contato com todos setores da empresa, onde € incluso no

plano completo os recursos financeiros, humanos e materiais.

De acordo com a NBR 5674 (ABNT, 2012) - “Manutencao de edificios: Requisitos
para o sistema de gestdo de manutengao” esta norma explica sobre a manutengao
dos edificios e o que isso implica. A Norma fala que manutengéo € definida como o
conjunto de tarefas que devem ser realizadas ao longo de toda a vida de um edificio
para preservar ou restaurar sua capacidade funcional e seus sistemas constituintes,

com finalidade de atender as necessidades de seguranga e outras necessidades.
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Nesse contexto esta pesquisa visa a viabilidade de implantar um sistema
construtivo em container, atentando-se a construgcdo de residéncias de baixo custo

comparando com construgdes convencionais que hoje sao o carro chefe do pais.

1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo Geral

Analise comparativa de custos e prazos construtivos entre construgoes

habitacionais unifamiliares convencionais e constru¢ées em containers maritimos.

1.1.2 Objetivos Especificos

a) Avaliar as diferengas orgamentarias entre projetos de habitagdes unifamiliares
convencional e em container maritimo modificado;

b) Avaliar custo e tempo de ambas habitacdes;

c) Avaliar o custo de manutencao para ambos os modos construtivos;

d) Analise comparativa entre os dois modelos construtivos quanto ao custo,
prazo construtivo, desembolso financeiro e custo de manutengdo durante a
VUP.
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2 FUNDAMENTAGAO TEORICA

O tema proposto na presente pesquisa foi o planejamento e analise comparativa
entre dois modelos construtivos de habitacdo popular com a utilizacado de alvenaria
convencional para cidade de Caxias do Sul-RS, e a proposta de levantamento de
custos e tempo de execugdo, comparada a uma obra de container maritimo nas

mesmas proporgoes.

Neste sentido e a partir dessa tematica, € importante entender e fundamentar

alguns conceitos a fim de, teoricamente, entender o objeto que sera estudado.

2.1 PROJETOS E SUAS RACIONALIZACOES

Os projetos fazem parte do cotidiano de diversas organizagbes, publicas e
privadas, dos mais diversos segmentos e ramos de atuagdo, assim necessitamos

deles para praticamente tudo o que formos implantar.

“‘Um projeto € um empreendimento unico, com inicio e fim definidos, que utiliza
recursos limitados, conduzido por pessoas, visando atingir metas e objetivos pré-
definidos e estabelecidos dentro de parametros de prazo, custo e qualidade” (PMI,
2008).

Ainda assim, é necessario o uso de projeto para se obter um resultado e segundo
Neto (2009, p.1), o projeto é o que gera a tomada de decisdo sobre um determinado
empreendimento. Nele consta um conjunto de informagdes relevantes sobre a obra,
em que permitem a chegada a tais resultados, principalmente quando se trata de

avaliar mais do que um ou dois projetos ao mesmo tempo.

Geralmente todos os projetos sdo temporarios e devem possuir objetivos,
contendo a ideia inicial, seu meio e fim, conforme (PMI 2008) o projeto pode ser
definido como temporario, Unico e progressivo. Assim sendo um projeto temporario
tem grande importancia, pois ele deve possuir inicio e fim ja definido. Entdo os
projetos so sao finalizados quando séo atingidas suas metas e os objetivos pelo qual

foram criados.
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No entanto, é preciso que sejam definidos alguns conceitos para inicializar-se um
projeto. E conforme Mattos (2010, p.15), “o primeiro passo em qualquer projeto € o
estabelecimento das necessidades e a definicao conceitual e o refinamento das

instalacdes que atenderao essas necessidades. ”

‘Muito se tem dito, no mundo da construgdo, sobre a definicdo da
industrializacdo. Porém nao existe mais que uma definicdo: a industrializacédo é a
utilizagdo de tecnologias que substituem a habilidade do artesanato pelo uso da
maquina. ” (ROSSO, 1980).

E ligada ao conceito de racionalizagdo de uma empresa a importancia de um
projeto bem elaborado, entdo segundo Larson (2016), como estes sao os modus
operandi, o alinhamento e a estratégia sdo de suma importancia para se conservar e
utilizar os recursos da empresa com eficiéncia. Assim é de suma importancia que
cada plano seja priorizado e contribua para as metas estratégicas, assim reduzindo

o custo final do empreendimento.

Sendo assim, quando um projeto € pensado e elaborado devidamente, a
racionalizacao se torna coerente, segundo Adorna e Julia (2019) a gestao de perdas
construtivas tem como objetivo a redugdo de recursos consumidos (tanto fisicos,
como financeiros), a melhoria da qualidade da obra e a redugdo de impactos

ambientais.

Neste sentido, a busca pela racionalizagdo de materiais € incentivada, entre
varios fatores para amenizar custos de produgdo, e conforme Junior (2000) é
indispensavel na industrializagdo, além de se identificar com a mesma. Entdo
racionalizar a produgéo significa estudar métodos que tem como objetivo a redugao
do tempo de trabalho e de maquina nos canteiros de obra, para assim se obter

melhor produtividade e a melhor rentabilidade.

2.1.1 Planejamento e Gerenciamento na construc¢ao civil

Em geral, conforme Kerzner (2015) o planejamento pode ser definido como o
processo de selecionar objetivos de negdcios e estabelecer as politicas,

procedimentos e programas necessarios para alcanga-los. O estabelecimento de um
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curso de agao pré-determinada em um ambiente pré-determinado pode ser descrito
como planejamento de projeto. Os requisitos do projeto definem as diretrizes
fundamentais. Se os gerentes de linha ndo chegarem a um acordo porque as linhas
sdo vistas como irreversiveis, o gerente de projeto pode ser forgado a desenvolver
alternativas, uma das quais pode ser o deslocamento das linhas. A gestdo de alto

nivel deve estar envolvida na seleg¢ao de alternativas.

Para Mattos (2010, p.21) “ao planejar uma obra, o gestor adquire alto grau de
conhecimento do empreendimento, o que |he permite ser mais eficiente na condugao
dos trabalhos”. Vargas (2005), também coloca que o gerenciamento de projetos é
um montante de gerencias que permite a empresa desenvolver um conjunto de
habilidades, incluindo conhecimento e capacidades individuais, destinados ao
controle de eventos néao repetitivos, singulares e complexos, dentro de um cenario

de tempo, custo e qualidade pré-determinados.

Para se entender o que é gerenciamento de projetos de uma melhor maneira é
muito importante que se saiba com clareza que um projeto € um empreendimento
que nao se repete, no qual tem suas etapas definidas, como inicio, meio e fim. Este
por sua vez tem a colaboragdo de pessoas, de prazo construtivo, de valores e
qualidade (VARGAS, 2005, p.7). Contudo, para se obter um bom resultado final, é

de suma importancia um bom planejamento e gerenciamento.

2.1.1.1  Gerenciamento de tempo e recursos humanos

Para Keeling (2002) ha pouco tempo, o projeto foi considerado um sucesso
apenas porque atingiu seu obijetivo final. Nao Ihe importava que estivesse a beira de
ficar sem recursos e tempo. O valor do tempo, agora indissociavelmente ligado ao
custo do projeto, era de importancia secundaria. Mas nos dias atuais, a gestao do
tempo é uma ferramenta essencial, pois corremos o risco de que, mesmo que um
projeto parega interessante e viavel a primeira vista, a velocidade com que as
cidades estao se desenvolvendo e o volume de obras que estido ocorrendo, o atraso
de um projeto poderia fazer com que perdesse valor de mercado e interesse de

compradores e investidores.
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Segundo Kerzner (2015), para a grande maioria das pessoas, o tempo € um
recurso que se uma vez perdido ou mal utilizado, ndo se tem volta. O prazo, por
outro lado, é uma restricdo para um gerente de projeto, e os principios de
gerenciamento de tempo eficiente devem ser empregados para transforma-lo em um

recurso.

Mas na maioria das empresas o0s proprietarios decidem enviar menos mao de
obra a fim de conseguir baixar custo e por fim acabam descarregando o trabalho
extra para o gerente, assim afirmado por Kerzner (2015) que os executivos na
maioria das vezes colocam menos funcionarios para um projeto a fim de diminuir
custos, mas com isso acabam carregando o gerente de projeto que por sua vez
deve assumir estes furos. Por fim, a maioria dos gerentes de alguma forma dao um

jeito para que seus trabalhos sejam finalizados.

Os projetos devem ser subdivididos entre varias equipes de gerenciamento, onde
cada uma deve suprir e sanar seus deverem para que ao final sejam cumpridos
todos os critérios necessarios, para isso € necessario que o gerente do projeto faga

corretamente essas divisdes (KEELING, 2022).

Conforme PMBOK (2017), a equipe de gerenciamento de custos do projeto esta
principalmente preocupada com o custo dos recursos necessarios para concluir as
atividades do projeto. O Escritério de Gerenciamento de Projetos deve levar em
conta o impacto das decisdes do projeto no custo de uso, manutengao e suporte do
produto, servico ou resultado do projeto. Limitar o numero de revisdes de projeto,
por exemplo, pode reduzir o custo do projeto, mas pode aumentar os custos

operacionais do produto.

Para o bom andamento do planejamento é necessario que a gestdo operacional
sobre materiais, mdo de obra, componentes, entre outros, esteja funcionando com
sua total competéncia, segundo afirma o Guia PMBOK (2017), o gerenciamento de
operacoes € a area que se preocupa com a fabricacdo de mercadorias e produgao
de servigos. Tem como objetivo operacionalizar de forma correta os negdcios com a
utilizagcado de novas tecnologias que possam atender as demandas. Preocupa-se em
gerenciar e transformar as entradas (por exemplo materiais) em saidas (produtos e

mercadorias).
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Sendo assim Kerzner (2015), coloca que como resultado, ao analisar os recursos
humanos (mao de obra), os problemas entram em um tipo diferente de esfera, pois,
embora essenciais, muitas vezes sdo mais dificeis, porque as pessoas em alguns
casos sado pouco instruidas, capitalizadas e especializadas. Nesse sentido, o
empreendedor deve encontrar formas de gerenciar e dimensionar todos esses

requisitos profissionais para concluir uma obra com exceléncia.

Ao compararmos a construgéo convencional de alvenaria seja ela de vedagao ou
estrutural, com a construcdo a seco no caso de obras com a reutilizagdo de
containers, nota-se que o tempo construtivo é mais elevado na alvenaria em
comparagao a uma construcdo em container. Pois cada etapa da alvenaria depende
de um tempo de cura do material, como por exemplo, o assentamento de blocos ou

reboco (COMPASS CONTAINERS, 2022).

Ainda conforme Compass Containers (2022) estruturas construidas com
contéineres maritimos, podem gerar uma reducado de até 35% no custo total do
projeto devido a agilidade do modelo construtivo quando comparado ao sistema
convencional utilizado no Brasil, pois para isto ndo € preciso agua, cimento, areia,
tijolo, ferro, e outras matérias primas. E além da diminuicdo do custo ha uma
consideravel queda no tempo de execugao que pode ir de 2 a 5 meses numa
construcdo em container para 10 a 12 meses em uma construgao de alvenaria

convencional.

2.1.1.2 Planejamento de projetos na construgao civil

O planejamento € recomendado para projetar uma série de agdes a fim de
alcangar o resultado desejado. E um plano € necessario para isso. Nessa fase,
detalham- se os objetivos do projeto e busca-se o melhor caminho a seguir. Uma
estratégia bem elaborada e implementada é essencial para o sucesso do projeto
(MORAES, 2012).

Em sua monografia, Carvalho S. (2011) nos diz que planejamento é vital porque,
embora ndo haja como garantir a perfeicdo em nenhuma atividade humana, ha um

risco inerente em todas as areas. Fornece as pessoas e organizagbes um nivel
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razoavel de alcance de metas, que se traduz em confianga e uma compreensao
clara do que deve ser feito e para onde ir. Isso abre as portas para uma maior

eficiéncia nas acdes e mais eficiéncia nos resultados.

Na fase do planejamento o guia PMI (2017) leva em consideragdo e
antecipadamente todas as maneiras de gerenciar e controlar um projeto, mas
também direciona a documentacdo de tudo o que € proposto. Assim propdéem a
pensar em tudo o que sera envolvido no projeto como pessoas, materiais, servigos,
despesas, custos, riscos e todo restante que envolve um projeto, fazendo passar por

todas as necessidades do projeto em estudo.

2.1.1.3 Gerenciamento de projetos na construgao civil

Segundo Uchoa (2017) uma obra bem estruturada precisa de um sistema de
gestao eficiente, de facil leitura e com recursos de analise instantdnea que mostrem
o andamento dos servigos, seus estagios, atrasos, custos e oportunidades de
avanco em tempo real. E necessario identificar as peculiaridades de cada etapa para
concluir esta analise. Ainda para um excelente gerenciamento de obra nao é
necessario apenas ter conhecimento na area civil, € necessario também ter
conhecimento nas areas de administracédo, financeira, recursos humanos, direito,

meio ambientes, entre outras que influenciam o ambito da construgao civil.

Conforme Albertin e Albertin (2009) a informacdo € fundamental dentro do
canteiro de obras, sem ela, o0 uso e a aplicacdo de cada sistema se tornam
ineficientes. O uso da Tl tornou- se indispensavel na evolugao da gestdo de projetos
nas esferas operacional e estratégica. A infraestrutura tecnolégica esta se tornando
cada vez mais importante e necessaria para o desempenho e enriquecimento dos
beneficios obtidos com a confiabilidade do sistema. Como resultado, incentiva a
quebra de barreiras para obter controle sobre os servigos desenvolvidos nos quais

as organizagOes estao se tornando cada vez mais dependentes.
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2.1.2 Caracterizagao das etapas construtivas do modelo convencional

Segundo Nascimento (2007), a alvenaria € um sistema construtivo milenar que
comegou com o simples empilhamento de tijolos, com o objetivo de atingir um fim
desejado. De certo, este método teve sucesso gragas aos impulsos sofridos,
possivelmente gracas a uma economia mais instavel com o tempo, e a maior
preocupacao com o aumento da competitividade do mercado. Como resultado,
surgiu uma demanda por elementos e estratégias distintas, incluindo todas as

capacidades que a alvenaria carecia na época.

De acordo com Coelho (2009), em um processo construtivo convencional, a
execucao de paredes € um processo artesanal que requer preparacao prévia do
material e desenvolvimento intensivo de atividades de apoio devido ao grande

numero de operagdes que devem ser concluidas.

A primeira etapa a ser executada para edificacdes tradicionais é a limpeza do
terreno e a locagao de obra. Na sequéncia vem as fundagdes que sado elementos
estruturais préprios para suportar cargas provenientes dos carregamentos de
esfor¢os que estdo sobre as fundagdes, mais seu peso proprio, e por fim das cargas
provenientes de uso. Este elemento tem finalidade de receber as cargas e
distribuidas ao solo, dando assim a estabilidade necessaria a obra. Também afirma
gue nao é so importante as cargas que serao distribuidas ao solo, mas que € muito
importante fazer o estudo do solo através de uma sondagem para que assim seja
definido o melhor tipo de fundagéo (SALGADO, 2018).

Apods as fundagdes sao realizadas as estruturas de concreto armado (vigas) ,
estas possuem armaduras que sao elementos destinados a dar resisténcia a
estrutura de concreto na fase de sua execugao, principalmente quanto aos esforgos
de tracao e flexdo. Elas devem obedecer a certos critérios de execugéo, pois podem
interferir de maneira significativa na estabilidade estrutural do elemento a ser
concretado. No mercado existem varios modelos de aco a venda com diferentes
resisténcias, sendo eles lisos ou corrugados a fim de evitar escorregarem dentro do
concreto e com as respectivas resisténcias como CA-25 (2.500 kg/cm2), CA-50
(5.000 kg/cm2) e CA-60 (6.000 kg/cm2) (SALGADO, 2018).
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Segundo a NBR 6118 (ABNT, 2014), elementos de concreto armado “s&o
aqueles cujo comportamento estrutural depende da aderéncia entre concreto e
armadura, e nos quais nao se aplicam alongamentos iniciais das armaduras antes
da materializacdo dessa aderéncia”. De acordo com Cassar (2018), a interacéo
entre concreto e ago trazem inumeras vantagens para estrutura, além de alta
resisténcia. Assim ao concretar o ago evita-se a sua corrosdo aumentando a

resisténcia e a durabilidade do conjunto.

ApOs sapatas e vigas concluidas, vem a faze das alvenarias, que conforme
Salgado (2018) sdo as vedagbes verticais de um subsistema da constru¢cdo que
possui elementos nos quais servem para dividir os ambientes, fazer o fechamento
de vaos, controlarem a acado de agentes indesejaveis como vento, chuva, animais,
ruidos, poeiras, entre outros, assim dando seguranga as demais instalagbes da

edificacdo, proporcionando assim sua habitabilidade.

Para as vergas e contra vergas, podem-se utilizar pegas pré-moldadas, fazer a
concretagem diretamente na parede, utilizando formas de madeira, ou utilizando
canaletas. Segundo Oliveira (2012), para as aberturas de vaos de esquadrias em
alvenarias deve-se utilizar vergas e contra vergas para a melhor distribuicdo de
cargas e evitar o colapso localizado nessas aberturas. Sdo elementos estruturais,
mais usualmente em concreto armado, que funcionam como vigas. As vergas sao
utilizadas na parte superior de portas e janelas, e as contra vergas sao utilizadas na

parte inferior de janelas.

Com as alvenarias finalizadas é a hora de cobrir a casa, ou seja, instalar a
cobertura que de acordo com Cunha (2017) os principais elementos da cobertura
sao: a estrutura que pode ser em madeira ou metal, o beiral que faz o acabamento
externo, a agua que consiste no angulo de caimento das telhas, vértice que € o
ponto de encontro entre as cumeeiras, cumeeira que € o elemento que faz o
acabamento no encontro de duas aguas, espigdo que que sao utilizados nos
divisores de agua, rufo que € a linha de intersecgao da superficie de cobertura com
outra superficie vertical, e por ultimo e mais importante a telha que faz o fechamento

de toda a cobertura.

Finalizada a cobertura é possivel iniciar as instalacbes hidrossanitarias e a

infraestrutura elétrica, que conforme Stein (2019), um dos itens essenciais para uma
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edificacdo sdo as instalagbes hidrossanitarias. Sem estas o projeto n&do pode
contemplar os requisitos minimos habitacionais. E por fim para que o funcionamento

do sistema se contemple € necessario o emprego de materiais de boa qualidade.

Conforme Creder (2018) o abastecimento com agua sempre foi um item muito
importante para toda humanidade em todas as épocas. Nas civilizagdes mais
antigas os povoados eram formados sempre a beira de rios para que o
abastecimento da populacdo fosse facilitado ja que na época nédo havia grandes
modernidades como as bombas por exemplo. Ja nos dias de hoje, é imprescindivel
ter agua potavel e redes de esgoto encanado que permitem melhorar os indices
sanitarios das coletividades.

Na totalidade é calculado que em cerca de 75% das manifestagcdes patoldgicas
dos edificios originam-se de problemas ligados as instalagdes hidraulicas prediais, e
na maioria das vezes essas falhas se originam de projetos mal elaborados
(CARVALHO JUNIOR, 2014).

Apods instalado a infraestrutura elétrica e hidraulica é possivel executar os
acabamentos, aonde na construcdo podem-se haver inumeros tipos de
revestimentos, como reboco, massa corrida, textura, pintura, ceramica, gesso,
madeiras, entre outros. Porém o mais importante € considerar o local no qual serdo
aplicados, fazendo-se a inspe¢ao do local para saber se € um local seco ou umido,
se é frio ou quente, se é uma area seca ou molhada, entre outros (CASSAR, 2018,
APUD OLIVEIRA, 2012).

Reboco interno e externo s&o revestimentos feitos com as argamassas em
paredes de alvenaria sdo os mais comumente vistos, praticamente nao ha obras que
nao sejam utilizados. Geralmente é aplicada a primeira camada de chapisco, apds o
embocgo e por ultimo o reboco. O Chapisco tem como objetivo promover a aderéncia
entre a alvenaria e 0 emboc¢o, sendo aplicado diretamente sobre o bloco ceramico,
assim gerando aspereza nas superficies (AZEVEDO, 2004).

Segundo Azevedo (2004) o embogo seria a segunda camada com a finalidade de
dar regularidade a parede de alvenaria, e atuar como camada protetora contra
umidade. Ainda conforme Azevedo (2004) o reboco e embogo sao aplicados como

uma unica camada, este chamado de embocgo paulista, ou reboco unico. Este tem
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finalidade de regularizar a parede para o recebimento de pintura ou colagem de

ceramicas.

Finalizada a parte de reboco, pode-se fazer as impermeabilizagdes necessarias
que conforme Cunha (2017) a Vida util de uma construgéo esta ligada a uma boa
impermeabilizagdo, pois ela é quem impede a acado das intempéries, formando
assim uma barreira que barra a entrada de chuva, sol, vento, entre outros. Desta
maneira, evita-se de causar danos mais leves como manchas, bolores, e
descolamento de cerdmicas, até os danos mais pesados como a corrosdao das
ferragens. Entdo a escolha do impermeabilizante correto € imprescindivel para

garantir uma boa protecado e melhorar a qualidade de vida dos usuarios.

Para a finalizacdo do revestimento da parede cabe a pintura que nido possui
somente a funcdo de conferir valor estético a edificagdo, mas também evitar que
intempéries causem danos, formando uma pelicula resistente que auxilia na limpeza,
lavagem e desinfecgdo. Escolhendo cores claras, por exemplo, vocé pode ter um
bom conforto térmico, pois o sol reflete na sua superficie, por isso € muito importante
em termos de desempenho (AZEVEDO, 2004).

Conforme Moraes (2016) forro é o revestimento do lado interno da edificagéo,
utilizado abaixo de lajes ou tesouras (estruturas de madeira ou metalica). Ele cria um
vao entre a cobertura e o ambiente, atendendo a varios fatores como acustico,

térmico ou até mesmo servindo somente de acabamento visual do ambiente.

Em qualquer obra, seja ela residencial ou industrial, baixo ou alto nivel, é
necessario promover o conforto minimo aos seus usuarios. Por isso se faz
necessario que o piso seja regular e com bom acabamento para que nao cause
inseguranga ao usuario, além de dificultar a higienizagdo. Os materiais utilizados
podem ser inumeros, com um grande leque de opgdes, que vao do mais simples aos
mais sofisticado (SALGADO, 2018).

Apo6s finalizado a parte de acabamentos pode-se fazer a instalagdo das
esquadrias que segundo Cunha (2017) as esquadrias tém um grande significado
dentro da construgdo, pois sao elas responsaveis por controlar a abertura e
fechamento de vaos, também sevem para entrada de ar e luminosidade para os
ambientes internos da edificagdo. Inclusive servem para barreira contra agentes

como umidade, calor, som, poeira, insetos, individuos indesejados, entre outros.
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Por ultimo pode-se finalizar as instalagdes elétricas como passagem dos cabos e
acabamentos, onde ainda segundo Salgado (2018) a comodidade nos dias de hoje
nao pode deixar de ter a energia elétrica, sendo assim ao mesmo tempo em que ela
passa conforto aos usuarios também pode causar prejuizos que vao das menores
como financeiro por uma queima de uma lampada, ou aparelho eletrénico, até um
prejuizo maior como lesdes e até mortes por instalagbes malfeitas. Portanto, todo

cuida é pouco.

2.1.3 Caracterizagao das etapas construtivas do container maritimo

O container € uma alternativa sustentavel, e vem aumentando sua popularidade.
Geralmente o container € uma estrutura de aco, resistente a intempéries, utilizado
primeiramente para transportes no qual sua vida util seria de aproximadamente 10
anos. Mas com a utilizagdo do container como meio habitacional, ele pode atingir até
100 anos de durabilidade se mantida as manutencgdes. (RANGEL, 2015).

A primeira etapa a ser executada nas edificagcoes € a limpeza do terreno e a
locag&o de obra. Na sequéncia vem as fundagdes que segundo GFortes (2022) para
fundacgao do container € indicado que se faca uma fundagao coerente e que deixe o
fundo do mesmo afastado do solo para evitar a corrosdo, entdo € comum a
utilizacdo de sapatas isoladas do tipo bloco, com um pilarete para que o container
figue acima do solo e ao mesmo tempo afastado, fazendo que ambas estruturas
figuem de acordo com o projeto civil. Segunda Alves (2019), o container € composto
por varias partes conforme Figura 1, cada uma desta partes é totalmente ligada uma
na outra, dando assim resisténcia ao conjunto. Logo sua altura, largura e
comprimento dependem das outras partes constituintes, entdo a remogdo ou
modificagdo do container impactam diretamente na sua estrutura e na sua
resisténcia. Desta maneira o container quando modificado de tal maneira necessita

de reforgos na estrutura.
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Figura 1 - Componentes do Container.
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Fonte: ReserchGate!.

Também de acordo com Alves (2019) quando forem executados os calculos
estruturais do container € necessario seguir a NBR 8800 e Eurocode 3, pois sao as

principais normas ligas a estruturas metalicas.

Finalizado a instalacdo das fundacbes e posicionamento do container sobre as
mesmas pode ser colocado o telhado. De acordo com Calory (2015), a parte da
cobertura do container € a que precisa de maior atengdo. O container possui sua
superficie superior a prova de agua, porem com o passar do tempo podem surgir
pontos de corrosdo por ele ser plaino e acumular agua. Visto isso surge a
necessidade da instalacdo de telhado para evitar que isso ocorra, contudo, este
telhado pode acarretar no aumento do peso proprio e talvez o acréscimo de

estruturas adicionais.

Para enquadrar as esquadrias externas é necessario a utilizacdo de tubos de aco
soldados a estrutura do container, a fim de formar um quadro para possivel fixagao
dos contra marco das esquadrias. Geralmente os containers sao construidos com
ago cor-ten, sendo assim alguns metais como aluminio podem reagir de maneira
diferente quando em contato com o mesmo, por isso € necessario que haja pintura
nas duas estruturas antes do contato para evitar a corrosédo e também que os
parafusos de fixagdo sejam de aco inox (FLORIPA CONTAINERS, 2022).

1 https://www.researchgate.net/figure/Figura-1-Componentes-de-um-conteiner-ISO_fig1_301791604. Acesso em: 05

jun. 2022
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Na sequéncia pode ser trocado o piso do container. Para Romano (2014) o piso
original do container € composto por chapa de madeira de 3 cm, do qual pode ser
substituido por um novo caso ele possua cheiro forte devido a produtos quimicos

aplicados como pesticidas tipo arsénio e cromo que vem aplicado no mesmo.

Apos o piso concluido pode-se comecgar a execugao das paredes internas que
segundo Alves (2019) o espaco interno do container é limitado, entdo é necessario
que as paredes nao fiqguem muito espessas a fim de ndo ocupar muito espaco, mas

ao mesmo tempo € necessario se fazer o isolamento térmico e acustico.

Conforme Zavatin e Nascimento (2018) os revestimentos internos utilizados para
o melhor conforto térmico sdo: |1a de vidro, 1a de pet e |& de rocha. Sendo assim
quando utilizados como revestimento térmico de container, os estudos e testes
apontaram que o melhor resultado dos exercidos em laboratério foi para a 1a de fibra
de vidro, no qual seria a mais indicada para o desempenho térmico em containers,
pois a mesma obteve maiores temperaturas interna quando submetida ao frio pelo
lado externo do container e também obteve menor temperatura quando o container

foi submetido a maior incidéncia de calor pelo seu lado externo.

Finalizado ao menos 1 face das paredes divisérias € possivel a iniciagdao da
infraestrutura elétrica e hidrossanitaria. As instalagdes elétricas sdo de suma
importancia, pois precisam ser executadas de forma extremamente correta a fim de
evitarem riscos aos usuarios. Diante disso tense a importancia da abordagem do
assunto, pois os incéndios por sobrecargas e curtos circuitos cresceram 49% em um
ano de acordo com Associagdo Brasileira de Conscientizacdo para Perigos da
Eletricidade (ABRACOPEL, 2017), onde causaram vitimas fatais. Por isso é
necessario que todo projeto quando elaborado precisa de um planejamento
adequado dentro de normas e especificagcdes, sendo realizado dentro da Norma
Brasileira de Instalacdes elétricas (MATTEDE, 2022).

As instalacbes hidrossanitarias sao responsaveis diretas pelas condicbes de
saude e higiene requeridas para a habitagédo, além de ser a principal condutora de
agua para uso na alimentagdo, banho, condugdo de esgoto, higiene pessoal, entre
outras. As instalacbes dever ser executadas na habitagcdo a fim de garantir ao

usuario seguranga no caso de agua quente) e dignidade. Devem se adaptar a
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estrutura da edificacdo, solo e demais materiais de construgdo (NBR 15575-6,
ABNT, 2013).

Concluida a parte de instalagdbes, €& necessario que se faga as
impermeabilizagdes, o objetivo destas na construgao civil € bloquear a passagem de
fluidos como agua e vapores entre os materiais e seus componentes. Assim a

finalidade é direcionar estes elementos ao local correto (BAUER et. al., 2007).

A norma NBR 15575-1 (ABNT, 2013), “Edificagées habitacionais — Desempenho
— Parte 1: Requisitos gerais”, fala que “Devem ser previstos no projeto detalhes que
assegurem a estanqueidade de partes do edificio que tenham a possibilidade de
ficar em contato com a agua gerada na ocupagdo ou manutengcdo do imovel,
devendo ser verificada a adequagao das vinculagdes entre instalagbes de agua,
esgotos ou aguas pluviais e estrutura, pisos e paredes, de forma que as tubulagdes
nao venham a ser rompidas ou desencaixadas por deformacgdes impostas” e cita que
os critérios de avaliacao para os sistemas de piso estdo na terceira parte da mesma

norma.

A NBR 15575-3 (ABNT, 2013) “Edificagbes habitacionais — Desempenho — Parte
3: Requisitos para os sistemas de pisos”, traz a seguinte definigdo para sistemas de
impermeabilizagdo de pisos "Conjunto de operagbes e técnicas construtivas
(servigos), composto por uma ou mais camadas que tem por finalidade proteger as

construcdes contra a acao destrutiva por fluidos, vapores e umidade”.

ApoOs iniciasse a fase de acabamentos. O container por possuir uma estrutura
toda metalica e que n&o fornece desempenho e conforto térmico ao usuario
necessita de um bom revestimento interno. O conforto termo acustico se faz por
essencial para esta habitacio, neste caso utilizamos de materiais propicios para que
atendam as normas e contribuiam para um bom funcionamento da edificagdo. O
forro pode definir qual é a concepgao do ambiente pelo que esta sendo instalado, de
tal maneira a criar um conforto aos usuarios. Sendo assim o forro deve ter como
finalidade uma boa adequacao e funcionalidade para a construcdo, mas também
deve se levar em conta se a iluminacdo devera ser executada embutida ou
sobreposta, e se sua utilizacdo melhora o conforto do ambiente no que se diz
respeito a termo acustica (AZEVEDO, 2004).
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Segundo Salgado (2018) uma das principais fun¢des da pintura é impedir que a
umidade proveniente de chuvas, condensacgdes e limpeza se infiltrem nos elementos
construtivos, evitando condigbes de proliferacédo de fungos e bactérias no interior
das edificacbes devido a formagao de mofo, principalmente em ambientes de pouca

ventilagédo e insolagao.

Apos finalizado a parte de acabamentos pode-se fazer a instalagdo das
esquadrias que segundo Cunha (2017) as esquadrias tém um grande significado
dentro da construgdo, pois sao elas responsaveis por controlar a abertura e
fechamento de vaos, também sevem para entrada de ar e luminosidade para os
ambientes internos da edificagdo. Inclusive servem para barreira contra agentes

como umidade, calor, som, poeira, insetos, individuos indesejados, entre outros.

E por fim, segundo Alves (2019), apud Oliveira (2016) € inevitavel o tratamento
das superficies do container a fim de prevenir futuras oxidagdes, ferrugens,
corrosdo, entre outros, assim garantindo a maior durabilidade e aumento da vida util

do container.

Ainda conforme Alves (2019) o primeiro passo para o tratamento das paredes
externas € necessario o lixamento, que pode ser feito com lixa e escova de acgo para
eliminar pontos de ferrugem, apos é feito a lavagem com finalidade de eliminar o p6
e Oleos que estao na superficie, e por ultimo é feita a aplicacdo do tratamento com
material anticorrosivo especifico para metais, podendo ser aplicado ja na cor
definida.

2.2 DEFICIT HABITACIONAL

De acordo com IBGE (2010), domicilios sdo locais estruturalmente separados e
independentes com paredes, cercas, muros, tetos e que se destinam a servir de
habitacdo a uma ou mais pessoas, onde possam dormir e fazer seus alimentos,
arcando com parcial ou totalmente com as despesas ali desprovidas, ou que estejam
sendo utilizado como tal. Ainda segundo IBGE (2010), os mesmos podem ser
subdivididos dentre os grupos de domicilios particulares e coletivos (asilos,

hospitais, orfanatos, conventos, entre outros).
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Conforme Ramos e Noia (2016), a partir da década de 30 do século 20 o Brasil
comegou a investir no processo de industrializagdo com o intuito de diminuir as
importagcdes e almejar o desenvolvimento e a modernizagao da sociedade brasileira.
A agricultura e a manufatura gradualmente deram lugar a producgao industrial. Com
isso, 0 estado passou a investir em infraestrutura urbana e regional para dar suporte
a atividade industrial. Essas mudangas resultaram na regulamentacéo do trabalho

urbano, o que impulsionou a migragdo do campo para cidade.

Entdo essa massa de pessoas inicia um processo de migragao dentro da prépria
cidade, deslocando-se para as zonas periféricas ou areas ambientalmente frageis,
tornando-se provedora de suas proprias moradias, mesmo sem possuir acesso a
informac&o técnica ou a materiais de qualidade para a construcdo (RAMOS E NOIA,
2016).

Desta forma, Villagca (2001, p.232), destaca uma grande producdo de “casa,
casinhas, casebres, barracdes”, no qual estas construgdes sao feitas de qualquer
maneira, sendo as mesmas executas com qualquer tipo de material, como exemplo
latas velhas, telhas velhas, zinco usado, bambu nas paredes, chapas e madeira

velha.

De acordo com Santos (1996) esse processo provocou o agravamento das
condicdes de vida da populacdo nas cidades, pois o processo de urbanizagdo no
Brasil cresceu juntamente com o aumento da pobreza, ainda mais se comparado as
grandes cidades. O pessoal do campo foi cada vez mais afastado da agricultura
para as cidades. As empresas crescem com um pequeno numero de empregados, e
os terciarios utilizaram-se de modelos dos tempos antepassados e uniram aos

modelos modernos aonde a remuneragao € ruim e nao garantem a ocupagao.

A Figura 2 apresenta a evolugao do déficit habitacional brasileiro dos anos de
2016 a 2019, e conforme ultimos levantamentos de dados da Fundagdo Joao
Pinheiro (2019, p. 113), “em 2019, o déficit habitacional estimado para o Brasil foi de
5,876 milhdes de domicilios, dos quais 5,044 milhdes estdo localizados em area
urbana e 832 mil, em area rural. Em termos relativos, o numero total representa
8,0% do estoque total de domicilios particulares permanentes e improvisados do

pais”.
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Figura 2 - Evolug&o do Déficit Habitacional Brasileiro
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Fonte: Dados Fundagéo Joao Pinheiro, 2019.

No Brasil, tem sido usual uma metodologia de calculo, utilizando o conceito de
habitacdo familiar como componente fundamental, onde o déficit habitacional é
calculado com a soma de quatro componentes: (a) domicilios precarios; (b)
coabitagao familiar; (c) adensamento excessivo de alugados; e (d) adensamento
excessivo de alugados. Os componentes sao calculados de forma sequencial, sendo
a verificagdo de cada critério condicionada a auséncia dos anteriores. O método de
calculo garante que ndo haja dupla contagem de residéncias, salvo no caso de
coexisténcia de um ou mais dos critérios € uma ou mais familias secundarias que
pretendam estabelecer uma nova residéncia. Com base nisso, o déficit habitacional
no Brasil € estimado em 5,5 milhdes de unidades, sendo que cerca de 30% da
populacdo brasileira aluga casa para morar e aproximadamente 11% do total dos
imoveis permanece desocupado (BID, 2014)

Ha uma clara falta de articulagao entre prefeituras, governos estaduais e governo
federal na implementacao de politicas publicas com foco naqueles mais afetados
pelo déficit habitacional. Neste sentido, cabe aos governos trabalharem de forma
conjunta com o crescimento habitacional ligando o desenvolvimento com a oferta de
moradias, infraestrutura, e programas de financiamento para que seja possivel uma

politica abrangente juntamente com o plano diretor de cada cidade (MAXIMO, 2017).

De acordo com Caixa, apud Cassar (2018), o PMCMV era um programa do
Governo Federal, operacionalizado pela Caixa Econdmica Federal, ao qual tem por

proposito a compra de terrenos e construcbes de empreendimentos habitacionais,
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que se encaixam dentro de todas as normas construtivas, apos a finalizacdo destas
obras, estes imoveis sdo alienados a familias renda familiar mensal de até R$
1.600,00, para uma classificacdo de empreendimento, ou até uma renda de R$

5.000,00 para outra classificacdo de empreendimento.

Apesar dos grandes investimentos em habitacdo, o déficit habitacional continua
sendo uma preocupagdo genuina no Brasil, mas que movimenta a economia,
principalmente o setor da construgdo civil, e tem significativo significado

socioeconémico.

2.2.1 Programas de financiamento habitacionais

Conforme site da CAIXA (2020) acredita-se que toda habitagdo é de interesse
social, entdo, pensando nisso nos ultimos anos foram criados alguns programas de
financiamento habitacional para impulsionar a venda, e dar condigdo a toda
populagao para que tivesse condi¢cao de ter sua propria moradia, sendo assim pode-
se citar como os mais importantes dos ultimos anos, o programa minha casa minha

vida e o Programa Casa Verde e Amarela, este ultimo langado no inicio de 2020.

Segundo site da CAIXA (2020) o programa minha casa minha vida (PMCMV), foi
uma iniciativa do Governo Federal que oferecia condi¢cdes atrativas para o
financiamento de moradias nas areas urbanas para familias com renda familiar bruta
de até R$ 7.000,00 por més. Em parceria com estados, municipios, empresas e
entidades sem fins lucrativos, o programa mudou a vida de milhares de familias
brasileiras. Foi uma grande oportunidade para quem necessita, bem como promoveu

o desenvolvimento para o Brasil.

Ainda para o site da CAIXA (2022) o Programa Casa Verde e Amarela, € um
programa do Governo Federal que tem como objetivo promover o direito a moradia a
familias residentes em areas urbanas, com renda mensal de até R$ 7.000,00 (sete
mil reais), associado ao desenvolvimento econdmico, a geragao de trabalho e renda
e a elevacao dos padrdes de habitabilidade e de qualidade de vida da populagao

urbana.
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Sendo assim, Cassar (2018), afirma que o segmento residencial é de grande
importancia socioecondmica para o Brasil e desempenha um papel importante no
desenvolvimento econémico do pais. Esta diretamente ligada ao segmento de
investimento imobiliario, que inclui atividades como comercializagado e construcio de
edificios comerciais. Também esta diretamente ligada aos problemas associados a

demanda por moradia no Brasil.

2.3 RESPONSABILIDADES SOCIAIS E AMBIENTAIS NA CONTRUCAO CIVIL

A palavra "responsabilidade"” é um termo legal que descreve como usar um
produto ou servico, bem como as limitagdes inerentes que o acompanham. E
frequentemente usado em varios ambitos de trabalho, sendo assim indispensavel

para a construgdo civil (DAFT, 1999).

2.3.1 Responsabilidades Sociais

Conceitua Daft (1999, p. 88) que a responsabilidade social € como “a obrigagao
da administracdo de tomar decisdes e agdes que irdo contribuir para o bem-estar e
os interesses da organizagao e da sociedade”. Ela ocorre dentro das organizagdes
quando lideres e colaboradores estdo certos de que o auge de seus negdcios e

relagdes de trabalho depende do comportamento ético e do cumprimento da lei.

Quando o assunto é responsabilidade social, Matos (2011, p.101) explica que “é
uma exigéncia basica para a atitude e para o comportamento ético, por meio de

praticas que demonstrem que a empresa possui uma alma e compromisso social”.

2.3.2 Responsabilidades ambientais

A inclusado das preocupagdes ambientais entre os objetivos das organizagdes
modernas ampliou o0 conceito de governanga corporativa. Atualmente, os executivos

estdo implementando programas preventivos e de reciclagem em seus negocios,
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além de medidas para reduzir o consumo de energia e agua na construgcédo e
manutengdo dos negocios, assim como inovagdes tecnoldgicas estdo sendo
desenvolvidas diariamente para apoiar a implementacéo dessas praticas (CORTES,
FRANCA E QUELHAS, 2011).

Segundo Cértes, Franca e Quelhas (2011), também foram criados varios
programas para a implementagao e melhoria no ambito da gestdo ambiental, sendo
eles: Campanhas de Consumo Consciente, Portal de Contratacdes Publicas
Sustentaveis, ISE BOVESPA, Selo PROCEL, Construcdo Sustentavel, Sistema

Integrado de Bolsa de Residuos (SIRB) e de Residuos Salidos.

Conforme GBC (Green Building Council Brasil, 2022) transformar a industria da
construcdo e a socio cultura em direcdo a sustentabilidade, usando as forgcas do
mercado para construir e operar edificios e comunidades de forma integrada. E,
garantir o equilibrio entre desenvolvimento econbmico, impactos ambientais e
sociais e uso dos recursos naturais, contribuindo para a melhoria da qualidade de

vida e felicidade das geragdes presentes e futuras.

Contudo a necessidade da responsabilidade ambiental se faz necessario
principalmente na area da construcao civil, pois se a construgao € feita de forma a
respeitar o meio ambiente, as geragdes futuras continuardo com o engajamento e
cada vez ficara mais fortalecido o mercado e a protecdo ambiental no que se refere

a construcgao sustentavel (GBC, 2022).

2.4 REUSO DE CONTAINERS MARITIMOS EM HABITACOES

A populacdo cresceu muito nestes Uultimos tempos, fazendo assim que
aumentassem a procura de novos locais para moradias, € como consequéncia
devido a esta rapidez no processo de urbanizacdo e o mau controle da
infraestrutura, as cidades tiverem um grande volume no seu crescimento. Sendo
assim, se fez necessario a implementacdo de novos modelos de moradias, como
casas em containers (MIRANDA CONTAINER, 2016, apud VIEIRA, 2019).
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2.4.1 A histéria do container

Em relacdo ao histérico que marca o inicio do uso do container em tais
processos, evencia-se, que em 1937, na cidade de Nova lorque nos Estados
Unidos, o americano Malcom McLean (Figura 3), motorista e dono de uma pequena
empresa de caminhdes, ao observar o lento embarque e desembarque, teve a idéia
de construir grandes caixas de ago buscando uma forma mais rapida e segura para
o transporte. Certo de que a sua ideia com os containers daria certo, vendeu a sua
empresa de caminhdes em 1955 e comprou uma nova empresa, no ramo de
navegacgao (MIRANDA CONTAINER, 2016, apud VIEIRA, 2019).

Figura 3 - Malcom McLean.

—

Fonte: VIEIRA, 2019.

A definicdo que temos de container - palavra do vocabulo inglés container,
também é comumente usada e aceita na lingua portuguesa, assim como "container"
que significa embalagem. No Artigo 4° do Decreto n°80.145 de 15 de agosto de
1977, o contéiner € “Um recipiente construido de material resistente destinado a
propiciar o transporte de mercadorias com seguranga, inviolabilidade e rapidez,
dotados de dispositivo de segurangca aduaneira e devendo atender as condi¢des

técnicas e de seguranga previstas pela legislagdo nacional e pelas convengbes
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internacionais ratificadas pelo Brasil” (ALMEIDA, 2010, apud JUNIOR E NUNES,
2017, p.133).

De acordo com Viana (2019) de |a para ca, os contéineres estao sendo utilizados
como solugao para promover o acondicionamento e facilitar o transporte de cargas.
Ter que escolher um destino final adequado aos riscos ambientais de um descarte

incorreto desses contéineres também causa preocupacao.

Segundo Nunes (2017) a utilizagdo de contéineres para abrigo comegou na
década de 60, onde seriam usados como abrigos temporarios na guerra, mas foi sé
nos anos 2000 que o Container City no Reino Unido conforme Figura 4, foi

considerado um dos primeiros edificios a usar o container com sentido de moradia.

Figura 4 - Container City no Reino Unido

Fonte: Wiki ArquiteturaZ.

Para Alves, Cavalcante e Ferreira (2019, p.20), “devido a grande utilizagéo e

descarte dos containers maritimos, iniciou-se uma grande agao expansionista em

2 https://pt.wikiarquitectura.com/constru%C3%A7%C3%A30/container-city/. Acesso em: 12 mai. 2022
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relacdo a esse material, ja que sua manutencgao fica economicamente inviavel

depois de passado o seu tempo de utilizagao”.

Entdo a sociedade atual busca novas tecnologias para atender as necessidades
globais e regionais. Para isto a nova abordagem construtiva com container foi uma
das solugdes para resolver ou diminuir estes impasses socios ambiental, pois

diminuem o impacto ambiental e contribuem com sua preservacao.

2.4.2 Modelos de containers existentes

Conforme site Fazcomex (2022) existe varios modelos de containers no mercado,
porém os mais utilizados para construgao civil sdo: Container Dry Box 20 pés, Dry
Box 40 pés e o Dry High Cube 40 pés. As medidas respectivas de cada modelo se

encontram nas Tabelas 1 e 2 e suas imagens encontram-se nas Figuras 5 e 6.

Tabela 1 — Medidas externas dos containers (m)

Contéiner Largura| Comprimento| Altura
Standard 20 pés 2,44 6,06 2,59
Standard 40 pés 2,44 12,19 2,59

High Cube 2,44 12,19 2,89

Fonte: Adaptado do site Fazcomex (2022).
Tabela 2 — Medidas internas dos containers (m)

Contéiner Largura| Comprimento| Altura
Standard 20 pés 2,35 5,90 2,39
Standard 40 pés 2,35 12,03 2,39

High Cube 2,35 12,03 2,70

Fonte: Adaptado do site Fazcomex (2022).
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Figura 5 - Medidas internas dos containers (m)

DRY BOX 20" medidas externas
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Fonte: Fazcomex3.

Figura 6 - Imagem container 40 pés
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Fonte: Fazcomex®.

Conforme Abreu, Paula Neves (2018) os contéineres sao estruturas metalicas preé-
fabricadas formadas por seis lados com perfis e chapas de aco que apresenta em sua
composi¢cao elementos que melhoram suas propriedades anticorrosivas, usualmente

conhecido como ago Corten. Os containers possuem praticamente trés elementos

3 https://www.fazcomex.com.br/blog/conheca-os-tipos-de-container/. Acesso em: 17 mai. 2022

4 https://www.fazcomex.com.br/blog/conheca-os-tipos-de-container/. Acesso em: 17 mai. 2022
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principais em sua composi¢ao como: piso, painel frontal e os painéis laterais, superior e

posterior, como mostra a Figura 7.

Figura 7 - Composigdes de um container

Painel de superior

Estrutura do contéiner

Painel posterior
Painel lateral

Painel lateral

Abertura frontal

Vigas do piso

Fonte: Monografia de Paola Neves de Abreu (2018).

2.4.3 Projetos com utilizagao de containers para habitagao

Os projetos de casas containers podem ser modelados com diversos tipos de
container como citados no tépico superior, e abaixo seguem alguns exemplos de

utilizacdo de containers como moradia espalhados pelo Brasil:

O projeto da Figura 8 da arquiteta Carla Dadazio construido na cidade de
Valinhos em Sao Paulo sua casa/escritorio tinha como objetivo criar um ambiente
onde ela pudesse morar e trabalhar ao mesmo tempo, sendo assim, ela optou por
fazer seu escritério no pavimento térreo e no pavimento superior ela criou um
ambiente focado para moradia (LAFAETE, 2022).
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Figura 8 - Container casa / escritério localizada em S&o Paulo

Fonte: Lafaete®.

No projeto da Figura 9 Localizada em Belo Horizonte, a arquiteta Cristina
Menezes desenvolveu um espaco de 30m? divididos em cozinha, sala de estar,
banheiro, quarto, sala de jantar e escritério. Para deixar o espago mais bonito
arquitetonicamente atribuiu madeiras do tipo Ipé para os acabamentos e iluminagao
LED, modernizando a smart-house (LAFAETE, 2022).

Figura 9 - Casa container localizada em Belo Horizonte

Fonte: Lafaete®.

5 https://www.lafaetelocacao.com.br/artigos/projetos-de-containers/. Acesso em: 16 mai. 2022

6 https://www.lafaetelocacao.com.br/artigos/projetos-de-containers/. Acesso em: 16 mai. 2022
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Um belo projeto também visto conforme Figura 10 localizada na Paraiba em Joao
pessoa, o Ecco Hotel sustentavel executado com containers maritimos. Construido a
partir de uma casa, 0 espago possui 37 quartos, sendo seis em alvenaria e 31 em
container. Mesmo com a disponibilidade de alguns quartos em alvenaria, os
hospedes, em sua maioria fazem questao de vivenciar a experiéncia de se hospedar
em um container (PORTAL T5, 2018).

Figura 10 - Ecco hotel em container localizado na Paraiba

Fonte: Prime’.

2.5 DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Nos ultimos anos notaram-se o aumento consideravel na quantidade de
containers maritimos utilizados para transporte de mercadorias descartado em
portos nacionais e internacionais. Entanto estimasse que haja aproximadamente 20
milhdes de containers, mas que em torno de 1 milhdo de unidades destes estao
abandonados em portos. Estes abandonados acabam por criar grandes volumes, no
qual existem muitos containers em condicdo de uso (ALVES, CAVALCANTE E
FERREIRA 2019, p.20, apud MUSSNICH, 2015).

7 https://www.portalt5.com.br/noticias/single/nid/hotel-em-container-inspira-tendencia-sustentavel-em-estabelecimentos-

comerciais-de-joao-pessoa/. Acesso em: 20 jul. 2022
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Para Kibert (2020, p.9) “o termo construgdo sustentavel aborda de modo mais
abrangente as questdes ecoldgicas, sociais e econbmicas de uma edificagdo no
contexto de sua comunidade”. Entdo se considerarmos uma construcdo executada
em um container, podemos afirmar que estamos partindo do principio de construgao
sustentavel e ecoldgica, ja que o container € um produto descartado apds seu uso

como transporte de cargas maritimas.

Apesar do desejo de aplicar altos ideais ecolégicos no ambiente construtivo, a
grande maioria dos arquitetos, engenheiros e construtoras ndo possui possuem o
conhecimento ecoldgico suficiente. A grande maioria dos chamados “projeto
sustentavel” de edificios ndo é, e ha uma necessidade urgente de envolver
parametros para corrigir estes erros, e assim ajudar a introduzir o real desempenho
de projetos ecologicamente corretos. E conforme Kibert (2020, p.38) “para isso, os
sistemas de certificagdo LEED e Green Globes provavelmente sejam o primeiro
passo a ser dado para que alcancemos edificagdes verdadeiramente ecoldgicas”.

Conforme GBC BRASIL (2022) “O Leadership in Energy and Environmental
Design (LEED) é um sistema internacional de certificacdo e orientagdo ambiental
para edificagdes utilizado em mais de 160 paises. ” Sendo assim, o objetivo principal
da LEED é ajudar e incentivar que todos os tipos de obras e construgdes sigam um

padrao de sustentabilidade.

“O World Green Building Council, WGBC, € a maior organizagdao mundial que
direciona o mercado da construcéo civil em prol da sustentabilidade”. (GBC BRASIL,
2022). Esta organizagdo tem como sua fungéo principal incentivar o mercado das
construgbes “verdes”, ou seja, sustentaveis, assim auxiliando, indicando e

conectando seus participantes a mais de 100 GBCs espalhadas pelo mundo.

Além dos sistemas citados acima temos também os 17 objetivos conforme a
Figura 11, que fazem parte dos ODS, ou seja, Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel que sdo um apelo internacional a agao para acabar com a pobreza,
proteger o meio ambiente e o clima e garantir que a humanidade em qualquer lugar
do mundo possa desfrutar de paz e prosperidade. Essas sdo as metas para as quais
as Nacdes Unidas estédo trabalhando para que seja possivel atingir a agenda 2030
no Brasil (ONU BR, 2022)
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Figura 11 - 17 Objetivos de desenvolvimento sustentavel da ONU BR
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Fonte: ONU BRS.

Respondendo a pergunta do inicio deste capitulo visto tais preocupag¢des com a
sustentabilidade Keeler e Vaidya (2000) apontam que a tendéncia parece indicar
que um projeto sustentavel ira além de medir os beneficios econdmicos, alcangando
uma definigdo mais ampla do ambiente construido. Essa defini¢do levara a futuros
recintos sustentaveis, bem como a um sistema de pontuagéo ecoldgica para fins de

certificagao, tornando o projeto integrado uma exigéncia.

2.6 NORMA DE DESEMPENHO 15.575

A Norma de desempenho 15.575: Edificios habitacionais de até cinco
pavimentos, € também aplicavel a qualquer edificacdo com qualquer quantidade de
pavimentos, tendo somente ressalvas necessarias para caso exigéncias sejam
aplicaveis a obras com somente 5 pavimentos. Foi publicada em 19 de fevereiro de
2013 e valida a partir de 19 de julho de 2013. Tal norma trata dos assuntos
direcionados ao desempenho habitacional, qual seja o numero de pavimentos
construido, s6 ndo se aplica as obras pré-existentes ou ja concluidas antes da sua
validacédo e a reformas. Esta tem o intuito de atender aos desempenhos minimos
desejados em uma obra (BERTINI, 2013).

8. https://brasil.un.org/pt-br/sdgs
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A Norma 15575 tem como objetivo de atender e garantir que seus usuarios
tenham seguranca, habitabilidade e sustentabilidade em suas moradias. (BERTINI,
2013). Segundo Bertini, Martins e Thomas (2013) apud. Perfeito (2017, p.26), tais
objetivos sao divididos em seis partes, sendo eles: Parte 1 — Requisitos Gerais,
Parte 2 — Sistemas Estruturais, Parte 3 — Sistemas de Piso, Parte 4 — Vedagdes
Verticais, Parte 5 — Coberturas e Parte 6 — Sistemas Hidrossanitario.

Parte 1 — Requisitos Gerais: Dentro da ABNT NBR 15575 esta é a parte que
estabelece as normas de desempenho aplicaveis as edificagdes habitacionais, e
também ¢é aplicado a todos os tipos de edificacdes que devem ser vistas de forma
isolada em todos seus sistemas especificos (ABNT NBR 15575-1, 2013).

Parte 2 — Sistemas Estruturais: Dentro da ABNT NBR 15575 esta € a parte que
estabelece as normas de desempenho aplicaveis somente ao sistema estrutural da
edificacdo habitacional (ABNT NBR 15575-2, 2013).

Parte 3 — Sistemas de Piso: Dentro da ABNT NBR 15575 esta é a parte que
estabelece as normas de desempenho aplicaveis ao sistema de pisos da edificagao
habitacional (ABNT NBR 15575-3, 2013).

Parte 4 — Vedagoes Verticais: Dentro da ABNT NBR 15575 esta é a parte que
estabelece requisitos, critérios e métodos para a avaliagdo do desempenho de
sistemas de vedagdes verticais internas e externas (SVVIE) de edificagdes
habitacionais ou de seus elementos (ABNT NBR 15575-4, 2013).

Parte 5 — Coberturas: Dentro da ABNT NBR 15575 esta é a parte que
estabelece as normas de desempenho aplicaveis do desempenho de coberturas de
edificagdes (ABNT NBR 15575-5, 2013).

Parte 6 — Sistemas Hidrossanitarios: Dentro da ABNT NBR 15575 esta é a
parte que estabelece as normas de desempenho aplicaveis ao sistema
hidrossanitario da edificagao habitacional (ABNT NBR 15575-6, 2013).
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2.7 VIDA UTIL DE PROJETO

Vida util de projeto (VUP) nada mais € do que o periodo de tempo estipulado
para que uma obra atenda as propostas pelo qual foram projetas e edificadas.
Sendo assim estas devem seguir as regras conforme NBR 15575 estipula. A NBR
15575-1 destaca também que € importante fazer todas as manutencgdes, para que o
projeto alcance a Vida Util planejada. Elas sdo fundamentais para o desempenho da
edificacdo (ABNT NBR 15.575-1, 2013).

A VUP é estipulada pelo projetista, onde € montado um plano de manutencéo no
qual o usuario possa seguir para que se concretize a vida util planejada. Mas para
que isso funcione o bem imovel deve ser construido respeitando os critérios minimos
estabelecidos na tabela de vida util de projeto dentro das especificagbes da NBR
15575-1 (ABNT NBR 15.575-1, 2013).

Ainda no que se refere a VUP além de garantir o atendimento a todas a normas,
deve também seguir as agdes de manutencao necessarias. Entdo se faz necessario
gue o usuario siga a estes planos para que a VUP seja atingida. Um exemplo citado
pela NBR 15.575 € que se uma fachada é projetada para 25 anos de VUP, ela deva
ser pintada a cada 8 anos no maximo para que atinja o critério minimo. Na Tabela 3
e no Anexo 1 se encontram os requisitos minimos para manutencdo de cada
sistema. Se o usuario ndo seguir este plano a VUP é comprometida, podendo
aparecer patologias na construgcdo, qual sdo originarias da ma manutengao e néo

provenientes da construgdo do empreendimento (ABNT NBR 15575-1, 2013).

Tabela 3 - Vida util de projeto minima e superior (VUP)

. VUP (anos)
Sistema P . -
Minimo Intermediario Superior

Estrutura 250 263 =75
Pisos Internos 213 217 >20
Vedacéo vertical Externa 240 =50 =60
vedacao vertical Interna 220 225 =230
Cobertura =220 =225 =230
Hidrossanitario =220 225 =230
Considerado periodicidade e processos de manutengéo segundo a ABNT NBR 5674 e especificados no
respectivo manual de uso, operagao e manutengdo entregue ao usuario elaborado em atendimento a ABNT
NBR 14037.

Fonte: NBR 15575-1 (2013).
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O container por ser um modelo construtivo inovador na construcéo civil, onde o
mesmo possui cerca de dez anos de vida util utilizado para transporte maritimo, e
entdo apos este tempo ele é descartado pelas empresas, pois para os mesmos €&
mais viavel a aquisicdo de um novo, sendo assim os containers sao muitas vezes
depositados em patios e acabam gerando grandes volumes de materiais do qual
podem ser vendidos parcialmente como entulhos e o restante fica a deriva
contribuindo para a poluicdo do meio ambiente (MILANEZE ET AL., 2012, apud
ROMANO, DE PARIS E NEUENFELDT, 2014).

Sendo assim estes containers ndo possuem somente dez anos de Vida util e sim
a quantidade de tempo que o projetista estipular em seu projeto com o novo uso do
mesmo, agora para outro fim, ou seja, para construgdo de uma casa, € que O
usuario devera seguir para que atinja um determinado prazo de Vida. Além disto,
conforme NBR 15.575-1 (ABNT, 2013) € necessario levar em conta outros aspectos,
sendo alguns de responsabilidade do projetista e outros do usuario:
a) emprego de componentes e materiais de qualidade compativel com a
VUP;
b) execu¢do com técnicas e métodos que possibilitem a obtengcéo da VUP;
c) atendimento em sua totalidade dos programas de manutengéo corretiva e
preventiva;
d) atendimento aos cuidados preestabelecidos para se fazer um uso correto
do edificio;
e) utilizagao do edificio em concordancia ao que foi previsto em projeto.
(NBR 15575-1 - ABNT:2013 p. 56).

De acordo com NBR 15575-1 (ABNT, 2013), se faz necessario que o
empreendedor entregue ao usuario materiais de boa qualidade empregados no
projeto, um plano de manutengcdo e o manual de usuario para que seja possivel o
atendimento total da Norma e o alcance completo da vida util e desempenho do
imoével estipulados em projeto. Ainda conforme NBR 15575-1 (ABNT, 2013), para
que o alcance total de VUP seja efetivada deve-se levar em consideragao agoes de

manutengao e suas periodicidades.
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2.8 CUSTOS NA CONSTRUCAO CIVIL

Para que todos os negdcios tenham sucesso, o orgamento € um componente
crucial. Ele € uma previsdao de custo para uma obra. Assim, o orcamento deve
quantificar gastos como mao de obra, materiais, ferramentas e equipamentos, bem
como o tempo necessario para a execugdo de cada servigo. Esses gastos s&o

necessarios para a conclusao do projeto (PINHEIRO, 2014).

Segundo Marchiori (2019), a construgao civil € abrangida por varias areas do
segmento de materiais e servigos, que comegam por constru¢gdes de menor porte,
de grande porte, e terminando em servigos como venda aluguel e manutengdes de
imoéveis. Entdo a principal parte de gerenciamento de custos fica na gestdo dos
projetos, pois se refere ao valor gasto para se construir e gerir o empreendimento.
Senso assim, além de conhecer o valor final, se torna indispensavel para que seja
possivel a determinagédo do custo final, assim desta maneira a organizagao pode ter

seu lucro e continuar a empreender novos projetos.

Ainda para Marchiori (2019), nas fases iniciais de projetos quando néo se tem a
gama completa, sdo de suma importancia o conhecimento dos custos atrelados aos
projetos arquitetdbnicos, mesmo que sem o detalhamento completo, se faz
necessario a nogao de custos finais atrelados ao projeto em concepg¢ao. Com isso

nota-se a importancia dos custos mesmo antes de todos os projetos concluidos.

Segundo Adorna (2019), toda e qualquer obra deve ser projetada com uma
estimativa de gastos com a execugdo. Portanto o orgamento € inevitavel, pois € ele
quem vai determinar os gastos e os lucros que o empreendimento vai gerar. A
quantificacao, o levantamento de custos e a contratacdo de recursos devem ser bem

planejados, com objetivo de abranger todas as etapas da construgao.

Segundo Sanches e Fabricio (2008), as escolhas que deixardo de causar maior
impacto na vida util de uma edificagao devem ser tomadas durante a fase de projeto.
Como resultante, este processo € visto como sendo de extrema importancia para o
desempenho futuro da qualidade do edificio e economia de custos associados ao

uso, manutengao e operagao.
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Os autores do assunto custos demonstram diferentes modos de vis&o. Por
exemplo, Limmer (2013), classifica em métodos de quantificagdo e métodos de
correlagdo, ja Mattos (2016), explica que as estimativas sao calculadas usando
meétodos probabilisticos, enquanto o orcamento € um método fixo. Portanto para se
obter um custo final e com seguranga nos resultados s&o necessarios todos os
projetos completos e detalhados, mas geralmente o usual para inicio de projetos o

orcamento é feito com a utilizacdo de estimativas de custos.

Mirshawaka et al. (1993) coloca que a manutengédo € um conjunto de servigos e
recursos aplicados em materiais e equipamentos, no qual € visado a garantia de
suas fung¢des, qualidade, prazos, custos e vida util. Segundo a NBR 5674 (ABNT,
2012), no Anexo 2 estd indicado um modelo de elaboracdo de manutencgéo
preventiva onde ha um conjunto de tarefas que devem ser realizadas para manter ou
restabelecer a capacidade funcional de um objeto ou material para que ele possa
atender as necessidades e seguranga de seus usuarios, mantendo suas condi¢des

gerais para o uso pretendido.

2.8.1 Levantamento dos quantitativos

Segundo Pinheiro (2014) o levantamento dos quantitativos tem como objetivo
quantificar as quantidades de servicos que existirdo na obra. Os servicos a serem
executados variam conforme o tipo e o porte de cada obra. Para isso € necessario
listar todas as etapas da obra e montar uma planilha com todos os quantitativos

levantados do projeto.

2.8.2 Planilha de custos

Pinheiro (2014) coloca que para realizagdo de um orgcamento de obra é
necessario conhecer o orcamento de cada servico executado. O custo de cada
servigco € formado pela composi¢ao unitaria do material, mao de obra, ferramentas e

maquinas necessarias
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Conforme Adorna (2019) os valores baseados nos custos unitarios dos servigos
sdo referidos como custos diretos, ja os custos indiretos de um empreendimento
também devem ser levados em consideracdo ao orcamenta-lo. Com isso, a Receita
por Diferenga Orgamentaria (BDI) auxilia o responsavel pelo orgamento a incluir os
custos indiretos no projeto. Segundo o site Sienge (BDI, 2016), os custos indiretos
sao aqueles que ndo sao incorporados ao produto final, mas que, mesmo assim,
impactam no custo total, como: administracdo central da empresa, custo financeiro

do contrato, seguros, garantias e tributos sobre a receita.

2.8.3 Custos da manutencao de VUP

Antes de discutir os custos de VUP, é importante lembrar a definicdo de Resende
(2004) dessas atividades e seus custos associados como necessarios para
representar a capacidade do edificio de atender as necessidades de seus usuarios.

A NBR 15575 (ABNT, 2013) afirma que vida util de projeto é o periodo estimado
de tempo, em que um sistema é projetado para atender os requisitos de
desempenho estabelecido, desde que cumprido o programa de manutengao previsto
no manual de operagéo, uso e manutencdo. Ja para Lourengo Filho (2009) a vida util
de um projeto e seus elementos sado influenciados pelo desempenho de seus
elementos e componentes, pela qualidade do seu plano de manutencao e pelo

comprometimento do usuario em cumprir esse plano.

A VUP é inicialmente estimada e utilizada como referéncia no desenvolvimento
de projetos e especificagcdo de sistemas, elementos e componentes. E preciso
lembrar que o uso, operagdo e manutencao do edificio serdo realizadas ao longo do
tempo por diversos intervenientes. O proprietario sera responsavel pela
preservaciao, mas o usuario, que pode ser a mesma pessoa, sera responsavel pela
manutengado. (GRANDISKI, 2005).

As fases que antecedem uma obra (projeto, execugéao, fabricagdo de materiais e
componentes) concentram uma quantidade significativa de esfor¢co técnico. No
entanto, a fase de uso e manutencgéo é a mais longa, por isso € fundamental analisar

todo o periodo de uso, segundo Meira e Padaratz (2002). Apesar de sua grande
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importancia, os autores afirmam que as publicacbes sobre manutencdo sio novas,
com foco nas manifestagbes patoldgicas. Em termos de custos essas intervengdes

sao caras, com um numero pequeno de publicacdes.



55

3 METODO DE PESQUISA

O trabalho foi desenvolvido baseado no fluxograma conforme Figura 12, onde
primeiramente foram modelados os projetos, para apdés serem levantados
quantitativos de materiais, tempo de execucao, custos, entre outros subitens, para
que ao fim, fosse possivel uma analise comparativa entre os sistemas construtivos

em container e alvenaria convencional.

Figura 12 - Fluxograma Etapas de Trabalho
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Fonte: Autor (2022).
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3.1 SELECAO DO TERRENO

Para fins de orcamento foi considerado um terreno plano medindo 12x30m, ou
seja, 360 m2 de area, localizado na rua B, bairro Sdo Caetano, Caxias do Sul — RS.
O terreno possui como caracteristicas um solo plano e firme com rochas a pouca
profundidade. Abaixo na Figura 13 se encontra uma planta de situacéo e localizagao

do mesmo.

Figura 13 - Planta situagao e localizagao
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3.2 SELECAO DE PROJETOS

Os projetos escolhidos para fins deste trabalho sdo duas residéncias
unifamiliares com acabamentos de baixo a médio padrdo, destinados a familias de
baixa renda formadas por um casal com no maximo um filho, para regido de Caxias
do Sul-RS. Os projetos servem para o levantamento de dados necessarios para o
possivel orcamento de ambos modelos construtivos, os mesmos possuem 30 m? de

area construida, mais uma garagem aberta coberta com 16,20 m=.

3.2.1 Caracterizagao dos projetos aplicados

Para a concepgao dos projetos tanto da construgdo em alvenaria convencional,
quanto em container sdo necessarios estudos preliminares, no qual permitam que as
concepgdes de ambos sejam possiveis. Para isso é preciso que alguns quesitos
sejam bem definidos tipo, como sera a habitagdo, quem ira habita-la, quais medidas

devem ser levadas em conta, disposicdo dos cémodos, entre outras.

3.2.1.1  Projeto em alvenaria convencional

Na Figura 14 esta a planta arquitetdbnica do projeto em alvenaria, 0 mesmo
consiste em sapatas e vigas de concreto armado, piso de concreto armado,
contrapiso, acabamento ceramico no banheiro e laminado no restante dos
ambientes, alvenaria de tijolo furado com reboco nas superficies internas e externas,
forro em PVC, esquadrias externas de aluminio, portas internas de madeira,
estrutura de telhado de madeira, cobertura com telhas e cumeeiras Aluzinco, caixa

de agua 1500 It e calhas de Aluzinco.



Figura 14 - Planta Arquitetdnica alvenaria convencional
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Abaixo na Figura 15 se encontra uma imagem em 3D demonstrando a fachada

da casa de alvenaria convencional.

Figura 15 - Imagem fachada casa Alvenaria

Fonte: Autor (2022).
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3.2.1.2 Projeto em Container

Na Figura 16 estd a planta arquitetbnica do projeto em container, o0 mesmo
consiste em sapatas rasas de concreto armado, toco de pilar em concreto armado,
estrutura da casa € um container modelo 40 pés HC, piso em madeira, acabamento
ceramico no banheiro e laminado no restante dos ambientes, revestimento das
paredes internas em gesso acartonado com manta de fibra de vidro, forro em PVC,
esquadrias externas de aluminio, portas internas de madeira, estrutura de telhado
em madeira, cobertura com telhas em Aluzinco, caixa de agua 1500 litros e calhas

de Aluzinco.

Figura 16 - Planta arquitetdnica da casa container
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Abaixo na Figura 17 se encontra uma imagem em 3D demostrando a fachada da

casa em container.

Figura 17 - Imagem fachada casa container

Fonte: Autor (2022).

3.3 LEVANTAMENTO E UTILIZACAO DOS DADOS

Tendo como objetivos principais as relagdes de custo e tempo entre a construgao
convencional e a construgdo em container, entdo foi realizado o levantamento de
quantitativos a partir de plantas arquitetbnicas definidas para cada modelo
construtivo através dos softwares Autocad e Archicad. Assim sendo, foram
levantados dados e quantitativos, com a utilizacdo de softwares especificos como
planilhas do Excel foi possivel o armazenamento destes quantitativos de materiais
para fase de orcamentagdo, onde foi utilizado o software Pleo Franarim. Ja o
software Project Libre foi utilizado para montagem do planejamento do tempo
construtivo, chegando aos dados para as composi¢cdes de custos e os resultados

finais.
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3.3.1 Sistema construtivo convencional

Para construgdo de uma casa convencional é feita a contratacido de uma equipe
de profissionais como pedreiro, servente, carpinteiro, ferreiro, eletricista, encanador,
pintor entre outros, responsaveis pela construgcdo desde a etapa inicial de locacao
da obra até etapa final de acabamentos.

A alvenaria de vedagao é designada ao fechamento de véaos e divisdo de
ambientes, preenchendo assim o0s espagos entre as estruturas, sejam eles de
concreto armado, ago ou outros materiais. Diante das exigéncias empregadas pelas
normas, ressalta-se que os materiais a serem empregados devem possuir boa
qualidade, e também devem seguir um processo de compra, transporte,
armazenamento e uso correto em obra, para que nao afetem diretamente nas

caracteristicas técnicas da obra.

Para o desenvolvimento dos projetos foi utilizado programas computacionais
como Autocad para a modelagem da planta baixa em 2D e o Archicad para

modelagem das plantas em 3D.

3.3.1.1  Fundacgdes e Estruturas de concreto armado

Para este modelo construtivo considerou-se um terreno em Caxias do Sul-RS
com rochas a pouca profundidade e com solo firme. Para os dimensionamentos das
fundacbes s&o necessarios os calculos estruturais, no qual € considerado concreto
Fck 25, cobertura minima das armaduras, tensdo admissivel do solo, area de aco
minima necessaria, espagamento entre barras e o mais importante as cargas

atuantes sobre as estruturas.

Nas Figuras 18, 19 e 20 segue a planta estrutural das fundagdes, ou seja,
detalhamento das sapatas, pilares e vigas de fundac&o, onde estdo descritas as

dimensoes e detalhamentos das armaduras.



Figura 18 - Planta baixa fundagbes casa convencional
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Figura 19 - Detalhamento sapatas e pilares convencional
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Figura 20 - Detalhamento vigas baldrames convencional
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Fonte: Autor (2022).

Armaduras sao elementos destinados a dar resisténcia a estrutura de concreto
na fase de sua execugao, principalmente quanto aos esforgcos de tracao e flexao.
Elas devem obedecer a certos critérios de execucdo, pois podem interferir de

maneira significativa na estabilidade estrutural do elemento a ser concretado.

3.3.1.2 Alvenaria

Conforme Cunha (2017), a alvenaria € um conjunto de materiais rigidos (blocos e
tijolos ceramicos ou de concreto), unidos por argamassa cimenticia em forma de
fladas que se sobrepdem. Quando uma alvenaria € projetada e utilizada na

construgdo para suportar cargas, ela é denominada alvenaria resistente ou estrutural
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(auto-portante), pois , além do peso préprio, pode suportar tanto cargas verticais
quanto horizontais (como o peso de lajes, telhados, etc). Quando uma alvenaria nao
€ projetada para suportar cargas sobre seu préprio peso, ela é chamada de

alvenaria de vedacéao.

A alvenaria se trata de um processo de sobreposi¢des de blocos ou tijolos em
forma de fiadas que séo intercaladas com argamassa. Na Figura 21 é possivel ver

um modelo de alvenaria estrutural com o uso de tijolos ceramicos.

Figura 21 — Alvenaria de tijolo cerédmico

Fonte: Cruz (2021).

Assim sendo para este estudo foi considerado alvenaria de estrutural de tijolos
macigcos ceramicos com dimensdées de 9X11,5X19 cm (altura x largura x
comprimento), também foi considerado vergas e contra vergas de concreto armado

para abertura de janelas e portas com dimensdes de 0,15X0,12 m (largura x altura).
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3.3.1.3 Revestimentos Internos

Foi considerado como revestimentos internos o reboco, pintura, cerdmica, piso
laminado, forro de pvc, madeiras, entre outros. Para isso abaixo seguem as

especificacbes adotadas.

3.3.1.3.1 Forro

Este estudo € voltado a constru¢do de uma casa popular simples de médio
padrao, entdo para esta etapa foi considerado o forro de PVC 8mm de espessura.

3.3.1.3.2 Revestimento Paredes

Revestimentos feitos com as argamassas em paredes de alvenaria sdo os mais
comumente vistos, praticamente ndo ha obras que nao sejam utilizados.
Comumente ¢é utilizado a aplicacdo da primeira camada de chapisco e apoés

finalizado com a chamada de massa uUnica.

Acima do reboco é utilizada a pintura que possui como objetivo ndo sé conferir
valor estético a edificacdo, mas também evitar que intempéries causem danos,
formando uma pelicula resistente que auxilia na limpeza, lavagem e desinfecgao.
Para este estudo foi considerado a utilizacdo de chapisco, reboco unico, selador

acrilico e pintura acrilica a base de agua.

3.3.1.3.3 Revestimento Pisos

O piso laminado é um dos principais tipos de piso feitos a partir de madeira. E
produzido com madeiras geralmente reflorestadas (pinus e eucalipto), que sao
fontes de matéria-prima renovavel e reciclavel. Este tipo de piso foi considerado na

area dos dormitérios e sala.
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Ja os pisos ceramicos s&o obtidos pelo cozimento de placas de argila em alta
temperatura, com ou sem adicdo de minerais, o que confere ao produto final
propriedades de resisténcia e texturas diversas e proporciona aspectos
arquitetonicos diversos. Geralmente sao utilizados em areas frias e molhaveis, onde
neste estudo foram considerados os pisos da cozinha e do banheiro, para
revestimento das paredes da cozinha e do banheiro. Ja no piso da garagem foi

considerado acabamento em concreto polido.

3.3.1.3.4 Impermeabilizagéao

Para garantir a estanqueidade do ambiente foi considerado a utilizagcdo de
impermeabilizante a base de argamassa polimérica no piso do banheiro, nas
paredes da cozinha e do banheiro. Também foi considerado impermeabilizagdo de
todas as vigas baldrames com emulsao asfaltica.

3.3.1.4 Revestimento Paredes Externas

Este subtitulo segue mesma légica do item 3.2.1.3.2 por se tratar de reboco
seguido de pintura, entdo foi considerado a utilizagdo de chapisco, reboco unico,

selador acrilico e pintura acrilica a base de agua.

3.3.1.5 Esquadrias

Esquadrias externas s&o itens importantes em um projeto, pois sdo elas que
proporcionam a luminosidade e o controle de entrada de ar nos ambientes, para isso
foi considerado a utilizagdo de portas e janelas em aluminio de vidro simples comum
com 6mm de espessura e acabamento branco na superficie das partes metalicas. Ja
as esquadrias internas tém funcdo de fechamento e abertura dos acessos aos
ambientes internos, no qual foi considerado a utilizagao de portas internas semi-ocas

com ferragens, marcos e acabamento branco em sua superficie.
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3.3.1.6 Cobertura

Para este estudo foi considerado a utilizacdo da estrutura em madeira serrada de
pinheiro com telha aluzinco modelo TP 40 com revestimento inferior em eps
conforme Figura 22 para cobertura da casa, ja para cobertura da garagem foi
considerado madeiramento a vista de angelim com telhas aluzinco modelo TP 40 X

0,50mm de espessura sem eps, e por fim cumeeiras aluzinco modelo TP40.

Figura 22 - Telha TP 40 com EPS

Painel de cobertura com forro inferior em filme branco

p

Fonte: Euro telhas®.

3.3.1.7 Instalacbes Elétricas

O projeto de instalagédo elétrica encontra-se na Figura 23, quanto ao quadro de
cargas e diagrama elétrico do dimensionamento de cargas para a obra de alvenaria
convencional, estdo contemplados nos Apéndices A e B. As especificagcbes e
estudos foram necessarios para fins de orcamentagcao, onde foram consideradas as

instalacdes embutidas na alvenaria e no forro.

9 https://www.eurotelhas.com.br/produto_termoacusticas.php. Acesso em: 07 jun. 2022
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Figura 23 - Planta baixa elétrica sistema convencional
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Fonte: Autor (2022).

3.3.1.8 Instalacbes Hidrossanitarias

Neste topico ndo se tratou de dimensionamentos especificos das instalacbes
hidraulicas e de esgoto, neste contexto somente foram executados projetos com
distribuicdo de pontos hidrossanitarios conforme Figura 24 que se refere ao projeto
de agua fria e a Figura 25 sobre o projeto de esgoto. Também foram efetuados
alguns dimensionamentos de reservatorio, fossa e filtro conforme Tabela 4, onde

foram consideradas instalagdes embutidas na alvenaria e no forro.



Figura 24 - Planta baixa de agua fria sistema convencional
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Fonte: Autor (2022).

Figura 25 - Planta baixa de esgoto sistema convencional

Fonte: Autor (2022).
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Tabela 4 — Dimensionamento hidrossanitario sistema convencional

DIMENSIONAMENTO RESERVATORIO DE AGUA FRIA

Consumo/pessoa 250 lt/dia
Qtd habitantes 3 pessoas
Dimenséo reservatorio 1500 litros/dia
Reservatorio de agua adotado 1500 litros

DIMENSIONAMENTO FOSSA

Contribuicao de despejos ( ¢ ) 50 lt/pessoa/dia
Qtd habitantes (n) 3 pessoas
Contribuicdo diaria 300 litros/dia
Temperaturas inferiores a 15°(T) 0,75 dia
Taxa de acumulacéo de lodo (K) 94

Fator de contribui¢cdo de lodo fresco (Lf) 0,2

Volume utili do tanque séptico (fossa)
V=1000+Nx(CT+KxLf) 1168,9 |litros
Volume utili do tanque séptico (fossa)
V=1000+Nx(CT+KxLf) 1,1689 |m3
Fossa adotada: diam 1,30m x altura 1,50m 1724 litros

DIMENSIONAMENTO FILTRO

Contribuicdo de despejos ( ¢ ) 50 lt/pessoa/dia
Qtd habitantes (n) 3 pessoas
Contribuicdo diaria 300 litros/dia
Temperaturas inferiores a 15°(T) 0,75 dia

Volume atil do tanque (filtro)

V=16xNxCxT 180 litros
Volume atil do tanque (filtro)

V=16 xXxNxCxT 0,18 m3

Filtro adotado: diam 1,30m x altura 1,50m

(definido este modelo por ndo haver menor) | 1724 litros

Fonte: Autor (2022).

3.3.2 Sistema construtivo em container maritimo

O uso de containers maritimos para execucéo de edificacbes tem aumentado na
atualidade, pois é visada a sustentabilidade ja que este método se faz através da
reutilizagado de containers que ja utilizados anteriormente para outros fins, e no qual

se transformariam em sucata podendo assim contaminar o meio ambiente. Diante
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disso a utilizagdo se faz quase como uma necessidade ja que ajuda o meio
ambiente e reduz a geragdo de residuos diferentemente da construgéo

convencional.

O plano diretor da cidade considera a construcdo em container com fim
residencial como moradias populares em estruturas metalicas. Com isso partimos do
pressuposto projeto arquitetdbnico em decorréncia das medidas que dispomos do

modelo de container a ser utilizado.

Para construcdo de uma casa em container, a primeira etapa e mais importante é
a escolha do container, onde deve se levar em conta uma série de fatores. Primeiro
deve-se encontrar um container maritimo que se adapte ao projeto, por segundo
deve-se levar em conta a sua localizagao e logistica até o local da obra. E para este
estudo foram desenvolvidos projetos que atendem a Norma de Desempenho, assim
utilizando as medidas do container de 40 pés HC (12,19m de comprimento x 2,44 m
de largura x 2,89m de altura).

A partir destas premissas foi pensado na maneira de dispor o container no local,
obedecendo as Normas de Desempenho 15.575:2013, entao foi disposto de maneira
que pudesse aproveitar ao maximo a incidéncia solar, para que a ventilacdo e

iluminagao interna através das esquadrias atendessem a Norma.

Para que fosse possivel a modificacdo do container, foram executados varios
projetos como, arquiteténico, hidraulico, elétrico e estrutural, obedecendo a Norma
de Desempenho NBR NBR 15575 (ABNT, 2013), do qual proporciona condi¢des de
habitabilidade aos usuarios. Para o desenvolvimento dos projetos foram utilizados
programas computacionais como Autocad para a modelagem da planta baixa em 2D

e o0 Archicad para modelagem das plantas em 3D.

Também € de suma importancia a contratacdo de uma equipe de profissionais
especializada neste tipo de projeto como serralheiro, gesseiro, pedreiro, servente,
carpinteiro, ferreiro, eletricista, encanador, pintor entre outros, responsaveis pela
construcao desde a etapa inicial de locagcdo da obra e disposicao do container in

loco até etapa final de acabamentos.
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3.3.2.1  Fundacdes

Para este estudo considerou-se um terreno em Caxias do Sul-RS com rochas a
pouca profundidade e com solo firme. Para estes os dimensionamentos das
fundacbes sdo necessarios os calculos estruturais, no qual é considerado, concreto
Fck 25, cobertura minima das armaduras, tensdo admissivel do solo, area de aco
minima necessaria, espagamento entre barras e o mais importante as cargas

atuantes sobre as estruturas.

Nas Figuras 26, 27 e 28 seguem as plantas estruturais das fundagbes no qual
estdo resumidas as caracteristicas das sapatas, pilares e vigas de fundacéo,

também estdo descritas as dimensodes e detalhamentos das armaduras.

Figura 26 - Planta baixa fundagbes casa container
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Figura 27 - Detalhamento sapatas e pilares container
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Figura 28 - Detalhamento vigas da garagem da casa em container
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3.3.2.2 Estrutura

Por se tratar de um container que provavelmente ja foi utilizado como meio de
transporte maritimo de materiais, para este estudo foi adotado um container modelo
40 pés HC com medidas externas de 12,19m de comprimento x 2,44 m de largura x
2,89m de altura.

3.3.2.3 Revestimentos Internos

O container por possuir uma estrutura toda metalica e que nao fornece
desempenho e conforto térmico ao usuario necessita de um bom revestimento
interno. O conforto termo acustico se faz por essencial para esta habitacdo, neste
caso utilizamos de materiais propicios para que atendam as normas e contribuiam

para um bom funcionamento da edificagao.

3.3.2.3.1 Forro

O objetivo principal do forro € dar acabamento no teto da edificagdo, assim o
proporcionando um bom resultado visual. Os materiais utilizados para o forro podem
ser em PVC, madeira, gesso, entre outros. Para esta monografia foi adotado o forro
em PVC a fim de promover uma boa qualidade arquitetdnica, permitindo a instalagao
embutida das luminarias, por possuir baixo custo e também pelo fato do container ja
estar coberto com uma telha termo acustica, no qual ndo se fez necessario este

isolamento na execucao forro.

3.3.2.3.2 Revestimento Paredes

Conforme mencionado anteriormente por Alves (2019), o container possui um
espaco interno limitado, entdo neste contexto foi optado pelo uso de guias e

montantes metalicos com espessura de 48 mm, |a de fibra de vidro com 50 mm de
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espessura a fim de possibilitar o isolamento térmico e acustico e gesso acartonado
na superficie conforme Figura 29. Tudo isso foi pensado e planejado desta maneira

com intuito de embutir todos os dutos elétricos e tubos hidraulicos do container.

Figura 29 - Revestimento interno
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Fonte: Souza (2017).

3.3.2.3.3 Impermeabilizagao

A impermeabilizagdo do container segue o0 mesmo conceito mencionado no item
3.2.1.4.4. Entao para este estudo foi considerado a utilizagdo de impermeabilizante
do tipo argamassa polimérica no piso do banheiro, paredes da cozinha e banheiro.
Também foi considerado impermeabilizagcdo de todas as fundacbes com emulsao
asfaltica a fim de evitar percolacdo da umidade do solo para estrutura metalica do

container.

3.3.2.3.4 Revestimento Pisos

O assentamento do piso ceramico se assemelha ao assentamento de azulejos,

porém é obrigatério o uso de argamassa do tipo ACIII, por possuir uma melhor e
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maior aderéncia em madeira, gesso e areas externas. Ja o assentamento do piso
laminado segue o mesmo modelo do convencional, sendo utilizado a manta inferior
para isolamento acustico. Para este estudo e para fins de orgamento foi considerado
somente a instalacdo de pisos laminado, rodapés de madeira e piso ceramico
diretamente sobre o assoalho original do container. No piso da garagem foi
considerado acabamento em concreto polido.

3.3.2.3.5 Pintura

Para esta etapa foi considerado fundo preparador de gesso, massa corrida e
pintura acrilica a base de agua sobre as paredes internas ja que sdo compostas de

gesso.

3.3.24 Revestimento Paredes Externas

Conforme mencionado anteriormente por Salgado (2018), o container se trata de
uma estrutura metalica do qual necessita de uma boa protecdo para evitar sua
oxidagao, portanto € inevitavel o tratamento de toda sua superficie. Para este estudo
e para fins de orcamento foi considerado as etapas acima descritas e pintura externa

com tinta esmalte especifica para metal.

3.3.2.5 Esquadrias

Para uso do container em habitagdes € necessario a abertura do moédulo para
janelas e portas externas, as esquadrias em container podem ser instaladas antes
ou apos a chegada do mesmo ao seu destino, porém se fixadas anteriormente além
de um reforgo maior, necessitam de um maior cuidado e atencido no transporte. Os
requadros das esquadrias devem ser feitos com 0 mesmo material do container, pois

assim evita corrosdes nos diferentes tipos de ligas metalicas. Na orgamentacgao foi
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considerado a utilizagado de portas e janelas em aluminio de vidro simples comum

com 6mm de espessura e acabamento branco na superficie das partes metalicas.

Ja as esquadrias internas sao simples suas instalacbes por serem fixadas nas
divisérias, onde o marco da porta € preso por meio de parafusos nos perfis que
contornam o vao da porta. Para fins de orcamento foram consideradas portas

internas semiocas com ferragens, marcos e acabamento branco em sua superficie.

3.3.2.6 Cobertura

Conforme mencionado anteriormente, Calory coloca que a cobertura do container
precisa de atencao especial, pois a superficie superior por ser plana pode acumular
agua e com o tempo criar corrosdes por onde a agua pode passar para o interior.
Visto isso se faz necessario a instalagdo de cobertura para evitar futuras patologias,
entdo foi considerado para orcamento a utilizacdo de estruturas metalicas, com telha
aluzinco modelo TP 40 com 0,50mm de espessura sem EPS para cobertura do
container, ja para cobertura da garagem foi considerado madeiramento com
acabamento a vista e telhas aluzinco modelo TP 40 com 0,50mm de espessura sem
EPS.

3.3.2.7 Intalagdes elétricas e hidrossanitarias

As instalagbes executadas no container (Figura 30) seguem o mesmo padrao
daquelas executas no sistema convencional, sendo assim os materiais e projetos

utilizados seguem o mesmo principio.
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Figura 30 - Instalagbes elétricas e hidrossanitarias.

Fonte: Hamitissimo™0.

Portanto estas instalagcbes mesmo sendo executadas da mesma maneira que na
convencional, sdo bem mais praticas e ageis no sistema de container, pois podem
ser passadas antes do fechamento do painel de gesso, evitando desperdicio de
materiais e retrabalhos que acontecem no sistema convencional. O projeto de
instalagao elétrica encontra-se na Figura 31, ja o quadro de cargas e diagrama
elétrico para o dimensionamento de cargas da construgdo em container, estédo

contemplados nos Apéndices C e D.

0 https://fotos.habitissimo.com.br/foto/instalacao-eletrica-e-hidraulica-de-casa-em-
conteiner_1435962. Acesso em: 05 jun. 2022
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Figura 31 - Planta baixa elétrica container

120x100/110

— S S S S S S S — — — —

160x80/110 xﬁ = 0S1/09%09
i =1 lk L] i i

L]
T n

'Y

& ¥

A
600w
-
70x210

& -: a0 hl.

' + A

| g —— | " gy T T T X XXX
160x210 - @

unlm“ 1“ o
| | | - 1 e
<R L]

s
&

120x100/110

Fonte: Autor (2022).



80

Nas instalagbes hidrossanitarias a execugdo segue o mesmo padrdo da
convencional, porém nao necessita da abertura e fechamento de canaletas, assim
evitando o desperdicio de material. Para esta fase foi tratado de dimensionamentos
especificos das instalagbes hidraulicas e de esgoto, somente foram executados
projetos com distribuicdo de pontos hidrossanitarios conforme Figuras 32 e 33 para
fins de orgcamento. Também foram efetuados alguns dimensionamentos de
reservatorio, fossa e filtro conforme Tabela 5, onde foram consideradas instalagdes

embutidas na parede em drywall e no forro.

Figura 32 - Projeto de agua fria em container
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Fonte: Autor (2022).



Figura 33 - Projeto de esgoto em container
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Fonte: Autor (2022).

Tabela 5 — Dimensionamento hidrossanitario em container

DIMENSIONAMENTO RESERVATORIO DE AGUA FRIA

Consumo/pessoa 250 lt/dia
Qtd habitantes 3 pessoas
Dimenséo reservatorio 1500 |[litros/dia
Reservatorio de agua adotado 1500 |litros
DIMENSIONAMENTO FOSSA

Contribuicdo de despejos (¢) 50 lt/pessoaldia
Qtd habitantes (n) 3 pessoas
Contribuicdo diaria 300 litros/dia
Temperaturas inferiores a 15°(T) 0,75 |dia
Taxa de acumulacao de lodo (K) 94

Fator de contribui¢cdo de lodo fresco (Lf) 0,2

Volume util do tanque séptico (fossa)
V=1000+Nx(CT+KxLf) 1168,9 | litros
Volume util do tanque séptico (fossa)
V=1000+Nx(CT+KxLf) 1,1689 | m3
Fossa adotada: diam 1,30m x altura

1,50m 1724 |litros

81
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DIMENSIONAMENTO FILTRO

Contribuicdo de despejos (¢) 50 lt/pessoaldia
Qtd habitantes (n) 3 pessoas
Contribuicao diaria 300 litros/dia
Temperaturas inferiores a 15°(T) 0,75 |dia
Volume dtil do tanque  (filtro)

V=16 xXxNxCxT 180 litros
Volume dtil do tanque  (filtro)
V=16xXxNxCxT 0,18 |m3
Filtro adotado: diam 1,30m x altura

1,50m

(definido este modelo por nao haver

menor) 1724 |litros

Fonte: Autor (2022).

3.3.3 Softwares

Motivado pelo crescimento constante das modernizagbes digitais, a Engenharia
Civil também procurando sempre acompanhar estas evolugdes, utilizam dos meios
computacionais atravées de softwares para criagdo de projetos, planilhas e

orgamentos para possibilitar a objetividade sobre um projeto.

3.3.3.1 PLEO FRANARIN

O Pleo Franarin foi utilizado para obtencédo dos orgamentos, das composi¢des de
servicos e levantamento dos custos de ambos modelos construtivos. Este por possui
uma biblioteca de dados onde se encontra praticamente todos os valores de
materiais de construgdo, possibilitou a fechamento dos orgamentos. Foi utilizado a
versao 4.0.2.2 com os valores bases do més de agosto de 2022.
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3.3.3.2 Project Libre

O Project Libre foi utilizado nesta monografia para a montagem das planilhas de
controle fisico financeiro e também estipular o tempo construtivo para ambos
modelos construtivos convencional e container. Foi utilizado a versdo 1.9.1 do ano
de 2019.

3.3.3.3 Autocad

O Autocad foi utilizado neste trabalho com intuito de desenhar as plantas baixas
arquitetbnicas, elétricas, hidrossanitarios e também para levantamento dos
quantitativos da orcamentacdo. Este foi o principal software para a obtengdo de
projetos e resultados decorrentes da obra, para isso foi utilizado a versao do ano de
2017.

3.3.3.4 Archicad

O Archicad foi utilizado neste trabalho para modelagem dos projetos e
imagens em 3d, assim facilitando a visualizagdo do modelo construtivo pelo leitor.

Para isso foi utilizado a versao do ano de 2021.

3.3.3.5 Excel

O Excel foi utilizado para levantamento de dados e montagem de planilhas e
graficos, assim facilitando a visualizac&o e a leitura em forma de tabelas pelo leitor.

Para isso foi utilizado a versdo do ano de 2019.
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3.3.4 Anadlise de custos e prazos construtivos

Para que estas andlises sejam possiveis, € necessario que se faga o
levantamento de tempo e custo construtivo de cada projeto e também o custo de

vida util de ambos modelos construtivos.

3.3.4.1  Custos e prazos de construgao

Como ja comentado ao longo do trabalho, a alvenaria convencional utiliza
materiais e insumos de baixo custo, trazendo uma série de vantagens em termos
custos de materiais, além da m&o de obra também ser mais barata, porém pouco
especializada. Mas apesar destes valores serem baixos, muitas vezes o desperdicio

nao é levado em conta.

Ja na construgdo em container onde se utiliza de materiais mais modernos, com
acabamentos de melhor qualidade, o custo destes ja tem maior valor, além da méo
de obra que consecutivamente € mais cara devido ao treinamento, conhecimento e

experiéncia necessaria para este tipo de obra.

Entdo para o levantamento destes custos foram-se utilizados os seguintes
softwares: para orcamentacdo o Pleo / Franarin, para obtencédo do prazo construtivo
o software Project libre no qual consiste na programacdo de obra conforme as
tarefas sdo executadas, e para as medicdes, levantamento de dados e quantitativos

os softwares de projetos Autocad e Archicad.

3.3.4.2 Custo de manutengao conforme vida util de projeto

A Vida util de projeto (VUP) é o prazo estimado para o qual um sistema é
planejado, apds atender aos requisitos minimos descritos na Norma. A VUP pode
variar de acordo com a frequéncia e eficacia das manutencdes, a influéncia de
fatores climaticos, mudancas na forma de utilizacdo da edificacdo, entre outros
fatores. Cabe ao gerente de projeto como o responsavel por escolher a vida util do
projeto de cada sistema que sera utilizado na construgédo da edificagdo ao longo da
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fase de projeto. Como resultado, € sua responsabilidade estabelecer quais
materiais, bens e procedimentos atendem ao desempenho minimo (NBR 15575-1,
ABNT, 2013).

Para isso foi efetuado o comparativo do custo de manutencdes da vida util entre
a construgcdo convencional e a construgdo em container, baseado na NBR 15575
(ABNT, 2013) e considerando assim um tempo de manuteng&o para VUP fixado em
50 anos para cada modelo construtivo, com a finalidade de concluir qual modelo
possui 0 menor ou maior custo de manutencdes durante seu prazo de uso como
meio habitacional. Desta maneira € necessario para ambos os projetos, que no
determinado tempo de vida de 50 anos sejam feitas todas as manutengdes corretas,

a fim de manter sua habitabilidade e seu desempenho adequado.

Para cada material que constitui as superficies da parte interna para a externa de
ambos modelos construtivos, foi considerado a indicacdo do prazo de substituicao
dos materiais conforme indicacdo de VUP de cada sistema construtivo conforme
NBR 15575 (ABNT, 2013) e NBR 5674 (ABNT, 2012). Assim foram realizadas as
planilhas com a periodicidade de cada manutencdo e seus respectivos valores.
Nota-se que em determinado periodo para alguns itens é necessario ndo sO a

reaplicacdo do produto, mas sim a substituicdo por total.

Para uma estimativa rigida de custo de VUP foram considerados os prazos para
manutengado e até mesmo substituicdo de elementos conforme NBR 15575 (ABNT,
2013) e NBR 5674 (ABNT, 2012), a fim de se obter uma estimativa correta caso seja
necessario a substituicdo de certos elementos. Foram levados em consideracdo os
prazos previstos na norma, independentemente da possibilidade de alguns
componentes poderem durar mais do que o prazo especificado. Por exemplo, se o
reboco possuir uma pintura que seja mantida corretamente e de acordo com os
regulamentos, ele pode resistir e durar mais do que o periodo de tempo

especificado.

Na Figura 34 pode-se verificar todas as camadas que compdem o sistema de
vedacgdo do projeto convencional, onde estédo indicadas da face interna para a face
externa a: Tinta acrilica, massa corrida, reboco, alvenaria, reboco e tinta acrilica.
Como pode-se perceber a pintura € a ultima camada da composicdo as qual

recebera a maioria das manutencdes durante a VUP, por isso a importancia da
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utilizacdo de materiais de boa qualidade para garantir a durabilidade até sua proxima

reaplicacdo.

Figura 34 - Composicao estrutura casa de alvenaria convencional

Tinta Interna 1mm
assa corrida 3mm

eboco int 20 mm

Tijolo Ceramico 110 mm

eboco Externo 20 mm

inta Acrilica Ext 1Tmm

Fonte: Autor (2022).

Ja os materiais que compdem a estrutura da casa em container, além da sua
propria estrutura, estdo demonstrados na Figura 35, onde sdo indicados da face
interna para a face externa, ou seja, tinta acrilica, massa corrida, gesso acartonado,
manta termo acustica, lamina metdlica do container e tinta esmalte com
antiferrugem. Conforme mencionado anteriormente, no projeto container também
pode-se perceber que a pintura € a ultima camada da composi¢ao as qual recebera
a maioria das manutencdes durante a VUP, por isso a importancia da utilizacdo de

materiais de boa qualidade para garantir a durabilidade até sua proxima reaplicagao.
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Figura 35 - Composicao estrutura casa em container

Tinta Interna 1mm
— Massa corrida 3mm

—Placa de gesso 12,5 mm

-—Manta Termo acustica 90mm

. __Chapa metalica container 2,6 mm
— Tinta Esmalte 1mm

Fonte: Autor (2022).

A face externa do container ja chega in loco com pintura e fundo anticorrosivo,
mas no decorrer da VU é necessario a reaplicacdo de tinta esmalte e fazer a
correcdo dos pontos que possuam corrosdo, lembrando da necessidade da

utilizacdo de materiais de boa qualidade.
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4 RESULTADOS E ANALISES

Este capitulo apresenta os resultados e analises do estudo, no qual o uso de
contéineres como construcado habitacional € primeiramente avaliado em comparativo
a construgdes convencionais. Para comprovar que o projeto arquitetbnico de uma
casa contéiner pode ser util como habitagcao foram realizados estudos para avaliar
as diferencas entre os projetos utilizando softwares computacionais para
levantamento de dados como modelagens, medigdes, quantitativos de materiais,

orgcamentos, cronogramas e manutengoes.

4.1 CONSIDERACOES DOS PROJETOS

4.1.1 Projeto convencional

A utilizagdo de construgbes convencionais sdo obras simples de serem
executadas e com facil acesso de mao de obra, ja que sao utilizadas ha milénios.
Desta forma a maior dificuldade encontrada foi adaptar um projeto do qual se
encaixasse nas dimensdes e areas do projeto em container para que fosse possivel
a avaliagdo comparativa entre eles. Conforme item caracterizagdo dos projetos
aplicados é possivel a verificagdo das medidas e areas aplicadas ao projeto

convencional.

4.1.2 Projeto em container

A utilizacdo de containers para construcao civil esta se tornando casa vez mais
usual, seja para depdsito, banheiro, vestiario, escritorio, entre outros. Para o projeto
de container foi considerado o container modelo HC de 40 pés, conforme
mencionado no item modelos de containers existente, este possui as medidas
internas de 2,44 x 12,19 x 2,89 m (largura x comprimento x altura). Desta forma pelo

pouco espaco existente, houve dificuldade em dispor os ambientes para que
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tivessem areas suficientemente coerentes para o uso e para comportarem de forma

usual os méveis e utensilios para que seja possivel a utilizagao pelos habitantes.

Como o tamanho da residéncia ja € determinado e também €& conhecido o
tamanho do contéiner maritimo pretendido. Com esse conhecimento, foram
executados os projetos arquitetbnicos e os complementares, também foram
estudadas caracteristicas do terreno, incluindo suas dimensdes, relevancia,
presenca de vegetagao na area onde sera implantado, sua localizagdo em relagéo a
diregdo do sol, entre outros fatores. Conforme item caracterizagdo dos projetos
aplicados é possivel a verificagdo das medidas e areas aplicadas ao projeto em

container.

4.2 ORCAMENTO DOS PROJETOS

4.2.1 Estimativa de custos da construgao em alvenaria convencional

O orcamento completo elaborado para a construgdo em alvenaria convencional
esta no Apéndice E, no mesmo constam todas as descricdes de cada servigo
executado, seus quantitativos, custos unitarios e totais para cada composigéo.
Dentro dos valores de cada servigo ja estdo contemplados os materiais e m&o de
obra. Na Tabela 6 é possivel a verificagao do resumo do Apéndice E, onde contém

somente 0s grupos principais.
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Tabela 6 — Resumo do orgamento projeto convencional

Porcentagem do

Descricao Etapas construtivas Total Etapa Vel il
correspondente a

cada etapa

1. INFRA ESTRUTURA . R$ 11.553,21 13%

2. SUPRA ESTRUTURA R$ 8.591,23 9%

3. PAREDES R$ 10.924,12 12%

4. REVESTIMENTOS PAREDES INT

E EXT R$ 8.843,27 10%

5. FORROS R$ 4.873,44 5%

6. PISOS / SOLEIRAS / RODAPE R$ 3.460,56 4%

7. IMPERMEABILIZACAO R$ 1.841,88 2%

8. COBERTURA R$ 15.403,37 17%

9. ESQUADRIAS R$ 6.900,30 8%

10. PINTURA R$ 4.758,11 5%

11. LOUCAS / METAIS / TAMPOS DE

GRANIT% R$  2.031,71 2%

12. INSTALACOES ELETRICAS R$ 6.034,72 7%

13. INSTALACOES HIDRAULICAS

DE AGUA PRIA R$ 159738 2%

14. INSTALACOES DE ESGOTO R$ 3.528,48 4%

15. EQUIPAMENTOS MECANICOS R$  1.300,00 1%

Total do Orcamento R$ 91.641,77 100%

Fonte: Autor — Excel (2022).

O valor total de méo de obra e material orcado para construgdo da casa de
alvenaria convencional foi de R$ 91.641,77 (noventa e um mil seiscentos e quarenta
e um reais com setenta e sete centavos), ou seja, R$ 1.992,21/m2. Se compararmos
o valor orgado com o valor do CUB/RS referente ao més de agosto de 2022 notamos
que os valores sdo bem proximos, pois pelo CUB para a construgdo de uma
Unifamiliar e acabamento de baixo padrdo o valor € R$ 2.106,21/m2.

No Figura 36, segue o demonstrativo de custos das etapas com seus respectivos
valores, na Figura 37 a porcentagem por etapa sobre o custo total da obra e na

Figura 38 se encontra a curva ABC do projeto.
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Figura 36 - Custo x Etapa projeto convencional

m CUSTO POR ETAPA
1.INFRA ESTRUTURA. s R$ 11.553,21
2.SUPRA ESTRUTURA mmmm R$ 8.591,23
3.PAREDES mmmmmm R$ 10.924,12
4. REVESTIMENTOS PAREDES INT E EXT mmmmm R$ 8.843,27
5.FORROS mm R$ 4.873,44
6. PISOS / SOLEIRAS /RODAPE m R$ 3.460,56
7.IMPERMEABILIZACAO m R$ 1.841,88
8. COBERTURA mmmmmmmm R$ 15.403,37
9. ESQUADRIAS mmm R$ 6.900,30

Etapas

10. PINTURA mm R$4.758,11
11. LOUCAS / METAIS / TAMPOS DE.. W R$ 2.031,71
12. INSTALACOES ELETRICAS mmm R$ 6.034,72
13. INSTALAGOES HIDRAULICASDE..m R$ 1.597,38
14. INSTALACOES DE ESGOTO mm R$ 3.528,48
15. EQUIPAMENTOS MECANICOS 1 R$ 1.300,00
VALOR TOTAL

R$ 91.641,77

R$ -

R$ 5.000,00
R$ 10.000,00
R$ 15.000,00
R$ 20.000,00
R$ 25.000,00
R$ 30.000,00
R$ 35.000,00
R$ 40.000,00
R$ 45.000,00
R$ 50.000,00
R$ 55.000,00
R$ 60.000,00
R$ 65.000,00
R$ 70.000,00
R$ 75.000,00
R$ 80.000,00
R$ 85.000,00
R$ 90.000,00

Fonte: Autor (2022).

Acima é possivel a analise dos gastos por etapa durante a construgédo. Através

desta analise verifica-se custo a custo, comparando com o valor total da construgao.
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Figura 37 - Percentual por etapa do valor total correspondente a cada etapa
do projeto convencional

m 1. INFRA ESTRUTURA.
m2. SUPRA ESTRUTURA

=u 3. PAREDES

m4. REVESTIMENTOS PAREDES INT E
EXT

®5. FORROS

#6. PISOS / SOLEIRAS / RODAPE

m 7. IMPERMEABILIZACAO

m 8. COBERTURA

= 9. ESQUADRIAS

= 10. PINTURA

= 11. LOUCAS / METAIS / TAMPOS DE
GRANITO

= 12. INSTALACOES ELETRICAS

= 13. INSTALAGOES HIDRAULICAS DE
AGUA FRIA

= 14. INSTALACOES DE ESGOTO

15. EQUIPAMENTOS MECANICOS

Fonte: Autor (2022).

Acima é possivel analisar a porcentagem por etapa equivalente ao custo total da
obra. E possivel verificar quais etapas possuem uma maior porcentagem do valor

total analisando o gréfico.
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Figura 38 - Curva ABC do projeto convencional
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Fonte: Autor (2022).

Uma obra consiste em varios componentes diferentes por isso € crucial
concentrar seus esforgos de negociagdo nos recursos que terao maior influéncia no
orgamento da obra. Por exemplo, na Figura 38 se o custo da cobertura equivale a
18,81% do valor total da obra e o custo dos equipamentos mecanicos 1,42%, entao
vale a pena concentrar os esfor¢gos na negociagdo da cobertura para baixar o custo
do orgamento. Por isso existe a Curva ABC, uma ferramenta de gestdo simples de

usar e que categoriza os itens de maior impacto (SIENGE, 2017b).

4.2.2 Estimativa de custos da construgao em container

O orcamento completo elaborado para a construgdo em container esta no
Apéndice F, nesta Tabela estdo contemplados todas as etapas e servigos

necessarios para a construgdo total. Os valores mencionados na mesma s&o da
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composi¢céo de custo de cada servigo, ou seja, ja esta embutida no valor a méo de
obra e material. Na Tabela 7 estd um resumo do orgamento total da casa em
container, nesta tabela estdo somente os grupos principais e seus respectivos

valores totais.

Tabela 7 — Resumo do orgamento projeto container

- PORCENTAGEM DO

DESCRICAO ETAPAS VALOR

CONSTR?UTIVAS CUSTO POR ETAPA | 5 oRESPONDENTE A
CADA ETAPA

1. INFRA ESTRUTURA RS 4.041.45 5%

2. SUPRA ESTRUTURA /

CONTAINER RS 26.845,62 319%

3. PAREDES RS 460715 5%

4. REVESTIMENTOS PAREDES INT | R$ 2.763.21 3%

5. FORROS RS 4.995 28 6%

6. PISOS / SOLEIRAS / RODAPE | R$ 2.662.81 3%

7. IMPERMEABILIZACAO RS 887,71 1%

8. COBERTURA RS 15.585 91 18%

9. ESQUADRIAS RS 7.000,30 8%

10. PINTURA RS 447336 5%

11. LOUCAS / METAIS / TAMPOS

DE GRANITO RS 2.371.71 39%

12. INSTALACOES ELETRICAS RS 5.405,84 6%

13. INSTALAGOES HIDRAULICAS

DE AGUA FRIA RS 1217.76 1%

14. INSTALACOES DE ESGOTO RS 3.396 41 4%

15. EQUIPAMENTOS MECANICOS | R$ 1.300,00 1%

VALOR TOTAL RS 87.554,52 100%

Fonte: Autor (2022).

O valor total de mao de obra e material orgcado para construcdo da casa em
container foi de R$ 87.554,52 (oitenta e seta mil quinhentos e cinquenta e quatro
reais com cinquenta e dois centavos), ou seja, R$ 1.903,36/m2. Se compararmos o
valor orgado com o valor do CUB/RS referente ao més de agosto de 2022 notamos
gue os valores ndo sao condizentes, pois o CUB considera o valor por m? para uma

construgado convencional e ndo em container.

Segundo Serraglio (2019) o valor da construgdo em container seria de R$

1245,42/m? para o ano de 2019, entdo corrigindo este valor para o ano de 2022
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através dos INCC (indice nacional de custo da construgao) este valor passaria a R$
1600,84/m?, porém Serraglio (2019) ndo levou em conta varios itens no seu
levantamento de custos como: locacdo de obra, remocido de terra, limpeza do
terreno, revestimento ceramico nas paredes, impermeabilizacées, calhas, fossa,
filtro, caixa de gordura, espera para ar condicionado, cobertura, forro e garagem.
Esses itens sdo muito importantes, pois a cobertura e forro por exemplo sao
materiais que se encaixam dentro da curva A, onde estdo os valores da faixa dos
80% do custo total da obra. Contudo, nesta monografia foram contabilizados para

que fosse possivel chegar a um valor final correto.

Conforme Figura 39, segue o demonstrativo de custos das etapas com seus
respectivos valores, na Figura 40 as porcentagens sobre o custo total da obra e na

figura 41 se encontra a curva ABC do projeto.

Figura 39 - Custo x Etapa projeto container

u CUSTO POR ETAPA
1.INFRA ESTRUTURA == R$ 4.041,45
2. SUPRA ESTRUTURA / CONTAINER s R$ 26.845,62
3. PAREDES mm R$4.607,15
4. REVESTIMENTOS PAREDES INT m R$ 2.763,21
5.FORROS mmm R$ 4.99528
6. PISOS/ SOLEIRAS / RODAPE = R$ 2.662,81
7. IMPERMEABILIZACAO 1 R$ 887,71
8. COBERTURA mmmmmmmm RS 15.585,91
9. ESQUADRIAS mmmm R$ 7.000,30
10. PINTURA mm R$ 4.473,36
11. LOUCAS / METAIS / TAMPOS DE..m R$ 2.371,71
12. INSTALACOES ELETRICAS mmm R$ 5.405,84
13. INSTALACOES HIDRAULICAS DE..1 R$ 1.217,76
14. INSTALACOES DE ESGOTO m R$ 3.396,41
15. EQUIPAMENTOS MECANICOS & R$ 1.300,00 R$ 87.554,52

ETAPAS

VALOR TOT AL 5000000 s s

O O O O O O O O O O O O O O O © © O
9 088806888 oo oS S o o o
'O 000 00 00000000 o090 Q9o
o o OO O O OO O O OO0 oo o o o o

S5 9555955865955 9555 38959 9

N O v O v O N OV O O v O u O v O

mF‘—NN("JMV‘VLDLOO(QI\I\wCDO

Y & & A A A & A fA H H H H H A H H N

o A A A A A A A N A A A A 4

Fonte: Autor (2022).
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Acima é possivel visualizar o custo por etapa da obra em container, nota-se que

os val

pois é

1

2.
3.
4.

u5
=6
n7
g
=9
m1

m1

G
m1

e

AGUAFRIA
= 14. INSTALACOES DE ESGOTO

.1

Fonte:

ores sao bem variados e que ha um maior custo na etapa de supra estrutura,

nesta etapa que esta a aquisigao do container.

Figura 40 - Percentual do valor total correspondente a cada etapa do projeto
container

PORCENTAGEM DO VALOR CORRESPONDENTE A CADA ETAPA

. INFRA ESTRUTURA
SUPRA ESTRUTURA / CONTAINER
PAREDES

REVESTIMENTOS PAREDES INT
. FORROS

. PISOS / SOLEIRAS / RODAPE

. IMPERMEABILIZACAO

. COBERTURA

. ESQUADRIAS
0. PINTURA

1. LOUCAS / METAIS / TAMPOS DE
RANITO - .

2. INSTALACOES ELETRICAS

3. INSTALACOES HIDRAULICAS DE

5. EQUIPAMENTOS MECANICOS

1%

Autor (2022).

Acima encontra-se a porcentagem por etapa equivalente ao custo total da obra. E

possivel verificar quais etapas possuem uma maior porcentagem do valor total

analisando o grafico.
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Figura 41 - Curva ABC do projeto container
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Fonte: Autor (2022).

Acima é possivel verificar os principais grupos da curva ABC, nele é possivel
identificar quais os principais itens que compdem a curva A e que atingem o
percentual de 80% do custo total da obra. Por exemplo, na Figura 41 o custo da
supra estrutura equivale a 30,66% do valor total da obra, enquanto o custo da
impermeabilizacdo € de 1,01%, com isso vale a pena concentrar os esforcos na
negociagéo da supra estrutura a fim de baixar o custo do orgamento. Por isso existe
a Curva ABC, conforme mencionado anteriormente por Sienge (2017b).

4.3 CRONOGRAMA DE OBRA

Dentro desta etapa, foram montadas as EAPs (Estrutura Analitica de Projetos) do
projeto de alvenaria convencional e também do container. A EAP se refere as
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atividades que serdo realizadas durante a obra e ao desmembramento delas em

pacotes de trabalho menores.

Nesta etapa foram listadas todas as atividades necessarias em cada etapa da
obra. Com base no orcamento da obra, foi possivel o langcamento de todos os dados
no Project Libre, ou seja, os quantitativos de insumos, servigos e equipamentos que

serdo usados em cada momento.

4.3.1 Cronograma do projeto de alvenaria convencional

Conforme cronograma do Apéndice G, é possivel a verificagdo completa das
datas de inicio e fim de cada etapa do projeto, ja no Apéndice H se encontra o
diagrama de Gantt no qual se refere ao cronograma de desenvolvimento através do
software Project Libre. Na Tabela 8 € possivel verificar-se o resumo semanal do
cronograma através do grafico de Gantt.

Tabela 8 — Resumo semanal do cronograma do projeto convencional

~ N M < 1O © N o
DURAGAO | PREVISAO | PREVISAO <Zt <Zt <Zt <Zt <Zt <Zt § §

SERME S (dias) INico | TErmino | | S| ] ) £ £ £ | £
W W Ww| W W W w w
n 0 o 0 o O o n

Limpeza do terreno 1 19/08/2022 | 19/08/2022

Demolicoes e 1 22/08/2022 |22/08/2022

trabalhos em terra

Locagéo de obra 1 23/08/2022 |23/08/2022

Sapatas 3 24/08/2022 |28/08/2022

VigasBaldrames 3 29/08/2022 |31/08/2022

Piso Baldrame em 2 01/09/2022 |02/09/2022

concreto armado

Contrapiso 1 01/09/2022 |01/09/2022

Alvenaria paredes 4 06/09/2022 |09/09/2022

Internas

Alvenaria paredes 5 06/09/2022 | 12/09/2022

Externas

Cinta de concreto 1 07/09/2022 |07/09/2022

sobre paredes

Estrutura Telhado 1,5 12/09/2022 | 12/09/2022

Instalagdo telhas 0,5 12/09/2022 |20/09/2022
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casa convencional

Reboco Externo 5 12/09/2022 | 16/09/2022
Reboco Interno 7 13/09/2022 | 13/09/2022
Impermeabilizagao 0,5 13/09/2022 | 19/09/2022
paredes banheiro e

cozinha

Impermeabilizagcao 0,5 13/09/2022 | 15/09/2022
piso banheiro

Impermeabilizagao 0,5 13/09/2022 | 15/09/2022
fundacodes

Piso Ceramico 4 13/09/2022 | 13/09/2022
(cozinha, banheiro)

Piso Laminado (sala 1 16/09/2022 | 19/09/2022
e dormitérios)

Rodapés 0,5 16/09/2022 | 19/09/2022
Azulejo Paredes 2 19/09/2022 | 19/09/2022
Cozinha

Azulejo Paredes 2 19/09/2022 | 19/09/2022
Banheiro

Forro de Pvc 3 20/09/2022 |21/09/2022
Pintura parede 3 21/09/2022 |21/09/2022
Interna

Pintura Externa 3 23/09/2022 |27/09/2022
Pintura madeiras 2 23/09/2022 |27/09/2022
estrutura telhado

garagem

Soleiras Esquadrias 1 27/09/2022 |30/09/2022
externas

Esquadrias 0,5 27/09/2022 |27/09/2022
Externas

Portas Internas 0,5 27/09/2022 |30/09/2022
Infraestrutura 3 29/09/2022 |03/10/2022
elétrica

Cabeamento e 1 30/09/2022 | 04/10/2022
acabamentos

elétricos

Infraestrutura 3 04/10/2022 | 04/10/2022
tubulagbes de agua

fria

Infraestrutura 3 05/10/2022 | 05/10/2022
Tubulagdes de

esgoto

Fossa, filtro, caixa 1,5 05/10/2022 | 05/10/2022
de inspegao e

gordura

Infraestrutura de ar 0,5 06/10/2022 |07/10/2022
condicionado

InstalagGes lougas e 1 06/10/2022 |06/10/2022
metais sanitarios

Cronograma Total 3550 | 19/08/2022 |07/10/2022

Fonte: Autor (2022).

Os prazos construtivos utilizados para a montagem da EAP foram baseados em

diarios de obras desenvolvidos por uma empresa de Caxias do Sul e por experiencia
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prépria em canteiro de obra. O tempo total para a constru¢do da casa de alvenaria
convencional conforme cronograma foi de 35,5 dias trabalhados, ou seja, 8 semanas
tendo seu inicio em 19/08/22 e fim em 07/10/22. Nota-se que dentre o periodo total
estdo contabilizados sabados, domingos e feriados, também se verifica que alguns
servigos ocorrem ao mesmo tempo de outros para que o térmico ocorra 0 mais breve

possivel.

Conforme Adorna (2019), toda obra deve ser baseada em um cronograma, e
para isso € preciso a elaboragdo da estrutura analitica do projeto (EAP), onde se
descrevem as atividades e o cronograma fisico da obra. Contudo o grafico demostra
a esquerda suas atividades e a direita a escala de tempo de cada etapa, assim é

possivel ter o controle do prazo de inicio e término de obra.

4.3.2 Cronograma projeto em container

Conforme Apéndice |, é possivel a verificagdo do cronograma completo com
datas de inicio e fim de cada etapa do projeto, j4 no Apéndice J se encontra o do
diagrama de Gantt no qual se refere ao cronograma de desenvolvimento da obra. E
na Tabela 9 é possivel verificar-se o resumo semanal do cronograma através do

grafico de Gantt.

Tabela 9 — Resumo semanal do cronograma do projeto em container

DURAGAO | PREVISAO | PREVISAO ;Z; g 5 5

SERVICOS (dias) INiclo | TERmino | | | £ &| £

» ® o o
Limpeza do terreno 1,00 15/08/2022 | 15/08/2022
Demoli¢des e trabalhos em terra 1,00 15/08/2022 | 15/08/2022
Locacéo de obra 0,25 15/08/2022 | 15/08/2022
Sapatas e toco de pilares 1,50 16/08/2022 | 16/08/2022
Container 40 pés HC 0,50 16/08/2022 | 16/08/2022
g;srggiarfqdrame em concreto armado 0,50 | 17/08/2022 | 17/08/2022
Contrapiso 0,50 17/08/2022 | 18/08/2022
Instalacéo Perfis guias e montantes 2,00 18/08/2022 | 19/08/2022
Fechamento do gesso em 1 dos lados 1,00 18/08/2022 | 19/08/2022
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das divisorias

Infragstrutura elétrica 2,00 19/08/2022 | 19/08/2022
Infraestrutura tubulagées de agua fria 2,00 19/08/2022 | 22/08/2022
]',giha;fng:r?t g‘; ;“tigf gee‘lgi"zagao do 2,00 | 19/08/2022 | 23/08/2022
Estrutura Telhado 1,00 19/08/2022 | 22/08/2022
Instalagéo telhas 0,50 19/08/2022 | 23/08/2022
Lrgsﬁrhn;eablllzagao paredes banheiro e 1,00 22/08/2022 | 22/08/2022
Impermeabilizagao piso banheiro 0,50 22/08/2022 | 24/08/2022
Impermeabilizagéo fundagdes 0,50 23/08/2022 | 24/08/2022
Instalagdo estrutura forro de gesso 1,50 23/08/2022 | 24/08/2022
Fechamento do forro em gesso 1,00 23/08/2022 | 23/08/2022
g‘ggcsaﬁz‘;:: fita para juntas de gesso 1,00 | 24/08/2022 | 26/08/2022
Aplicagdo massa corrida sobre paredes 3,00 24/08/2022 | 26/08/2022
Pintura paredes internas 2,00 26/08/2022 | 30/08/2022
;’;r;;ugr:nr]nadelras estrutura telhado 2.00 26/08/2022 | 29/08/2022
Piso Ceramico banheiro 0,50 29/08/2022 | 30/08/2022
Piso Laminado todos cémodos 1,00 30/08/2022 | 31/08/2022
Rodapés 0,50 30/08/2022 | 30/08/2022
Azulejo Paredes Cozinha 1,00 30/08/2022 | 31/08/2022
Azulejo Paredes Banheiro 1,50 30/08/2022 | 31/08/2022
Esquadrias Externas 0,50 31/08/2022 | 05/09/2022
Portas Internas 0,50 31/08/2022 | 01/09/2022
Cabeamento e acabamentos elétricos 1,00 31/08/2022 | 01/09/2022
Infraestrutura Tubulagdes de esgoto 2,00 01/09/2022 | 02/09/2022
Fossa, filtro, caixa de inspecao e 150 01/09/2022 | 02/09/2022
gordura ’

Infraestrutura de ar condicionado 0,50 05/09/2022 | 07/09/2022
InstalagGes lougas e metais sanitarios 0,50 07/09/2022 | 08/09/2022
Cronograma Total casa container 18,75 15/08/2022 | 08/09/2022

Fonte: Autor (2022).

Os prazos construtivos utilizados para a montagem da EAP foram baseados em
diarios de obras desenvolvidos por uma empresa de Caxias do Sul e por experiencia
propria em canteiro de obra. O tempo total para a construcdo da casa em container
conforme cronograma foi de 18,75 dias trabalhados, ou seja, 4 semanas, tendo seu
inicio em 15/08/22 e fim em 08/09/22. Nota-se que dentre o periodo total estdo
contabilizados sabados, domingos e feriados, também se verifica que alguns
servicos ocorrem ao mesmo tempo de outros para que o térmico ocorra 0 mais breve

possivel. Conforme mencionado anteriormente no cronograma do projeto
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convencional o grafico demostra a esquerda suas atividades e a direita a escala de
tempo de cada etapa, Adorna (2019) afirma que assim é possivel ter o controle do

prazo de inicio e término de obra.

4.4 PLANILHA FiSICO-FINANCEIRO

O cronograma fisico-financeiro € um documento no qual devem constar todas as
atividades que compdem as etapas de construcido da obra, assim como prazo para
execugao com datas de inicio e fim, além de também descrever o or¢gamento

disponivel para cada uma das fases ou etapas do projeto.

A partir do orgamento e da construgdao da EAP, foi possivel a montagem dos
cronogramas fisico-financeiros de cada modelo construtivo. Neste caso é possivel
verificar a evolugdo dos gastos de dia a dia por serem obras de curto prazo

construtivo.

4.4.1 Planilha fisico-financeiro do projeto em alvenaria convencional

Pelo fato da planilha fisico-financeira ser extensa foi necessario fazer sua divisao
em trés partes para que pudesse ser apresentada na sua totalidade, entdao a Tabela
completa segue nos Apéndices K, L e M, onde é possivel a verificagao estimada das
datas de andamento da obra juntamente com os custos diarios e acumulativos do
inicio ao fim do projeto. E abaixo segue a Figura 42 com o histograma de custo

diario e a curva com total acumulado referente a planilha fisico-financeira.



103

Figura 42 - Evolugao fisico-financeiro do projeto convencional
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Fonte: Autor (2022).

Nota-se que os valores orcados para cada etapa séo divididos dentre o periodo
de duragcdo do servigo. Isso ndo significa obrigatoriamente que o valor sera
desembolsado dia a dia durante o prazo desta etapa, pode ser que em alguns casos

este valor possa ser pago no inicio, no meio ou no fim do servico.

4.4.2 Planilha fisico-financeiro do projeto em container

Pelo fato da planilha fisico-financeira ser extensa foi necessario fazer sua divisao
em duas partes para que pudesse ser apresentada na sua totalidade. Entdo nos
Apéndices N e O se encontra o cronograma da obra em container completo onde é
possivel a verificagdo estimada das datas de andamento da obra juntamente com os
custos diarios e acumulativos do inicio ao fim do projeto. E abaixo segue a Figura 43

com o histograma de custo diario e a curva com total acumulado referente a planilha
fisico-financeira.
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Figura 43 - Fisico-financeiro projeto em container

RS 90.000,00
RS 85.000,00
RS 80.000,00
RS 75.000,00
RS 70.000,00
RS 65.000,00
RS 60.000,00
RS 55.000,00 i
mm total do dia
RS 50.000,00
o | lado
% total acumu
8 RS 45.000,00 -
RS 40.000,00 =
wn
R$ 35.000,00 S
o
RS 30.000,00 v 4
RS 25.000,00 =
[22]
© o o - ®
R$ 20.000,00 B q g o ~ & I
n @ N - : P NN -1 S, = A
RS 15.000,00 == 28 8~ 3 agmwun >N N8 5B od~
— N N : Dy @ @ IS) ) M v
< i W oo W @ 9w F o H g Q v ® 9 0 4 2«
RS 10.000,00 o j PP, S SR M S S S R~ TP S S YR N M. MO S S
e - o e 2 2 e NN 4G d 9 49w 988 8 8 o 2
' - S U U L e ¢ 3
R$5.000,00 | 2 & I I I I v = 2 Q8 9 v v v ¢ 2
RS - ~ - B - m = =uw 0 I - - o= - 01 R _
~ ~ ~ 2] o~ ~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
o o o o o o o o o o o o o Q o o o (=] o o o Q o o o o
9 g 99 9949 g9 99 g9 g9gd8gg9ggggg9g9 949494949
22 o) 22 0 0 0 2] ) 0 [°) 0 ) 0 =) =] =) =) [=2) [=2) (=2} [=2) [=2) [=2) (=2} [=2) [=2)
22 &£ £ 2 £ £ £ 88 2 8 2 £ 2 82<E2 82882 8 S
E B ~ 0 (=) o - o o < ) ['=) ~ ) [=2) o - [ =) o o o4 ) [¥=) ™~ ) (=2
- - - - L] o~ o~ o o o o o~ o o (o] (2] o o o o o o o o o o
Evolugdo da obra

Fonte: Autor — Excel (2022).

Nota-se que os valores or¢cados para cada etapa s&o divididos dentre o periodo
de duragdo do servigo. Isso nao significa obrigatoriamente que o valor sera
desembolsado dia a dia durante o prazo desta etapa, pode ser que em alguns casos
este valor possa ser pago no inicio, no meio ou no fim do servigo. Também é
possivel verificar um pico no dia 18/08, isso acontece pois € o dia do pagamento do

container, ou seja, a etapa com o custo mais alto do cronograma.

4.5 CUSTO DE MANUTENGCAO DA VIDA UTIL DE PROJETO

Conforme mencionado anteriormente no item 2.7 vida util de projeto, nesta etapa
foi analisada a viabilidade econ6mica sobre as manutengdes de cada modelo

construtivo, a fim de verificar qual dos sistemas possui o0 menor custo de
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manutengdo durante a vida util de projeto com base nas manutengdes periddicas

necessarias para um periodo de 50 anos.

4.5.1 Custo da manutencgao da vida util de projeto (VUP) edificagao

convencional

Na Tabela 10 seguem os custos de manutencdo da casa de alvenaria
convencional, nota-se que para alguns itens existem valores e para outros nao, isso
acontece pois alguns itens ndo irdo necessariamente serem substituidos, e sim,
precisardo somente ser conferidos conforme a periodicidade estabelecida pela
norma, onde como exemplo da impermeabilizacdo que é necessario verificar se
esta funcional, em caso contrario, sim, necessita de manutencdo, mas para isso nao
temos como avaliar este custo. Com base no tempo de VUP intermediario, nesta
estdo descritas todas as etapas a ser seguida durante a VUP de 50 anos, a
periodicidade, a quantidade, o valor unitario e o valor total de todas as manutencgdes
até o final da vida util planejada. Nos Apéndices P e Q também é possivel verificar
os custos para VUP minimo e superior conforme NBR 15575 (ABNT, 2013) e NBR
5674 (ABNT, 2012).
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Tabela 10 — Custo da manutencéo da VUP intermediario casa convencional

PLANO DE MANUTENCAO COM BASE NO CICLO DE VIDA UTIL DE PROJETO INTERMEDIARIO DA CASA CONVENCIONAL
PERIODICIDADE
QTD DE
CONFORME - VALOR UN
= 2 MANUTENGOES = VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO NBR 15275.2013 PRAZO DE 50 MANU(;E;JCAO MANUTENGOES
NBR 5674:2012 LIS
7]
=
o Limpeza geral esquadrias, reaperto de parafusos,
o |ESQUADRIAS St > = 1vezacada3
g DE ALUMINIO efetuar a lubrificagéo de dobradigas, trilhos, meses 200 RS 1,00 [ R$ 200,00
Is] roldanas. ..
]
L
=
E IMPERMEABI |Verificar sua integridade e reconstituicdo caso haja 1vez acadaum 50 R$ | rs -
% LIZAGAO |necessidade ano
=
= < < E 2
£ REJUNTE Inspecionar os rejgn‘tgmentos dos pisos ceramicos, 1vez a cadaum 50 R$ | rs B
= ralos e pegas sanitanas. ano
o
Verificar e fazer limpeza de ralos, tanques e pias. ! ve;:sc;zda 3 200 R$ -| R$ -
INSTALAGCOE
s & Verificar e limpar aeradores (bicos removiveis). 1 ve;:sc;asda = 200 R$ -| R$ -
HIDRAULICA |Verificar, fazer limpeza e regulagem do mecanismo 1vez acada 3 200 RS | rs _
S/LOUGAS/ [de descarga. meses
METAIS Gy iz s s
Substituir gaxetas e anéis, e verificar estanqueidade 1vez a cada um
2 . 50 RS 500 | R$ 250,00
dos registros de gavela e dos registros de esfera. ano
7]
|
18 Rever estado de isolamento das emendas dos fios 1vez Zr?:da um 50 R% -1 R$% -
é Rfaap_)erl_a[todas as conexdes do Quadro de 1vez a cadaum 50 R$ - RS _
= Distribuig&o. ano
% Testar a cada 6 meses o disjuntor tipo DR apertando
- o botéo localizado no préprio disjuntor. Ao apertar o 1vez a cadaum 50 R$ R$
INSTALACOE |bot&o, a energia sera cortada. Caso isso n&o ocorra, ano - -
S ELETRICAS |trocar o DR
Reapertar a cada 2 anos todas as conexdes 1 vez a cada 02 5 R$ | re -
(tomadas, interruptores, pontos de luz). anos
Verificar o estado dos contatos elétricos substituindo
1 vez acada 02
suas pegas que apresentem desgaste, guando - 25 R$ -| R%$ -
necessario (tomadas, interruptores, ponto de luz).
Revisar Alvenaria e reboco, verificar integridade e 1vezacada um
. 3 50 R% -| R$ =
recosntruir onde necessario. ano
Verificac@o e reaplicagéo de recobo fachadas 1 vez a cada 25 2 R$ 2.335.00 | R$ 4.670,00
externas anos
Efetuar Lavagem fachadas externas L veza:{r):sada = 16,67 R$ -| R$ -
. 1vez acada 4
é ESTRUTURA Reaplicar Selador nas paredes Internas iy 12,5 R$ 573,76 [ R$ 7.172,03
=] SE . . 1vezacada4
E PAREDES:- Reaplicar Massa Corrida Intema anos 12,5 RS 1.559,51 | R$ 19.493,89
& PINTURA | Tinta acrilica sobre paredes intemas ! Velﬂ::sada - 12,5 R$ 1.19354|R$ 1491925
Reaplicar Selador nas paredes Externas : vez:ngzda L 5 R$ 501,94 [ R$ 2 509,71
Tinta acrilica sobre paredes Externas 1 Vez:nzzda 10 5 R$ 104414 | R$ 522070
Tinta Esmalte sobre estruturas do telhado da 1 vez a cada 10 5 RS 12460 | R$ 623,00
garagem anos
Averiguagdo e susbstituigio piso interno ceramico L Vez:ngzda . 2,94 R$ 273,39 | R$ 804,09
7] PISOS
2 | INTERNOS E |Polimento Piso externo L "BZ:n?Zda 1 294 R$ 113,40 | R$ 333,53
= ESIERNOS 1 vez acada 10
Averiguacgéo e susbstituigdo piso Interno Laminado e 5,00 R$ 1.551,77 | R$ 7.758,86
Verificar a integridade da estrutura e estado das 1 vez a cada um
& 50 R$ -| R$ =
Q telhas (amassados, furos e rachaduras), também ano
2 TELHAS 1 vez acada 25
% Substituicao do telhado casa e garagem - 2 R$ 737043 | R$ 14.740,86
.
| —= =
= VEDAGAO Verlflcar \_reda(;a:_) das_r%alhas e algerosas. Quando 1vez a cadaum 50 R$ -
necessario reaplicar silicone ano
MADEIRAME |Verificar estado das madeiras (secas, imidas, com 1vez a cadaum
5 7, 50 R$ - R$ -
o NTO cupim ou n&o. ) ano
14
o Limpeza e revis&o fixagdes iNesicadaitin 50 R$ -| R$ =
e FORRO ano
Substituicdo Integral da forro (casa+garagem+beiral) | ' Vez:ngida o 5 R$ 487344 | R$ 2436720
CUSTO TOTAL DE MANUTENGOES NO FIM DO PERIODO DE VIDA UTIL DE 50 ANOS:| R$ _ 103.063,12

Fonte: Autor (2022).
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Na Tabela 11 se encontra um resumo de gastos com manutencdo dos primeiros

cinco anos de VU e também do restante do prazo até os 50 anos.

Tabela 11 — Resumo de custos com manutengao intermediaria do projeto
convencional

TEMPO DE VUP | CUSTO DE MANUTENGCAO TOTAL ACUMULADO
(ANOS) (R$) (R$)
5 R$ 3.371,81 | R$ 3.371,81
10 R$ 13.131,11 | R$ 16.502,93
20 R$ 16.889,72 | R$ 33.392,65
30 R$ 24.656,58 | R$ 58.049,23
40 R$ 16.889,72 | R$ 74.938,95
50 R$ 28.12417 | R$  103.063,12

Fonte: Autor (2022).

O custo de manutencdo durante a VUP varia de acordo com o tempo de

construcdo concluida, acima é possivel verificar o valor a ser desembolsado pelo

proprietario conforme os anos passam. Assim € possivel ter nogao de que o custo

final de manutencgdes sera de R$ 103.063,12 ao final dos 50 anos.

Na Figura 44 pode-se identificar o custo de manutengao juntamente com a curva

de total acumulado dos gastos que se tera durante a VUP de 50 anos.

Figura 44 - Custo de manuteng¢ao da VUP convencional

R$105.000,00

R$85.000,00

R$65.000,00

R$45.000,00

R$25.000,00

Custo de Manutengdes

RS$5.000,00

R$(15.000,00)

mmmm CUSTO DE MANUTENGAO...

Fonte: Autor (2022).
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3.131,11

R$74.938,95

RS$58.049,23

RS$24.656,58

R$16.889,72 I R$16 889,72 I

R$103.063,12

R$28.124,17

Tempo de VUP (anos)

=== TOTAL ACUMULADO (RS)
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Como resultado obteve-se o custo total de manutengbes para o projeto de
alvenaria convencional ao final de sua vida util de 50 anos em R$ 103.063,12. Se
calcularmos este custo com manutengbes para cada ano ficaria em torno de R$
2.061,26 por ano.

Conforme Serraglio (2019), o custo da Vida util para um projeto convencional
seria de R$ 466,27 por ano, este valor esta abaixo do levantado anteriormente neste
trabalho, porém nao foram considerados por Serraglio os custos com manutengao
de esquadrias, manutengcdo de metais hidrossanitarios, pisos, azulejos, telhado e
forro, no qual estes estdo contabilizados na VUP desta monografia. Outro ponto
importante para este comparativo, € que a construgdo do autor possui somente
29,75 m2 de éarea total construida, ja estd monografia € composta por um projeto
com area de 30,00 m2 de casa fechada, mais uma garagem aberta e coberta com

16,20 m2, no qual consecutivamente acarreta maior valor de manutengao.

4.5.2 Custo da manutencao da vida util do projeto em container

Na Tabela 12 segue o planejamento de manutengao da casa em container, nesta
planilha estdo descritas todas as etapas a serem seguidas durante o VUP de 50
anos, onde consta a periodicidade, a quantidade, o valor unitario e o valor total das
manutengdes ao final da vida util planejada, e conforme item 4.5.1 havera alguns
itens também sem valor em fungcdo da norma de periodicidade de avaliacdo dos
materiais. Nesta planilha foi considerado para a periodicidade a VUP intermediaria
de manutengdes, mas nos Apéndices R e S também é possivel verificar os custos
para VUP minimo e superior conforme consta na NBR 15575:2013 e NBR
5674:2012.
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Tabela 12— Custo da manutengao da vida util intermediario do projeto container

PLANO DE MANUTENCAO COM BASE NO CICLO DE VIDA UTIL DE PROJETO INTERMEDIARIO DA CASA CONTAINER

PERIODICIDADE

QTD DE
CONFORME P VALOR UN
“ 3 MANUTENCOES = VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO NBR 15?5.2013 PRAZO DE 50 MANL:;I;;«ICAD MANUTENGOES
NBR 5674:2012 ANGS
7]
<
o Limpeza geral esquadnas, reaperto de parafusos,
o |ESQUADRIAS Ee F i 1vez acada 3
% DE ALUMINIO efetuar a lubrificacdo de dobradicas, frilhos, - 200 R$ 1,00 | R$ 200,00
o roldanas.
%]
ik
=
E IMPERMEABILI |Verificar sua integridade e reconstiluicdo caso haja | 1 vez a cada um 50 RS | rs _
% ZAGAO necessidade ano
g
% REJUNTE Inspecionar os rajqn}gmentos dos pisos ceramicos, | 1 vez a cada um 50 RS | R _
Z ralos e pegas sanitarias. ano
o
Verificar e fazer limpeza de ralos, tanques e pias. ! ve;:;;ida z 200 R$ - | R$ -
INSTALACOES |Verificar e limpar aeradores (bicos removiveis). Tvez d.cadai3 200 RS -| R$ -
HIDRAULICAS/ |—— i . messs
LOUCAS/ ;fsréflcar‘ fazer impeza e regulagem do mecanismo 1vez acada 3 500 RS | rs _
METAIS e descarga. meses
Substllglr gaxetas e anéis, vsrlflrcar estanqueidade | 1 vez a cada um 50 RS 500 | R$ 250,00
dos registros de gaveta e dos registros de esfera. ano
]
|
ig Rever estado de isolamento das emendas dos fios Tivez aar?sda um 50 RS -| R$ -
é R_ea[;_)er@a[todas as conexdes do Quadro de 1 vez a cada um 50 RS | rg _
= Distribuico. ano
“’Z) Testar a cada 6 meses o disjuntor tipo DR
- . apertando o bot&o localizado no préprio disjuntor. 1 vez a cada um 50 RS | rs B
INSTALACOES | Ao apertar o botéo, a energia sera cortada. Caso ano
ELETRICAS |isso ndo ocorra, trocar o DR
Reapertar a cada 2 anos todas as conexdes 1 vez a cada 02 o5 RS | rg B
(tomadas, interruptores, pontos de luz) anos
Verificar o estado dos contatos elétricos
substituindo suas pegas que apresentem desgaste, | 1vez a cada 02
= : 25 RS -| R$ -
guando necessario (tomadas, interruptores, ponto anos
de luz).
Efetuar Lavagem fachadas externas 1 veza:::da = 16,67 R$ -
Revisar perfis metélicos da estrutura das paredes L vezaanr;ida - 2.5 RS - | R$ =
Revisar Estrutura do container 1 vez:nr;ida 20 25 RS - | R$ -
< Reaplicar Selador nas paredes Internas T:vez aicadar, 12,5 R$ 702,24 | R$ 8.778,00
o | ESTRUTURAS = Ve;;‘fa —
E E PAREDES: |Reaplicar Massa Corrida nas paredes intemas anos 125 R$ 1.908,72 | R$ 23.859,00
Z
o BINTUEA " o : 1vez acada 4
Tinta acrilica sobre paredes internas anos 12,5 R$  1.460,80 | R$ 18.260,00
Reaplicar Fundo antioxidante nas paredes Externas ! vez:n(;ida 10 5 R$ 1.553,80 | R$ 7.769,00
Tinta Esmalte sobre paredes Externas : "BZ:‘n‘;asda i 5 R$ 174250 R$ 871250
Tinta Esmalte sobre estruturas do telhado da 1 vez a cada 10 5 R$ 124.60 | R$ 623,00
garagem anos
Averiguagéo e susbstituicio piso intemo cerdmico | | "‘“’Z:n‘;ﬂs“a 7 2.94 R$ 258,75 | R$ 761,02
%] PISOS
2 | INTERNOS E |Polimento Piso externa 1.y6za cadail? 2.94 R$ 113.40 | R$ 333,53
= EXTERNDS 1 vezzng:da 10
Averiguacéo e susbstituigdo piso Intemo Laminado — 5,00 R$  1.510,76 | R$ 7.553,78
Verificar a integridade da estrutura e estado das 1vez a cada um
i 50 R$ - | R$ -
Q telhas (amassados, furos e rachaduras), também ano
g TELHAS 1vez a cada 25
I Substituicdo do telhado casa e garagem anas 2 R$  7.44560 | R$ 14.891,20
| = =
= VEDACAO Verlflcaf \_aedaga:_) das _c_:alhas e algerosas. Quando 1 vez a cada um 50 R$ -
necessario reaplicar silicone. ano
MADEIRAMENT | Verificar estado das madeiras (secas, umidas, com | 1 vez a cada um
= E 50 R$ -| R$ =
o (0] cupim ou néo..) ano
o
o Limpeza e reviséo fixagdes dveciaicadajum 50 RS -| R$ -
8 FORRO Substituigao Integral do forro 1vez :rl:[;ida 10
RoIregra 5 R$ 499520 R§ 2497645
(casa+garagem+beiral) anos
CUSTO TOTAL DE MANUTENGOES NO FIM DO PERIODO DE VIDA UTIL DE 50 ANOS:| R$  116.967,48 |

Fonte: Autor (2022).
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Na Tabela 13 se encontra um resumo de gastos com manutenc¢do ao longo da
VUP até o fechamento dos 50 anos.

Tabela 13— Resumo de custos com manutencgao intermediario do projeto container

TEMPO DE VUP | CUSTO DE MANUTENGAO TOTAL ACUMULADO
(ANOS) (R$) (R$)

5 R$ 4.116,76 | R$ 4.116,76
10 R$ 16.079,59 | R$ 20.196,35
20 R$ 20.568,49 | R$ 40.764,84
30 R$ 26.131,19 | R$ 66.896,03
40 R$ 20.568,49 | R$ 87.464,52
50 R$ 29.502,96 | R$ 116.967,48

Fonte: Autor (2022).

O custo de manutencdo durante a VUP varia de acordo com o tempo de
construgcdo concluida, acima é possivel verificar o valor a ser desembolsado pelo
proprietario conforme os anos passam. Assim € possivel ter nogado de que o custo

final de manutencgdes sera de R$ 116.967,48 ao final dos 50 anos.

Na Figura 45 pode-se identificar o custo de manutengao juntamente com a curva

de total acumulado dos gastos que se tera durante a VUP de 50 anos.

Figura 45 - Custo de manutengao da VUP container

R$120.000,00 R$116.967,48

R$100.000,00

§ R$87.464,52
2
S R$80.000,00
g R$66.896,03
=}
S R$60.000,00
s R$40.764,84
S R$40.000,00 R$29.502,96
3 568, I R$20.568,49
R$20.000,00 e 11676 .079, l . I
RS-
5 10 20 30 40 50

Tempo VUP (Anos)

= CUSTO DE MANUTENGAO e TOTAL ACUMULADO (RS)
(RS)

Fonte: Autor (2022).
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Como resultado obteve-se o custo total de manutengdes para o projeto em
container ao final da sua vida util de 50 anos em R$ 116.967,48. Se calcularmos
este custo com manutencdes para cada ano ficaria em torno de R$ 2.339,35 por
ano. Nota-se que o custo de manutencdo do container comparado a alvenaria se
encontra justamente na pintura externa, pois o valor do fundo antioxidante e da tinta

esmalte comparado a acrilica € bem superior.

Conforme Serraglio (2019), o custo da Vida util para um projeto em container
seria de R$ 778,30 por ano, valor abaixo do levantado anteriormente neste trabalho,
porém nao foram considerados por Serraglio os custos de manutengdo de
esquadrias, manutencado de metais hidrossanitarios, pisos, azulejos, telhado e forro,
no qual estes estdo contabilizados na VUP desta monografia. Outro ponto
importante para este comparativo, € que a construgao do autor possui 29,75 m2 de
area total construida, ja esta monografia € composta por um projeto com area de
30,00 m2 de casa fechada, mais uma garagem aberta e coberta com 16,20 m2, no

qual consecutivamente agrega maior valor de manutencao.

4.6 COMPARATIVO DE RESULTADOS CONVENCIONAL X CONTAINER

Abaixo serdao executados os comparativos entre os modelos construtivos

convencional e container.

4.6.1 Orgamento Convencional x Container

Na Figura 46 esta um comparativo por meio de barras, aonde é possivel verificar
a diferenca de custos, e na Figura 47 esta o comparativo da diferenca em
porcentagem de custos por etapa construtiva entre o projeto convencional e o de

container.
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Figura 46 - Custo por etapa Convencional X Container
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Fonte: Autor (2022).

Se somados os valores das etapas obtemos que a construgcédo convencional tem
um custo total de R$ 91.641,77, enquanto em container é de R$ 87.554,52. Na
construgdo do container este valor poderia ser menor se a localizagao fosse mais
proxima de portos, pois o alto custo do transporte do container por ser uma regiao
relativamente longe de portos impacta no custo final, e mesmo comprando o
container na regido de Caxias do Sul este custo € ainda alto, pois no valor ja esta
agregado o custo do transporte do porto até o local do fornecedor. Em geral é
possivel notar diferenca maior de valor entre o convencional e o container nas
etapas de infra estrutura, supra estrutura, paredes e revestimentos das paredes. Ja

no restante das etapas a diferenga de valor é relativamente baixa.
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Figura 47 - Porcentagem Equivalente do custo total por etapa Convencional X
Container
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Fonte: Autor (2022).

Em termos de porcentagem os numeros sao aproximados, somente notamos
diferenga nas etapas de infra estrutura, supra estrutura, paredes e revestimento de

paredes, no qual se originam por possuirem modos construtivos diferentes.

4.6.2 Cronograma de obra Convencional x Container

Para melhor compreensao foi tragado uma curva semanal, no qual estdo
cruzados os dados de porcentagem de obra concluida por tempo executivo
conforme Figura 48, aonde podemos verificar as diferengas entre o projeto

convencional e de container.
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Figura 48 - Porcentagem de obra concluida Convencional X Container
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Fonte: Autor (2022).

Nota-se que a curva referente ao projeto do container € mais retilinea e melhor
subdividida as porcentagens de construgdo, pois € possivel que sejam executadas
varias etapas ao mesmo tempo, e também nao é necessario o tempo de cura de
alguns materiais como no caso da construgdo convencional que € preciso aguardar

a cura para que sejam executados os servigos posteriores.

4.6.3 Cronograma fisico-financeiro Convencional x Container

Para melhor compreensdo foi tragcado uma curva semanal, no qual estdo
cruzados os dados de custo de obra conforme o prazo de execugao do projeto
conforme Figura 49, aonde podemos verificar as diferencas entre o projeto

convencional e de container.
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Figura 49 - Cronograma fisico-financeiro Convencional X Container
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Fonte: Autor (2022).

Nota-se que os valores do container sdo mais elevados do que o convencional
conforme andamento da obra, pois o container ¢é finalizado com a metade do tempo
construtivo e possui um grande pico no inicio que se da por conta da compra do
container, entdo consecutivamente isso gera uma curva de gastos maiores do que o

convencional.

4.6.4 Custo VUP Convencional x Container

Na Tabela 14 se encontra um resumo de todos os valores levantados, ou seja,
das construgdes, manutencdes e prazos construtivos de ambos os modelos. Nota-se
que para um comparativo de custos estdo descritos valores de manutengdo minima,
intermediaria e superior conforme NBR 15575 (ABNT, 2013) e NBR 5674 (ABNT,
2012).
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Tabela 14— Resumo de custos entre construgdo convencional e container
DESCRIGAO CONVENCIONAL | CONTAINER

VALOR TOTAL CONSTRUCAO - (R$) R$ 9164177 | RS 87.554,52
VALOR MANUTENCOES VUP MINIMO
(PRMEIROS 5 ANOS) - (R$) R$ 337181 |R$  4.116,76
VALOR MANUTENCOES VUP MINIMO
(DOS 5 AOS 50 ANOS) - (R$)
VALOR TOTAL MANUTENCOES VUP MINIMO
(50 ANOS) - (R$)
VALOR MANUTENCOES VUP INTERMEDIARIO
(PRIMEIROS 5 ANOS) - (R$)
VALOR MANUTENCOES VUP INTERMEDIARIO
(DOS 5 AOS 50 ANOS) - (R$)
VALOR TOTAL MANUTENCOES VUP INTERMEDIARIO
(50 ANOS) - (R$)
VALOR MANUTENCOES VUP SUPERIOR
(PRIMEIROS 5 ANOS) - (R$)
VALOR MANUTENCOES VUP SUPERIOR
(DOS 5 AOS 50 ANOS) - (R$)
VALOR TOTAL MANUTENCOES VUP SUPERIOR
(50 ANOS) - (R$)
PRAZO CONSTRUTIVO (DIAS) 35,5 18,75

Fonte: Autor (2022).

R$ 128.875,64 | R$ 146.284,65

R$ 132.247,46 | R$ 150.401,41

R$ 3.371,81 | R$ 4.116,76

R$ 99.691,30 [ R$ 112.850,72

R$ 103.063,12 [R$ 116.967,48

R$ 3.371,81 | R$ 4.116,76

R$ 8122191 [R$ 91.752,81

R$ 84.593,72 [R$ 95.869,57

No resumo acima estdo os resultados do comparativo dos custos de VUP
minimo, intermediario e superior. Nas duas colunas da direita pode-se analisar o
valor das manutengdes para os primeiros 5 anos, para o sexto ao quinquagésimo

ano, custo total de manutencdes no prazo de 50 anos e os prazos de construgao.

Na Figura 50 é possivel verificar o comparativo entre os projetos convencional e
o container, nas barras estdo os valores a se desembolsar com manutengdes ao
longo da vida util, enquanto na curva é possivel verificar o total acumulado durante

os 50 anos.
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Figura 50 - Custo de manuteng¢ao da VUP Convencional X Container
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Fonte: Autor (2022).

Nota-se que os gastos com manuten¢des entre os modelos construtivos sao
muito parecidos, ficando o projeto convencional com valor total de R$ 103.063,12 e
o container em R$ 116.967,48 ao final do prazo de 50 anos. O valor é inferior para o
convencional devido ao custo da pintura externa, no qual o container acaba sendo
mais alto em virtude de ser necessaria a aplicacdo de materiais com maior valor

agregado.
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5 CONCLUSOES

Diante da pesquisa em questdo e da analise dos resultados, nota-se que é
fundamental em obras o planejamento e a utilizagdo de orgamentos, analise da
VUP, custo das manutengdes da VUP e do cronograma fisico-financeiro. Através
das informacbes levantadas no transcorrer do trabalho foi possivel efetuar o
comparativo entre uma construgdo convencional e uma construcdo utilizando

container.

Em relagdo a sustentabilidade, conclui-se que € possivel reduzir os impactos
ambientais com a reutilizagdo de containers como modelo habitacional, ou seja, n&o
havera a poluicdo do solo, agua e ar, pois o container estara sendo reutilizado e nao
ficara a deriva descartado em patios. Também havera a reducdo de consumo de

agua e geracgao de residuos durante o periodo de construgao.

Em relagcdo aos projetos, concluiu-se que € possivel desenvolver projetos em
container com mesmas areas e caracteristicas do projeto convencional para fins

habitacionais.

Em relagdo aos orgamentos, conclui-se que na construgdo convencional o
orcamento total entre material e mé&o de obra ficou acima do orgcado para a
construgcao em container. Ainda em relacao ao orgamento o alto custo do transporte
do container por ser uma regiao relativamente longe de portos impacta no custo,
pois se a construcdo fosse préximo ao porto este valor poderia baixar
significativamente. Em relagdo ao tempo de construgdo, conclui-se também que a
construgcdo convencional leva o dobro do tempo para sua conclusdo quando
comparado com a construgdo em container, sendo assim verificou-se que a casa em

container leva a metade do tempo para seu término em relagdo a convencional.

Em relacdo ao custo de manutencao da VUP, conclui-se que para construgao
convencional o orgamento total entre material e mao de obra ficou abaixo do custo
da construgdo em container. Isso acontece basicamente por um motivo, ou seja, a

pintura externa do container possui um custo mais elevado do que da convencional.
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Em relacdo ao comparativo dos projetos, conclui-se que a casa container possui
menor prazo construtivo, menor custo de construgdo e menor perda de materiais,

porém seu custo de manutencao da VUP é maior comparado a casa convencional.

Com o objetivo de reduzir o custo e consecutivamente expandir utilizagdo da
construgdo em container como modelo habitacional, sugere-se que seja feito um
estudo de materiais inovadores e que possam diminuir os custos com manutencao.
Outra sugestdo seria fazer um estudo comparativo entre as questbes de
habitabilidade, ou seja, comparar as condi¢gdes térmicas e acusticas entre os

modelos construtivos convencional e container.

Conforme os resultados obtidos nota-se entdo que os valores de construcéo e
manutencdo sao muito proximos para ambos os modelos construtivos. No entanto, a
escolha da construgdo em contéiner seria uma boa contribuicdo ambiental, pois,
além de reduzir os impactos ambientais e ser um modelo mais agil, também pode
ser uma nova e inovadora técnica de construcdo que pode realmente avancar na

engenharia civil.
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7 APENDICES

APENDICE A — QUADRO DE CARGAS SISTEMA ALVENARIA
CONVENCIONAL
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Fonte: Autor (2022).

APENDICE B — DIAGRAMA ELETRICO SISTEMA ALVENARIA
CONVENCIONAL
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APENDICE E - ORCAMENTO COMPLETO PROJETO CONVENCIONAL

ORCAMENTO CASA CONVENCIONAL

Item Codigo | Descrigao Qtd | Un Vir. Un Total
1 1. INFRA ESTRUTURA . R$ 11.553,21
11 1. 1. DEMOLICOES E TRABALHO EM
T TERRA
1. 1. 1. RETIRADA DE TERRA
1.1.1. MECANICA - FUNDACOES, BLOCOS E

VIGAS ATE 2,5 M PROFUNDIDADE

ESCAVACAO MECANICA DE SOLO ATE

31143 2.50M

11,00 | M3| R$ 25,50 | R$ 280,50

1.2 1. 2. LOCAGAO DA OBRA

26101 LOCACAO DE OBRA POR M2

CONSTRUIDO 46,00 | M2 | R$ 16,50 | R$ 759,00

1. 3. 1. 3. FUNDACOES

1.3.1. 1. 3. 1. SAPATAS

SAPATA CONCRETO ARMADO Fck 25 E
EO3 | 30MPA-ESCOR,FORMA,LANC,CURA 1,55| M3| R$ 2.856,21| R$ 4.427,84
D.M3

1.3.2. 1.3.2. TOCO DE PILAR

PILAR CONCRETO ARMADO Fck
51736 25MPA.- 0,04| M3| R$ 4.123,44| R$ 180,92
ESCOR,FORMA,ARM,LANC,CURAD.

1.3.3. 1. 3. 3. VIGA BALDRAME

VIGA BALDRAME CONCRETO ARMADO

E0B | Fck 30MPA COMPLETO

2,04| M3| R$ 2.901,52| R$ 5.904,96

2 2. SUPRA ESTRUTURA R$ 8.591,23

2.1. 2.1. PISO BALDRAME

2.1.1. 2.1.1. PISO DE CONCRETO ARMADO

PISO ARMADO MALHA ACO CA-60-
E10 12CM Fek 30MPA 4160 M2| R$ 206,52| R$ 8.591,23

3 3. PAREDES R$ 10.924,12

3.1. 3. 1. ALVENARIA, SALPIQUE, PEITORIS

3. 1. 1. PAREDES DE ALVENARIA
EXTERNA E INTERNA

ALVENARIA TIJOLO CERAMICO SEM
E272 REBOCO 88,30 | M2| R$ 90,99 | R$ 8.034,42

3.1.2. 3.1.2. CINTA DE CONCRETO ARMADO

551335 | CINTA DE CONCRETO (0,15 X 0,15M) 32,70 M| R$ 88,37 | R$ 2.889,70

4. REVESTIMENTOS PAREDES INT E

4 EXT R$ 8.843,27
4.1. 4. 1. REBOCO DE PAREDE
4.1.1. 4.1.1. REBOCO EXTERNO

E83 CHAPISCO IMPERMEAVEL 62,90 | M2| R$ 702| R$ 44156

ARGAMASSA DE CIMENTO 1:3

REBOCO INTERNO E EXTERNO C/
E114 | ARGAMASSA MISTA E 1CM DE 62,90 | M2| R$ 30,09| R$ 1.892,66
ESPESSURA

4.1.2. 4.1.2. REBOCO INTERNO

CHAPISCO IMPERMEAVEL

E83 | ARGAMASSA DE CIMENTO 1:3

97,20 | M2| R$ 7,02| R$ 682,34

REBOCO INTERNO E EXTERNO C/
E114 | ARGAMASSA MISTA E 1CM DE 97,20 M2| R$ 30,09| R$ 2.924,75
ESPESSURA




4. 2. REVESTIMENTO CERAMICO
(CIMENTO COLA,REJUNTE, MAO DE
OBRA)
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4.2.1. AZULEJO CERAMICO
COMPLETO

E16

PISO E AZULEJO CERAMICO "A"
COMPLETO C/ CIMENTO COLA AC I

25,30

M2

R$

97,64

R$

2.470,29

4. 3. SOLEIRAS

E32

ARDOSIA POLIDA SERRADA INCLUIDO
MAT E MAO DE OBRA

1,20

M2

R$

359,72

R$

431,66

5. FORROS

R$

4.873,44

5.1. FORRO PVC

E34

FORRO PVC 8MM COM MATERIAL,
RIPAMENTO E MAO DE OBRA

66,00

M2

R$

73,84

R$

4.873,44

6. PISOS / SOLEIRAS / RODAPE

R$

3.460,56

6. 1. PISO CIMENTADO

6. 1. 1. CONTRAPISO EM CONCRETO 5
CM

A91021

CONTRAPISO CONCRETO-5CM-200KG
CI/M3 (MAGRO)

41,60

M2

R$

23,52

R$

978,43

6. 2. PISO CHAO ( COM ARGAMASSA,
REJUNTE E ESPACADORES )

6. 2. 1. PISO CERAMICO

E16

PISO E AZULEJO CERAMICO "A"
COMPLETO C/ CIMENTO COLA AC I

2,80

M2

R$

97,64

R$

273,39

6. 2. 2. LAMINADO

E230

RODAPE 5 CM PARA LAMINADO LINHA
POPULAR

31,00

R$

14,23

R$

441,13

E229

PISO LAMINADO CLICADO LINHA
POPULAR

22,70

M2

R$

68,36

R$

1.551,77

6. 3. PISOS DIVERSOS

6. 3. 1. ARDOSIA POLIDA DEGRAU
ESCADA

E32

ARDOSIA POLIDA SERRADA INCLUIDO
MAT E MAO DE OBRA

0,60

M2

R$

359,72

R$

215,83

7. IMPERMEABILIZACAO

R$

1.841,88

7. 1. IMPERMEABILIZACAO INTERNA
(BANHEIRO E PAREDE COZINHA)

E213

IMPERMEABILIZACAO COM
ARGAMASSA POLIMERICA 3 DEMAOS

18,20

M2

R$

22,95

R$

417,69

7. 2. IMPERMEABILIZACAO EXTERNA
(SAPATAS E VIGAS)

81201

IMPERMEABILIZACAO COM
HIDROASFALTO 4 DEMAOS

24,50

M2

R$

58,13

R$

1.424,19

8. COBERTURA

R$

15.403,37

8. 1. CALHA METALICA

165111

CALHA BEIRAL CHAPA GALVANIZADA
CORTE 38

16,40

R$

83,22

R$

1.364,81

8.2. TELHADO

8.2. 1. TELHADO COBERTURA CASA

71400

ESTRUTURA MADEIRA-TELHA
FIBROCIM,ALUMINIO OU PLAST

48,10

M2

R$

83,02

R$

3.993,26

E289

TELHADO ALUZINCO TP40 + EPS 30MM
S/ESTRUTURA

48,10

M2

R$

116,83

R$

5.619,52

E290

CUMEEIRA PARA TELHADO ALUZINDO
TP40

7,00

R$

57,69

R$

403,83




8.2.3.

8. 2. 3. TELHADO COBERTURA
GARAGEM COBERTURA GARAGEM
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71400

ESTRUTURA MADEIRA-TELHA
FIBROCIM,ALUMINIO OU PLAST

25,16

M2

R$

83,02

R$

2.088,78

E293

TELHA ALUZINCO TP40 ESP 0,50MM
SEM EPS SEM ESTRUTURA

25,16

M2

R$

53,54

R$

1.347,07

$00035275 PILAR QUADRADO 15X15
CM MACARANDUBA, ANGELIM OU
EQUIVALENTE

3 PC PILAR DE MADEIRA 15X15X250

7,50

R$

64,22

R$

481,65

$00020213 VIGA 6X12CM, EM MADEIRA
MACARANDUBA, ANGELIM OU
EQUIVALENTE

6,80

R$

15,36

R$

104,45

9. ESQUADRIAS

R$

6.900,30

9. 1. ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Verba ESQUADRIAS ALUMINIO BCO
(VIDRO + PERSIANA DORM + MO)

4 UN 120X100 - 1 UN 0,80X2,10 - 1 UN
60X60

1,00

VB

R$

5.250,00

R$

5.250,00

9.2

9. 2. ESQUADRIAS DE MADEIRA

9.2.1.

9. 2. 1. PORTAS INTERNAS DE
MADEIRA

E102

KIT PORTA INTERNA SEMIOCA
BRANCA COMPLETA 0,70M

3,00

CJ

R$

550,10

R$

1.650,30

10

10. PINTURA

R$

4.758,11

10. 1.

10. 1. PINTURA INTERNA

10.1. 1.

10. 1. 1. PINTURA DE PAREDES
(FUNDO + MASSA CORRIDA + TINTA)

E99

PINTURA ACRILICA SOBRE REBOCO C/
MASSA CORRIDA

71,90

M2

R$

36,98

R$

2.658,86

10. 2.

10. 2. PINTURA EXTERNA

10. 2. 1.

10. 2. 1. PINTURA DE PAREDES

E76

PINTURA ACRILICA SOBRE REBOCO

62,90

M2

R$

29,94

R$

1.883,23

10. 2. 2.

10. 2. 2. PINTURA PILARES DE
MADEIRA APOIO TELHADO GARAGEM

141331

PINTURA ESMALTE BRILH.S/MADEIRA-
2 DEM-INCL.FDO BCO

7,00

M2

R$

30,86

R$

216,02

11

11. LOUCAS / METAIS / TAMPOS DE
GRANITO

R$

2.031,71

11.1.

11. 1. LOUGAS COM ACESSORIOS

1.1 1.

11. 1. 1. BACIA COM CAIXA ACOPLADA

E69

VASO-BACIA SANITARIA C/ CX
ACOPLADA BRANCO COMPLETO

1,00

UN

R$

439,92

R$

439,92

11.1. 2.

11. 1. 2. CUBA DE APOIO / SOBREPOR

151035

CUBA OVAL DE LOUCA PARA TAMPO-
EMBUTIR

1,00

UN

R$

317,95

R$

317,95

A103310

TAMPO DE MARMORE 0,80X0,60M

1,00

UN

R$

543,48

R$

543,48

11. 2.

11. 2. METAIS COM ACESSORIOS

1.2.1.

11. 2. 1. BASE E ACABAMENTO
REGISTRO PRESSAO

153021

REGISTRO PRESSAO CANOPLA
CROMADA (3/4")

1,00

UN

R$

123,69

R$

123,69

11.2.2.

11. 2. 2. BASE E ACABAMENTO
REGISTRO GAVETA

153042

REGISTRO GAVETA CANOPLA
CROMADA 3/4

2,00

UN

R$

76,66

R$

153,32
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11.2.3, 11. 2. 3. CHUVEIRO DE PAREDE
PONTO CHUVEIRO ELETRICO -
E30 | poMPLETo 100| PT| R$ 247.04| RS 247,04
11. 2. 4. KIT ACESSORIOS (PORTA
11.2.4, TOALHA, SABONETERIA, PAPELEIRA,
ETC)
KIT ACESSORIOS PLAST CROMADO 5
E72 | S e oS, 100| UN| R$ 12122| R$ 12122
11.2.5, 11. 2. 5. TORNEIRAS DE BANCADA
PONTO HIDRAULICO COM TORNEIRA
161050 | ONIO TIDRALICO 20 100| PT| R$ 8509| R$ 8509
12 12. INSTALAGOES ELETRICAS R$ 6.034,72
12. 1. MATERIAIS ELETRICOS
12.1, (INTERRUP, TOMADAS,
DISJUNTORES...)
PONTO CAIXA PLAST 2 X 4 BAIXA +
E181| £ ETRODUTO CORRUGADA 3/4 7.00| UN| R$  4264| R§ 29848
PONTO CAIXA PLAST 2 X 4 MEDIA +
E182| £ ETRODUTO CORRUGADO 3/4 11,00) UN| RS 40,27\ R$ 442,97
PONTO CAIXA PLAST 2 X 4 ALTA +
E183 | £ ETRODUTO CORRUGADO 3/4 800| UN| R$  4355| RS 34840
PONTO DE LUZ COM PAFLON E
e 16,00| PT| R$ 94.06| RS 1.504,96
PONTO MODULO INTERRUPTOR
E188 | SIMPLES + FIO FLEX 1.5 P/CXDELUZ | 9,00/ UN| R$ 4932| R$ 44388
MEDIA
PONTO MODULO TOMADA SIMPLES +
E191| F10 FLEx 2 8 MM 2300/ UN| R$ 4626| R$ 1.063,98
E564 | PONTO MODULO DE DADOS / TV 300| PT| R$ 8426| R$ 25278
QUADRO DE DISTRIBUICAO CD P/ 12
E47 | QDR 100| UN| R$ 7442| R$ 7442
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 16A
174321 | LSS 100/ UN| R$ 1255| R$ 12,55
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 20A
174323 | MIEDISS 300/ UN| R$ 1255| R§  37.65
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 30A
174322 | MEIDISS 100/ UN| R$ 1255| R$ 12,55
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 40A
174320 | LD 200/ UN| R$ 1590| R$ 3180
174374 | DISJUNTOR TRIPOLAR 63A 100| UN| R$ 89.00| R$ 89,00
12. 2. 12. 2. CABOS ELETRICOS
173074 gﬁ‘@%)‘SOLADO FLEXIVEL 6.0MM2 ( 3000 M| R$ 1016| R$  304.80
173072 %ifl)vgo'-mo FLEXIVEL 2.5MM2 170,00 M| R$  445| R$ 756,50
CABO ISOLADO FLEXIVEL 1.5MM2
173071 | (anno) 12000| M| R$  3.00| R$ 360,00
13. INSTALACOES HIDRAULICAS DE
13 UNTRIA R$ 1.597,38
13.1, 13. 1. TUBOS E CONEXOES
161205 | TUBO PVC RIGIDO SOLDAVEL 25MM | 20,00| M| R$ 1025| R$ 205,00
161206 | TE 90 PVC RIGIDO SOLDAVEL 25MM 700|UN| R$  632| RS 4424
161207 %gﬁkﬂHOQOPVCRIGIDOSOLDAVEL 1000 | UN| RS 47| RS 4710
E10073 JOELHO AZUL 25 X 1/2 100 UN| R$  375| RS 375
E10016 TE AZUL 25 X 1/2 1.00| UN| R$  6.15| RS 6.15
E10136 LUVA AZUL 25 X 1/°2 300|UN| R$  348| R$ 1044
13. 2, 13. 2. RESERVATORIO DE AGUA




138

RESERVATORIO - CAIXA D'AGUA 1500
E50 | R o o ACE SO TS 100/ UN| R$ 1.280,70| R$ 1.280,70
14 14. INSTALAGOES DE ESGOTO R$ 3.528,48
14.1. 14.1. TUBOS E CONEXOES
E62 | TUBO ESGOTO 50 MM 800| ML| R$ 2511| R$ 200,88
TE SANITARIO PVC RIGIDO 50X50MM
164207 | L= AR 100/ UN| R$ 1861 R$ 1861
CURVA 90 PVC RIGIDO 50MM
164206 | £ bR 600/ UN| R$ 17.21| R$ 10326
E64 | TUBO ESGOTO 100 MM 600| ML| R$ 4029| R$ 24174
TE SANITARIO PVC RIGIDO
164217 |} o 200/ UN| R$ 3841| R$ 7682
CURVA 90 PVC RIGIDO 100MM
164216 | oG i 300|UN| R$ 3225| R$ 9675
CAIXA SINFONADA - RALO 150 X 150 X
E66 | g0 b SOMPLETO 100/ UN| R$ 7458 R$ 7458
142 14. 2. FOSSA, FILTRO, CX DE
2. GORDURA E INSPECAO
FOSSA SEPTICA CILINDRICA
164300 | oo A DA o PG GONS - 1794 LTS 100| UN| R$ 1.077,01| R$ 1.077,01
Verba FILTRO ANAEROBIC CILINDRIC
o DA 1794 Lo 100/ UN| R$ 1.198.00| R$ 1.198,00
CAIXA INSPECAO 50X50X50CM ALV.15
164040 | ot D S o 100| UN| R$ 22678 R$ 226,78
CAIXA DE GORDURA C/ ALVENARIA DE
E67 | T1J0LO MACICO 60 X 60 X 60 1.00| UN| R$ 21405 R$ 214,05
15 15. EQUIPAMENTOS MECANICOS R$ 1.300,00
15. 1. 15. 1. AR CONDICIONADO
Verba DUTO DE ESPERA PARA AR
o A S 12000 BTUS 1,00| KT| R$ 1.300,00| R$ 1.300,00
Total do Orgamento R$ 91.641,77

Fonte: Autor — Pleo (2022).

APENDICE F - ORCAMENTO COMPLETO PROJETO EM CONTAINER

Item

Cddigo

Descricao

Qtd

Un

Vir. Un

Total

1. INFRA ESTRUTURA.

R$ 4.041,45

1.

1.

1. 1. DEMOLICOES E TRABALHO EM
TERRA

1.1,

1. 1. 1. RETIRADA DE TERRA MECANICA -
FUNDACOES, BLOCOS E VIGAS ATE 2,5
M PROFUNDIDADE

31143

ESCAVACAO MECANICA DE SOLO ATE
2,50M

0,99

M3

R$ 25,50

R$ 25,25

1. 2. LOCACAO DA OBRA

26101

LOCACAO DE OBRA POR M2
CONSTRUIDO

46,00

M2

R$ 16,50

R$ 759,00

1. 3. FUNDACOES

1. 3. 1. SAPATAS

EO3

SAPATA CONCRETO ARMADO Fck 25 E
30MPA-ESCOR,FORMA,LANC,CURA D.M3

0,61

M3

R$ 2.856,21

R$ 1.742,29

.3.2.

1.3.2. TOCO DE PILAR




51736

PILAR CONCRETO ARMADO Fck 25MPA-
ESCOR,FORMA,ARM,LANC,CURA,D.

0,10

M3

R$ 4.123,44

R$

139

412,34

.3.3.

1.3.2. TOCO DE PILAR

E06

VIGA BALDRAME CONCRETO ARMADO
Fck 30MPA COMPLETO

0,38

M3

R$ 2.901,52

R$

1.102,58

2. SUPRA ESTRUTURA

R$

28.245,62

2. 1. PISO BALDRAME

2.1.1. PISO DE CONCRETO ARMADO
GARAGEM

E10

PISO ARMADO MALHA ACO CA-60-12CM
Fck 30MPA

16,20

M2

R$ 206,52

R$

3.345,62

2. 2. CONTAINER

Verba CONTAINER 40 PES HC C/
RECORTES ESQUADRIAS E PINTURA
EXTERNA

1,00

UN

R$ 24.900,00

R$

24.900,00

3. PAREDES

R$

6.109,53

3. 1. DRY WALL

3. 1. 1. PAREDES DIVISORIAS EM DRY
WALL STD

63500

PAREDE GESSO ACARTONADO -
STANDARD - C/INSTALACAO

21,00

M2

R$ 86,00

R$

1.806,00

3. 1. 2. REVESTIMENTO INTERNO COM
PERFIS+MANTA+GESSO DAS PAREDES
EXTERNAS

E107

GESSO ACARTONADO STD COMPLETO

75,90

M2

R$ 56,70

R$

4.303,53

4. REVESTIMENTOS PAREDES INT

R$

2.763,21

4.1, REVESTIMENTO CERAMICO
(CIMENTO COLA,REJUNTE, MAO DE
OBRA)

4.1.1. AZULEJO CERAMICO COMPLETO

E16

PISO E AZULEJO CERAMICO "A"
COMPLETO C/ CIMENTO COLA AC I

28,30

M2

R$ 97,64

R$

2.763,21

5. FORROS

R$

4.995,28

5. 1. FORRO PVC CASA

E34

FORRO PVC 8MM COM MATERIAL,
RIPAMENTO E MAO DE OBRA

24,75

M2

R$ 73,84

R$

1.827,54

5. 2. FORRO PVC GARAGEM + BEIRAL

E34

FORRO PVC 8MM COM MATERIAL,
RIPAMENTO E MAO DE OBRA

42,90

M2

R$ 73,84

R$

3.167,74

6. PISOS / SOLEIRAS / RODAPE

R$

2.662,81

6. 1. PISO CIMENTADO

6. 1. 1. CONTRAPISO EM CONCRETO 5
CM GARAGEM

A91021

CONTRAPISO CONCRETO-5CM-200KG
CI/M3 (MAGRO)

16,20

M2

R$ 23,52

R$

381,02

6. 2. PISO CHAO ( COM ARGAMASSA,
REJUNTE E ESPACADORES )

6. 2. 1. PISO CERAMICO




E16

PISO E AZULEJO CERAMICO "A"
COMPLETO C/ CIMENTO COLA AC I

2,65

M2

R$

97,64

R$

140

258,75

6.2. 2. LAMINADO

E230

RODAPE 5 CM PARA LAMINADO LINHA
POPULAR

36,00

R$

14,23

R$

512,28

E229

PISO LAMINADO CLICADO LINHA
POPULAR

22,10

M2

R$

68,36

R$

1.510,76

7. IMPERMEABILIZACAO

R$

887,71

7. 1. IMPERMEABILIZACAO INTERNA
(BANHEIRO E PAREDE COZINHA)

E213

IMPERMEABILIZACAO COM ARGAMASSA
POLIMERICA 3 DEMAOS

20,95

M2

R$

22,95

R$

480,80

7. 2. IMPERMEABILIZACAO EXTERNA
(SAPATAS E VIGAS)

81201

IMPERMEABILIZACAO COM
HIDROASFALTO 4 DEMAOS

7,00

M2

R$

58,13

R$

406,91

8. COBERTURA

R$

15.585,91

8. 1. CALHA METALICA

165111

CALHA BEIRAL CHAPA GALVANIZADA
CORTE 38

13,60

R$

83,22

R$

1.131,79

8. 2. TELHADO

8.2. 1. TELHADO COBERTURA CASA

71400

ESTRUTURA MADEIRA-TELHA
FIBROCIM,ALUMINIO OU PLAST

52,20

M2

R$

83,02

R$

4.333,64

E289

TELHADO ALUZINCO TP40 + EPS 30MM S/
ESTRUTURA

52,20

M2

R$

116,83

R$

6.098,53

8. 2. 3. TELHADO COBERTURA GARAGEM
COBERTURA GARAGEM

71400

ESTRUTURA MADEIRA-TELHA
FIBROCIM,ALUMINIO OU PLAST

25,16

M2

R$

83,02

R$

2.088,78

E293

TELHA ALUZINCO TP40 ESP 0,50MM SEM
EPS SEM ESTRUTURA

25,16

M2

R$

53,54

R$

1.347,07

S00035275 PILAR QUADRADO 15X15 CM
MACARANDUBA, ANGELIM OU
EQUIVALENTE

3 PC PILAR DE MADEIRA 15X15X250

7,50

R$

64,22

R$

481,65

$00020213 VIGA 6X12CM, EM MADEIRA
MACARANDUBA, ANGELIM OU
EQUIVALENTE

6,80

R$

15,36

R$

104,45

9. ESQUADRIAS

R$

7.000,30

9. 1. ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Verba ESQUADRIAS DE ALUMINIO BCO
(INC VIDRO + PERSIANA DORM + MO)
2 UN 120X100 - 1UN 160X80 - 1 UN
160X210 - 1 UN 60X60

1,00

VB

R$

5.350,00

R$

5.350,00

9.2.

9. 2. ESQUADRIAS DE MADEIRA

9.2.1.

9. 2. 1. PORTAS INTERNAS DE MADEIRA

E102

KIT PORTA INTERNA SEMIOCA BRANCA
COMPLETA

3,00

CJ

R$

550,10

R$

1.650,30

10

10. PINTURA

R$

4.473,36

10. 1.

10. 1. PINTURA INTERNA

10. 1.

10. 1. 1. PINTURA DE PAREDES (FUNDO +
MASSA CORRIDA + TINTA)




E110

PINTURA ACRIL ACETINADO + MASSA
CORRIDA SOBRE GESSO PAREDES 2
DEMAOS

88,00

M2

R$

48,74

R$
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4.289,12

10.

10. 2. PINTURA EXTERNA

10. 2. 1. PINTURA DE PAREDES

Verba CONTAINER JA CHEGA PINTADO IN
LOCO

0,00

VB

R$

10. 2. 2. PINTURA PILARES DE MADEIRA
APOIO TELHADO GARAGEM

141331

PINTURA ESMALTE BRILH.S/MADEIRA-2
DEM-INCL.FDO BCO

7,00

M2

R$

26,32

R$

184,24

11. LOUCAS / METAIS / TAMPOS DE
GRANITO

R$

2.371,71

11. 1. LOUCAS COM ACESSORIOS

11.1. 1. BACIA COM CAIXA ACOPLADA

E69

VASO-BACIA SANITARIA C/ CX
ACOPLADA BRANCO COMPLETO

1,00

UN

R$

439,92

R$

439,92

11. 1. 2. CUBA DE APOIO / SOBREPOR

151035

CUBA OVAL DE LOUCA PARA TAMPO-
EMBUTIR

1,00

UN

R$

317,95

R$

317,95

A103310

TAMPO DE MARMORE 0,80X0,60M

1,00

UN

R$

883,48

R$

883,48

11. 2. METAIS COM ACESSORIOS

11. 2. 1. BASE E ACABAMENTO
REGISTRO PRESSAO

153021

REGISTRO PRESSAO CANOPLA
CROMADA (3/4")

1,00

UN

R$

123,69

R$

123,69

11. 2. 2. BASE E ACABAMENTO
REGISTRO GAVETA

153042

REGISTRO GAVETA CANOPLA CROMADA
3/4

2,00

UN

R$

76,66

R$

153,32

11. 2. 3. CHUVEIRO DE PAREDE

E30

PONTO CHUVEIRO ELETRICO -
COMPLETO

1,00

PT

R$

247,04

R$

247,04

11. 2. 4. KIT ACESSORIOS (PORTA
TOALHA, SABONETERIA, PAPELEIRA,
ETC)

E72

KIT ACESSORIOS PLAST CROMADO 5
PCS P/ BANHEIRO

1,00

UN

R$

121,22

R$

121,22

11. 2. 5. TORNEIRAS DE BANCADA

161050

PONTO HIDRAULICO COM TORNEIRA
METALICA DE BANCADA

1,00

PT

R$

85,09

R$

85,09

12

12. INSTALAGOES ELETRICAS

R$

5.405,84

12.

12. 1. MATERIAIS ELETRICOS (INTERRUP,
TOMADAS, DISJUNTORES...)

E181

PONTO CAIXA PLAST 2 X 4 BAIXA +
ELETRODUTO CORRUGADA 3/4

6,00

UN

R$

42,64

R$

255,84

E182

PONTO CAIXA PLAST 2 X 4 MEDIA +
ELETRODUTO CORRUGADO 3/4

12,00

UN

R$

40,27

R$

483,24

E183

PONTO CAIXA PLAST 2 X 4 ALTA +
ELETRODUTO CORRUGADO 3/4

3,00

UN

R$

43,55

R$

130,65

E41

PONTO DE LUZ COM PAFLON E
LAMPADA COMPLETO

20,00

PT

R$

94,06

R$

1.881,20




PONTO MODULO INTERRUPTOR
SIMPLES + FIO FLEX 1,56 P/ CX DE LUZ
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E188 | MEDIA 12,00 | UN | R$ 49,32 | R$ 591,84
PONTO MODULO TOMADA SIMPLES + FIO
E191 | FLEX 2,5 MM 17,00 |UN | R$ 46,26 | R$ 786,42
E564 | PONTO MODULO DE DADOS / TV 3,00 | PT | R$ 84,26 | R$ 252,78
QUADRO DE DISTRIBUICAO CD P/ 12
E47 | DISJUNTORES 1,00 |lUN | R$ 74,42 | R$ 74,42
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 16A
174321 | SIEMENS 1,00 |lUN | R$ 12,55 | R$ 12,55
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 20A
174323 | SIEMENS 3,00 |lUN| R$ 12,55 | R$ 37,65
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 30A
174322 | SIEMENS 1,00 |lUN | R$ 12,55 | R$ 12,55
MINIDISJUNTOR MONOPOLAR 40A
174320 | SIEMENS 2,00 |UN| R$ 15,90 | R$ 31,80
174374 | DISUUNTOR TRIPOLAR 63A 1,00 |[UN | R$ 89,00 | R$ 89,00
12. 2. 12. 2. CABOS ELETRICOS
CABO ISOLADO FLEXIVEL 6.0MM2 (
173074 | BAWG) 20,00 M | R$ 10,16 | R$ 203,20
CABO ISOLADO FLEXIVEL 2.5MM2
173072 | (12AWG) 86,00 M | R$ 4,45 | R$ 382,70
CABO ISOLADO FLEXIVEL 1.5MM2
173071 | (14AWG) 60,00 M | R$ 3,00 | R$ 180,00
13. INSTALAGOES HIDRAULICAS DE
13 AGUA FRIA R$ 1.217,76
13. 1. 13. 1. TUBOS E CONEXOES
161205 | TUBO PVC RIGIDO SOLDAVEL 25MM 19,00|M | R$ 10,25 | R$ 194,75
161206 | TE 90 PVC RIGIDO SOLDAVEL 25MM 3,00 |UN| R$ 6,32 | R$ 18,96
161207 | JOELHO 90 PVC RIGIDO SOLDAVEL 25MM | 5,00 | UN | R$ 4,71 | R$ 23,55
E10073 JOELHO AZUL 25 X 1/2 1,00 |UN | R$ 3,75 | R$ 3,75
E10016 TE AZUL 25 X 1/2 1,00 | UN | R$ 6,15 | R$ 6,15
E10136 LUVA AZUL 25 X 1/*2 5,00 |lUN| R$ 348 | R$ 17,40
13. 2. 13. 2. RESERVATORIO DE AGUA
RESERVATORIO - CAIXA D'AGUA 1500 LT
E59 | FIBRA COM ACESSORIOS 1,00 |[UN | R$ 953,20 | R$ 953,20
14 14. INSTALAGOES DE ESGOTO R$ 3.396,41
14. 1. 14. 1. TUBOS E CONEXOES
E62 | TUBO ESGOTO 50 MM 7,00 | ML | R$ 2511 | R$ 175,77
TE SANITARIO PVC RIGIDO 50X50MM
164207 | ESG.PRIM. 1,00 |UN | R$ 18,61 | R$ 18,61
164206 | CURVA 90 PVC RIGIDO 50MM ESG.PRIM. 4,00 UN| R$ 17,21 | R$ 68,84
E64 | TUBO ESGOTO 100 MM 5,00 | ML | R$ 40,29 | R$ 201,45
TE SANITARIO PVC RIGIDO 100X100MM
164217 | ESG.PRIM. 2,00 |UN| R$ 38,41 | R$ 76,82
164216 | CURVA 90 PVC RIGIDO 100MM ESG.PRIM. | 2,00 | UN | R$ 32,25 | R$ 64,50
CAIXA SINFONADA - RALO 150 X 150 X 50
E66 | PVC COMPLETO 1,00 |lUN | R$ 74,58 | R$ 74,58
14. 2. FOSSA, FILTRO, CX DE GORDURA E
14. 2. INSPECAO
FOSSA SEPTICA CILINDRICA
164300 | CAPACIDADE 8 PESSOAS - 1724 LTS 1,00 [UN| R$ 1.077,01 | R$ 1.077,01
Verba FILTRO ANAEROBIC CILINDRIC
CAPACIDADE 1724 LTS 1,00|]UN| R$ 1.198,00 | R$ 1.198,00
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CAIXA INSPECAO 50X50X50CM ALV.15
164040 | C/TAMPA CONCRETO 1,00 |UN| R$ 226,78 | R$ 226,78
CAIXA DE GORDURA C/ ALVENARIA DE
E67 | TIJOLO MACICO 60 X 60 X 60 1,00|]UN| R$ 214,05 | R$ 214,05
15 15. EQUIPAMENTOS MECANICOS R$ 1.300,00
15. 1. 15. 1. AR CONDICIONADO
Verba DUTO DE ESPERA PARA AR
CONDICIONADO 12000 BTUS 1,00 | KT | R$ 1.300,00 | R$ 1.300,00
Total do Orgamento R$ 87.554,52
Fonte: Autor (2022).

APENDICE G - CRONOGRAMA COMPLETO PROJETO CONVENCIONAL

@ Nome Duragéo Inicio ‘ Fim

1 |T [ECASAALVENARIACONVENCIONAL 35,5 dias |19/08/22 08:00 |07/10/22 13:00
2 m ¥ CISERVIGOSPRELIMINARES 1 dia 19/08/22 08:00 |19/08/2217:00
3 |5 Limpeza do terreno 1dia | 19/08/22 08:00 19/08/22 17:00

4 ; EIINFRAESTRUTURA 8 dias | 22/08/22 08:00 31/08/2217:00
5 Demolicoes e trabalhos em terra 1dia|22/08/22 08:00 | 22/08/22 17:00

6 Locagdo de obra 1dia | 23/08/22 08:00 ;23,’08,'22 17:00

7 EFundagbes 6 dias 24/08/22 08:00 131/08/22 17:00
8 Sapatas 3 dias|24/08/22 08:00 | 26/08/22 17:00

9 VigasBaldrames 3 dias| 25/08/22 08:00 |31/08/22 17:00
i0 ESUPRA ESTRUTURA 5 dias 01/09/22 08:00 07/09/2217:00
11 Piso Baldrame em concreto armado 2 dias|01/09/22 08:00 |02/09/22 17:00
12 Contrapiso I 1dia | 07/09/22 08:00 |07/08/22 17:00
13 EIPAREDES 6 dias 06/09/22 08:00 113)'09[22 17:00
14 Alvenaria paredes Internas 4 dias | 06/09/22 08:00 | 09/09/22 17:00
15 Alvenaria paredes Externas 5 dias| 06/09/22 08:00 |12/09/22 17:00
16 Cinta de concreto sobre paredes 1dia | 13/09/22 08:00 | 13/09/22 17:00
17 Encunhamento 1 dia | 12/09/22 08:00 | 12/09/22 17:00
18 ETELHADO 2 dias |16/09/22 08:00 }19[09!22 17:00
19 Estrutura Telhado 1,5 dias | 16/09/22 08:00 19/09/22 13:00
20 Instalacdo telhas 0,5 dias|19/09/22 13:00 |19/09/22 17:00
21 [ERREVESTIMENTOSDEPAREDESINTERNASEEXTERNAS 7 dias |12/09/22 08:00 20/09/2217:00
22 Reboco Externo 5 dias| 13/09/22 08:00 119/09/22 17:00
23 Reboco Interno 7 dias| 12/09/22 08:00 | 20/09/22 17:00
24 ENIMPERMEABILIZACOES 14,5 dias 01/09/22 08:00 : 21/09/2213:00
25 Impermeabilizacéo paredes banheiro e cozinha 0,5 dias|21/09/22 08:00 21/09/22 13:00
26 Impermeabilizacao piso banheiro 0,5 dias | 08/09/22 08:00 ‘08/09,'22 13:00
27 |81 Impermeabilizacéo fundagbes 0,5 dias|01/09/22 08:00 fn1,r09,f22 13:00
28 EPISOS / AZULEJOS / SOLEIRAS E RODAPES 11 dias |12/09/22 13:00 ‘27[09!22 13:00
29 Piso Ceramico (cozinha, banheiro) 4 dias| 12/09/22 13:00 | 16/09/22 13:00
30 Piso Laminado (sala e dormitérios) 1dia| 16/09/22 13:00 J 15/09/22 13:00
31 Rodapés 0,5 dias| 19/09/22 13:00 19/09/22 17:00
32 Azulejo Paredes Cozinha 2 dias|23/09/22 13:00 ‘27,"09,’22 13:00
33 Azulejo Paredes Banheiro 2 dias| 23/09/22 13:00 27/09/22 13:00
34 EFORRO 3 dias | 27/09/22 13:00 [ 30/09/2213:00
35 Forro de Pvc 3 dias|27/09/22 13:00 30/09/22 13:00
36 EPINTURA 11 dias|20/09/22 08:00 104/10/2217:00
37 Pintura parede Interna 3 dias | 30/09/22 08:00 04/10/22 17:00
38 Pintura Externa 3 dias| 29/09/22 08:00 ‘03}'10,'22 17:00
39 Pintura madeiras estrutura telhado garagem 2 dias| 20/09/22 08:00 | 21/09/22 17:00
40 EESQUADRIAS 6 dias 27/09/22 13:00 JDSI‘].OIZZ 13:00
41 Soleiras Esquadrias externas 1 dia | 04/10/22 08:00 | 04/10/22 17:00
42 Esquadrias Externas 0,5 dias 05/10/22 08:00 05/10/22 13:00
43 Portas Internas 0,5 dias|27/09/22 13:00 27/09/22 17:00
44 EINSTALAGOES ELETRICAS 17 dias|13/09/22 08:00 105/10/22 17:00
45 Infraestrutura elétrica 3dias| 13/09/22 08:00 15/09/22 17:00
46 Cabeamento e acabamentos elétricos 1 dia | 05/10/22 08:00 :US,UEIIZZ 17:00
47 EINSTALACOES DE AGUA 3 dias 13/09/22 08:00 115/09/22 17:00
48 Infraestrutura tubulagSes de dgua fria 3 dias| 13/09/22 08:00 | 15/09/22 17:00
49 EI[NSI'ALA(;(")ES DE ESGOTO 8 dias 27/09/22 13:00 07/10/22 13:00
50 Infraestrutura TubulagGes de esgoto 3 dias| 27/09/22 13:00 30/09/22 13:00
51 Fossa, filtro, caixa de inspegao e gordura 1,5 dias|06/10/22 08:00 07/10/22 13:00
52 EINSTALAGOESDEARCONDICIONADO 0,5 dias 13/09/22 08:00 113/09/22 13:00
53 Infraestrutura de ar condicionado 0,5 dias|13/09/22 08:00 | 13/09/22 13:00
54 ELOUCGASE METAIS 1 dia |06/10/22 08:00 |06/10/22 17:00

Fonte: Autor (2022).




APENDICE H - CRONOGRAMA E GRAFICO DE GANTT DO PROJETO CONVENCIONAL

" , - . |
¢ Yo D th i i 5% fﬁ%léls s "Ex_'?lnil'fq ss 11';(; ek’ ?ﬁﬁhbs E .?SfTHd kEs ;m:'frz.q I |qu'g;"?'q'q's 5 ';Q:{f?q Qs Ei:
1 (T | EASAALVEMARIACONVENCIONAL 5.5 dias| 19/08/22 08:00 07/140/22 1300 L v
2 T o ESERVIOSRELININARES 1dia 19/08/2208:00 19708122 17:00 Ll
i Hy  emswne 18| 1904/2 (8:0 1908221700 | RETROSCAHADERATS HORA] B RITROSCAVADEIRAS HORY
4 T | SINFRAESTRUTURK 8 dias | 22/08{ 22 08:00 \31j08j22 17:00
5 W Dencigiese bt an e 1da| AR B0 [amrziron IB RETROSCHVIERA HORA] SCAVADEIRA HORA|
6 [H loodechna 1 da| 308722 (80 23822 1700 5 ENGEVHEIRO] 1% L FEDRERO]51%] ﬁmp&;mm|
7 CFundagies 6 s 24/08/22 08:00 31/08/22 17:00
8 SigdlE Jdas! M04/2 @ B2 170 & PEDREIRDZUUDANTE [E PEOREIRD
9 [ ez 240822 B0 (3 170 3 PEDRETROAIDANTE [E PEDREIROD DANTE DE FEDREIRD
1 CISUPRA ESTRUTURA 5 dias | 010822 08:00 \o7fesjz2 1700 T
n A 10422 (B0 202 170 a JDANTE CE PEDRERO THANTE T PEDREMO
THI  Cowraps Lda| 0422 (80 o7z v 00 LFS2 s 040 PEDRERRO. PEDRERO:ATUIANTE DE PEDREIRO
] SPAREDES o dias| 0609/ 22 08:00 13/09/22 17:00
7] e parades [em s ‘4ckas| D047 R |z 170 ®5+3das  PEDREIROALIDANTE OE PEDREIRD RO-ATTTOTE DE PETREIRO
| therara precks Bamas el D4/13/22 B0 L2 170 wieldis | PEDRETRO-AIIDANTE CE PEDREIRG {PE DRETR0;A7TDANTE DE FEDRITRO
16 Tta (e vt mive pareds Lda N B0 {13z 70 1415 PEDRETADANIDNATE DE PEDREIRO |- PEDRERO, AJDANTE DE PEDREIRO
7 fatert 1da| YR B0 1202 I PEDRETROANDAATE [E PEDREIRD IPE DRETR(, ANTTIANTE DE FEDREIRO
1 TELHADD 1 an | 16/09/ 22 08:00 19/08/72 17:00
19 Edritea Tahade 15 dis| 150972 B0 e 3w 15541 dis | CARPINTEIRD; ALDMNTE O CRPINT.., CARPINTEIROAJUDANTE DECARPINTEIRG
20 Instalar o tebars 05 das | 19092 13:m 18022 1740 n ALDANTE DE CRRFINTEIRCCASFINT... ASIDANTE DE CARPINTEIRC; CARPINTEIRO
2 7 dis | 12/09/22 08:00 |20/ 0922 17:00 P——
2 R Btamo Sdas! Y042 B e 17w 15 | AUDANTE DEFECRE IR0 PEDREAD v FEIREIRO
n “abocs Irtam 7edas| L1922 (B0 B 1 T} ALDANTE DE PECRESO PEOREIRD) I
u EIMPERMEABILY S 20&00 jesiz 100 T L,
5 et Gogaredes tarkar e At 15 das| 241032 (80 21092 130 E] ALDANTE D PEDRERG
2% Impermeabiiz gia a0 bahan 15 ds | 0802 08 Bz 120 2 | ANDANTE [EPEDREBG — &TTTANTH{TE PEDRERO
| Irpemebimie fndgie 115 das | 0L05/22 (81 30z 1300 &s T ADANTE EPEDREIRO 1 ATUDANTE DEPEDRETRO
3 | | Beisos/ATENs| 11 dim | 12/09/2213:00 09 100 | v
T P Cerdicn e, bahei) | TNYR B iz 13w 250l das ADMETETA ATLESTA
30 o0 Lamiarda s« dormiini| Tda 1602 B0 192 500 A AARETSTA AZTLEISTA
3 [ 15 dis| 1509 130 hepaz 1700 n TABRETSTA e
ET] [Py —— 2di= 2032 130 [T 120 251 G ADNETSTA ATVLEISTA
33 m@mum 2dis! BYR 13 |7z 1300 PFS<1 s ARMETSTR ne
1 | | cromm 3 | 27/00/ 22 13:00 /0912 1300 B t
335 Fma de P Jduas 092 BN e ] k<) CRPINTEIRD CARPINTEIRO
3 - SPINTURA 11 dizs| 20/09/2208:00 104]10/22 17:00 ————
L Finfura pare de i 3cdas Y042 (B2 W 10 EFET das FINTOR | —
] Finkra Bxama Idas] 209/ (80 o0z 170 T¥EaT das EDITOR, h FINTOR
3 [ e p— 2dias| 29092 B0 212 170 El FINTOR. = mm
» ! & | 27/09/ 72 1300 5110722 13:00 %
a || [ oerm Bquadras evea Lda| 1022 080 14z 1700 E] PEDRETAD 1
4 Esquadkizs Eremas 115 das | 05/1422 (B0 iz 1z a1 | CARPTNTEIRD; ALIDANTE DE CORFINT... | camprvrEmo.atvpaxTE e CappIvTERD
43 Portas ntermas 5 das | g2 13 02 10 n CARFINTEIRD I CARPINTEIRD
24 SINSTALAGOES ELETRICAS 17 s | 1309/ 22 08:00 05/ 10, .
s Infasti Sar: 3ddie! 30977 B 5wz 1415 EETRNTA ELETRICISTA
4§ G 1da| 05102 @0 052z 17 og k) BETRIISTA h‘tmTA
4 CINSTALAOES DE AGUA 3| 1309/ 22 08:00 15/09/22 17:00
[ N butaches de 40 3| 1092 (B0 [15m 1700 W5 BETALAGOR HORANID CNSTALADOR HIDRATLICO
43 SIINSTALAGOES DE ESGOTO 8 dias | 2709/ 22 13:00 07/10/22 13:00 -
50 Infaesrira Tibuiacies & e 3das| A2 B 0/ 130 ] | DETALAIOR HORAILID : CLgo
51 o, e, caa e Frgegio @ gl 15 ds | 0G/1U2 (B0 07102 1300 % DETALAD0R HIDRMAICOALEANTE . DSTALADOR HIRATLICOATUDANTE D€ PETREIRO
51 OESOEA DNADO 0,5 dias | 13/09/22 08:00 13j09/22 13:00
5 Infasinuradea orecwah 115 ds | U322 B GiEZ 130 145 BIPES TEWERA EMPRESS TERCEIRA
% | covpsemeas 14ia) 0510/ 2208:00 0810722 17:00 B I w

Fonte: Autor (2022).
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APENDICE | - CRONOGRAMA COMPLETO PROJETO EM CONTAINER

® Nome Duragdo Inicio Fim
1 'ﬁ" EICASACONTAINER 18,75 dias| 15/08/22 08:00 |08/09/22 15:00
2 y‘ ESERVICOSRELIMINARES 1 dia|15/08/22 08:00 (15/08/22 17:00
3 "5’} W Limpezado terreno 1 dia | 15/08/22 08:00 15/08/22 17:00
4 EINFRAESTRUTURA 2,75 dias|16/08/22 08:00 (18/08/22 15:00
5 Demoligges e trabalhos emterra 1 dia | 16/08/22 08:00 16/08/22 17:00
6 |81 Locagéio de obra 0,25 dias| 17/08/22 08:00  |17/08/22 10:00
7 ElFundacdes 1,5 dias|17/08/22 10:00 |18/08/22 15:00
8 Sapatas e toco de pilares 1,5 dias|17/08/22 10:00 18/08/22 15:00
9 [EISUPRA ESTRUTURA 1,5 dias|18/08/22 15:00 (22/08/22 10:00
10 Container 40 pés HC 0,5 dias| 18/08/22 15:00  |19/08/22 10:00
11 Piso Baldrame em concreto armado garagem 0,5 dias|19/08/22 10:00 19/08/22 15:00
12 Contrapiso 0,5 dias|19/08/22 15:00 22/08/22 10:00
13 EIINFRAESTRUTURADIVISORIASINTERNAS 3 dias|19/08/22 10:00 |24/08/22 10:00
14 Instalagdo Perfis guias e montantes 2 dias|19/08/22 10:00 23/08/22 10:00
15 Fechamento do gesso em 1 dos lados das divisorias 1 dia | 23/08/22 10:00 24/08/22 10:00
16 EIINSTALAGOES ELETRICAS 2 dias|24/08/22 10:00 |26/08/22 10:00
17 Infraestrutura elétrica 2 dias|24/08/22 10:00 26/08/22 10:00
18 EIINSTALAGOES DE AGUA 2 dias|24/08/22 10:00 |26/08/22 10:00
19 Infraestrutura tubulagdes de &qua fria 2 dias|24/08/22 10:00 26/08/22 10:00
20 EFINALIZAQKDDNISﬁRIASINTERNAS 2 dias| 26/08/22 10:00 30/08/22 10:00
21 Instalaciio de manta e finalizagio do fechamento de todo gesso 2 dias| 26/08/22 10:00 | 30/08/22 10:00
22 ETELHADO 1,5 dias|19/08/22 10:00 (22/08/22 15:00
23 Estrutura Telhado 1 dia| 19/08/22 10:00 22/08/22 10:00
24 Instalagéio telhas 0,5 dias| 22/08/22 10:00  |22/08/22 15:00
25 EIMPE RMEABILIZAgﬁES 8,5 dias|18/08/22 15:00 |31/08/22 10:00
26 Impermeabilizag&o paredes banheiro e cozinha 1 dia | 30/08/22 10:00 31/08/22 10:00
27 Impermeabilizaggo piso banheiro 0,5 dias|30/08/22 10:00 30/08/22 15:00
28 "t:’l" Impermeabilizaggo fundacdes 0,5 dias|18/08/22 15:00 19/08/22 10:00
29 EFORRO 2,5 dias|26/08/22 10:00 |30/08/22 15:00
30 Instalagdo estrutura forro de gesso 1,5 dias| 26/08/22 10:00 29/08/22 15:00
31 Fechamento do forro em gesso 1 dia| 29/08/22 15:00 30/08/22 15:00
32 EPINTURA 12 dias|22/08/22 15:00 |(07/09/22 15:00
33 Aplicaggo de fita para juntas de gesso das paredes 1 dia|30/08/22 15:00 31/08/22 15:00
34 Aplicagéo massa corrida sobre paredes 3 dias|31/08/22 15:00 05/09/22 15:00
35 Pintura paredes internas 2dias| 05/09/22 15:00 | 07/09/22 15:00
36 Pintura madeiras estrutura telhado garagem 2 dias|22/08/22 15:00 24/08/22 15:00
37 EPISOS / AZULEJOS / SOLEIRAS E RODAPES 13,75 dias| 15/08/22 08:00 |01/09/22 15:00
38 Piso Ceramico banheiro 0,5 dias | 30/08/22 15:00 31/08/22 10:00
39 o Piso Laminado todos comodos 1 dia | 15/08/22 08:00 15/08/22 17:00
40 Rodapés 0,5 dias| 16/08/22 08:00  |16/08/22 13:00
41 Azulejo Paredes Cozinha 1 dia|31/08/22 10:00 01/09/22 10:00
42 Azulejo Paredes Banheiro 1,5 dias|31/08/22 10:00 01/09/22 15:00
43 EESQUADRIAS 14,25 dias| 15/08/22 08:00 (02/09/22 10:00
44 y‘ Esquadrias Externas 0,5 dias|15/08/22 08:00 15/08/22 13:00
45 Portas Internas 0,5 dias|01/09/22 15:00 02/09/22 10:00
46 EINSTALAGOES ELETRICAS 1 dia|07/09/22 15:00 |08/09/22 15:00
47 Cabeamento e acabamentos elétricos 1 dia | 07/09/22 15:00 08/09/22 15:00
48 EIINSTALAGOES DE ESGOTO 3,5 dias|19/08/22 10:00 |24/08/22 15:00
49 Infraestrutura Tubulacdes de esgato " 2dias| 19/08/22 10:00 | 23/08/22 10:00
50 Fossa, filtro, caixa de inspegdo e gordura 1,5 dias|23/08/22 10:00 24/08/22 15:00
51 EIINSTALAGCOESDEARCONDICIONADO 0,5 dias|23/08/22 10:00 |23/08/22 15:00
52 Infraestrutura de ar condicionado 0,5 dias|23/08/22 10:00 23/08/22 15:00
53 EILOUGCAS EMETAIS 0,5 dias|01/09/22 15:00 |02/09/22 10:00
54 Instalagdes lougas e metais sanitarios 0,5 dias|01/09/22 15:00 02/09/22 10:00

Fonte: Autor — Project Libre (2022).




APENDICE J - CRONOGRAMA E GRAFICO DE GANTT DO PROJETO EM CONTAINER

14 ago

8@)022 4 set22

1 st 22

Fonte: Autor — Project Libre (2022).

F 1) Nome Duracio Inicio Am mMomes dos

1 BT |Bcasac 18,75 dias 15/08/22 08:00 08/09/22 15:00
2 |y | CISERVICOSRELIMINARES 1dia 15/06/22 08:00 15/08/22 17:00
3 |8 of Umpezadoterenc 1dia 15/08/22 0800 | 15/08/22 17:00 | RETROSCAVADEIRA[S HORA]
) EINFRA ESTRUTURA 2.75 dias 16/08/22 08:00 | 18/08/22 15:00
5 Demoligbes e rabathas em terra 1dia 16/08/22 0800  |16/08/2217:00 |3 | RETROSCAVADEIRAL4 HORA]
6 B | loacodectm 035 dios /0B[22 0800 | 17/082210:00 |5 GENHETRO{50%]; PEDRETRO[50%] _
7 | DFundagdes L5 dias 17/08/22 10:00  18/08/22 15:00 I -
s | Sapatas e toco de plares 15das 708/22 1000 |18/08221500 |6 | PEDREIRO; AJUDANTE DE PEDREIRO
s | | ESUPRA ESTRUTURA 1.5 dias 18/08/22 15:00 22/08/22 10:00 T
10 Contamer 40 pés HC 05dias 18/08/22 1500 | 19082210:00 |8 20; PEDRETRO; AJUDANTE DE...
u | PeoBakd em concreto 0,5dias 19/08/22 000 | 1WO0221500 |10 | PEDREIRO;AJUDANTE DE PEDREIRO
[ Contrap 0,5das 19/08/2 1500 | 22/0§2210:00 11 PEDREIRO; AJUDANTE DE ]
13 EIINF O 3 dias 19/08/22 10:00 24/08/22 10:00
19 Perfis guas e 2dias 19/08/2 1000 | 23/08/2210:00 |10 GESSERD
5 | Fec dog 1 dos Lados das divisd 1dia 23/08/22 1000 | 24/08/22 1:00 |14 | cEssaro
5 EIINSTALAGOES EL ETRICAS 2 dias 24/08/22 10:00 26/08/22 10:00
7 Infraestutua détna 2dias 24/08/22 1000 | 26/0822 10:00 |15 |BETRIGISTA
s | | EUNSTALACOES DE AGUA 2 dias 24/08/22 10:00  26/08/22 10:00 I
I Infraestrutura tubulacdes de agua fria 2dias 24/08/22 1000 |26/08/22 10:00 |15 INSTALADOR HIDRAULICO
20 EFTN A 0 2 dias 26/08/22 10:00 30/08/22 10:00
a | Instalagio de manta e 50 do fex de 2dias 26/08/22 1000 |30/0§/2210:00 | 17,19 | >
2 ETELHADO LS dias 19/ 06/22 10:00 |22/08/22 15:00
) Tehado 1dia 19/08/22 1000  |22/08/22 10500 | 10 CARPINTEIRO:AJUDANTE DE CARPINT....
2 Instalagio telhas 0,5dias 22/08/22 1000 |22/08/2215:00 |23 | AJUDANTE DE CARPINTEIRO;CARPINT...
= | Cvrerm 85 dias 18/08/22 15:00 | 31/08/22 10:00 |

= | neabizacio paredes banhero e cazinha 0/08: T B

72777 T I Impermeabiizacio pso banhero o ':&
= |5 Impemmeabiizacio fundagBes 0.5dias 18/08/22 15:00 I
| EFoRRO 2,5 dias 26/08/22 10:00 |30/08/22 15:00

- | " Instalacio estrutura forro de gesso 1,5dias 25/08/22 1000 | 29/08/2215:00 |17 {eessaro
n Fechamento do formo em gesso 1dia 29/08/22 1500 |30/08/2215:00 | 30
E) EIPINTURA 12 dias 22/08/22 15:00 07/09/22 15:00
E) Apiicagio de fita para juntas de gesso das paredes 1dia 30/08/22 1500 3408221500 31 ]
3 o ,Summ:mdastbmpteﬁn 3dias 31/08/22 15:00 05/09/22 15:00 E<] PINTOR
s | Prtra aaaaas internas 2dias 05/09/22 1500 |07/09/2215:00 |34 |PINTOR
» | Prtura 4 2dias 22/08/22 1500  |24/08/22 15:00 | 2% TPNTOR

T3 E;usts.r AZULEIOS | SOLEIR PES 13,75 dias 15/08/22 08:00 o].ﬂnfu 15:00
» | PsoCerdmicobarhers 05das 3008/2 1500 | 3/08/2210:00 | T |azuLEnsTA
“» ¥ ProLaminado todas comodos 1da 15/08/22 08200 | 15/08/22 17:00 AILENSTA

) Rodapés 0,5dias 15/08/2 800 |16/082213:00 |3 AZULENSTA
a Azuiejo Paredes Conioha 1dia 31/08/22 1000 |0N0%/2210:00 |36 AZULENSTA
e | “Azuleto Paredes Banhero 1.5dias 31/08/2 10:00  |0409/22 1500 126 TanuiEnsTA
s | es 14,25 dias 15/08/22 08:00 02/09/22 10:00 I
“ | Esquadrias Extermnas 0.5dias 15/08/22 08200 |15/08/2213:00 SERRALHEIRD; AJUDANTE DE PEDREIRO
s | Portas Internas 05dias 0L09/22 1500 |0209/2210:00 |2 | CARPINTEROD ) ]
- EIINSTALAGOES ELETRICAS 1dia 07/09/22 15:00 |08/09/22 15:00
3 C elatricos 1dia 07/09/22 1500 |0B092215:00 |35 EETRIOSTA
- EINSTALAGOES DE ESGOTO 3,5 dias 19/08/22 10:00  24/08/22 15:00
= Tubulagdes de esgoto 2dias 19/08/22 W00 |2308/22 10:00 |10 INSTALADGR HIDRAULICO
Y Fossa, filtro, caba de mspegao = gordura 15des ZOS/Z W40 240922150 @ INSTALADOR HIDRAULICO; AJUDANTE ..
s1 | EUNSTALAG " 0.5 dias 23/08/22 1000 |23/08/2215:00 |
2 | Infraestrutura de ar condiclnado 0,5das 082 W00 2308221500 |14 | EMPRESA TERCEIRA
s | DILOUCAS E METAIS 05 dias 01/09/22 15:00 02/09/22 10:00 1

213g022
ssn.squlssnlsro[qsslosthqssos1'|QQs.sns|rools

v

AJUDANTE DE

PEDREIRO; AJUDANTE DE PEDREIRO
FEDREIRO; AJUDANTE DE PEDREIRO

| CARPINTEIRO: AJUDIANTE DE CARPINTEIRO
I AJUDANTE DE CARPINTEIRO:C ARPINTETRO

 PINTOR

IEIRO:AJUDANTE DE PEDREIRO r
CARPINTEIRD

—

E ELETRICTSTA

| INSTALADOR HIDRAULICO

INSTALADOR HIDRATLICO; AJUDANTE DE FEDREIRO

?m‘rma

-
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APENDICE K — PLANILHA FiSICO-FINANCEIRO DO PROJETO CONVENCIONAL
(PARTE1)

OBRA DE ALVENARIA CONVENCIONAL Pag. 1

R$000 | R$0,00 | RS0,00 | R$1.155,32 | RS 1.155,32 | RS 1.15532 | RS 1.155,32 [ RS 115532 | R$1.15532 | R$1.15532 | R$ 1.155.32 | R$115532 | R$ 115532 |
r$000 | R$000 | R$000 | R$1.155,32 | RS 2.310,64 | RS 3.465,96 | RS 4.621,28 | R$5.776,61 | RS 6.931,93 | RS 8.087,25 | RS 9.242,57 | RS 10.307,89 | RS 11.553,21 |

R$0,00 RS RS - _|RS RS RS -_|RS - | RS - |RS

Servigos Preliminares -
0,0% 0 0,0% 0,0% 0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0 0,0%
_— R$1.155,32 RS1.15532 RS115532 R$1.15532 RS115532 RS115532 (RS115532 R$115532)) RS115532 | R$ 115532
1 e stk paL5521 B 100% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

3 Supra Estrutura RS 8.591.23

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
4 | Pareces Internas e Externas | RS 10.924,12 - ST = -

o|Plo|Plo
EREREE

5 Telhado RS 15.403,37 | B

2

6 Reboco Interno e extemo | RS 8.843,27

7 RS 1.424,19

= |z :

2

20 | Fiago e acabamento elétrico | RS 4.944,87

Fossa, filtro, Cxins)
ura

Fonte: Autor — Excel (2022).

0 0,0%
8 | Impermeabilizagio piso WC RS 60,80 5 “
rmeabilizagio pa
Ol i parecas | ps 35689
coza we
Pedras, Pisos e azulejos
10 - R$ 3.460,56
1 Forra R$ 487344 % Ll
Pintura Madeiras Garagem RS 216,02 -]
13 Pintura Casa Int e Ext R$ 4.542,09 % "*:“
14 Esquadrias RS 6.900,30 % 0 “
5 | Infra estrutura Instalagoes P [RE - [RS -
elétricas _ [ oo% | 00%
16 Instalages agua fria RS 1.597,38 % “sn “
Infra estrutura Instalagoes RS -
17 . RS 3.256,90 o | oo%
18 Infra estrutura Instalacdes ar RS 1.300,00
st [ oo% | oo%
- e =
19 Lougas & Metais R$ 203171 oo% | oo%
[rs |
-3"-.3.'-

oo
RS :

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

RS 271,58

APENDICE L — PLANILHA FiSICO-FINANCEIRO DO PROJETO
CONVENCIONAL (PARTE2)

Pag.2

RS2651,51 | R$1227.32 | MS1.227.32 | A$1.227.32 | R$1.22732 | RS 250283 | R§ 250283 | RS 142632 | RS 136552 | RS 136552 | RS 136552 | RS 256430 | RS 476013 | RS 2.00461 | RS 200461 | RS5.04071 |
RS 1420472 | RS 1543204 | RS 16.659,36 | RS 1788557 | R519.113.99 | R 217063 | RS 24.299,66 | RS 25.725,98 | RS 27.091.49 | RS 2845701 | RS 29.892,52 | S 32.396,91 | R 37.147,03 | 76 39.241.65 | RS 41.336,26 | RS 45.385,98 |

Servigos Praliminarss R$0,00

2 Infra estrutura RS 1155321

3 Supra Estrutura RS&5912
4 | Paradesinternas e Externas | 151092422 § T ey :;J;:
5 Telhado RS 15.403.37 ~

6 | Raboco internc e extemo | RS 854327

7 |Impermesbilizagio Fundagies| RS 142419
8 | Impermeabilizagio piso WC | RS 50,80

S
9 RS 356,00

coze we A
10| Peaves Pisos e anulejos R 296056 | &

Farro. RE4B7344

i

12 | Pinturs Madeiras Garagem | 75 216,00

13 Fintura Casa Int e Ext R$ 454200

1 Esquadrias RS 6.900,30
Tnlra estrtura Instalaghes
elévricas

RS L050,85

1 InstalagBes kgua fria RS 159738

bl

[ oos__J
7 eeinutuen Inctsloslen |55 325600 LS
mgwto | o0% |
& mfumrmln::ph-- P R -
|__oo% |
1 Lougas « Metais RS 209171 TL‘JL—
= [ 3
G L i oo 00% 0o% o0% 00% o0% ook oo% 0o% oo% 00% o,0% 0,05 oo% S0%
[ T — O R N S [ B - w - W [ - B )
3

gordura " o0 G 0% oon | ook | oow | E

Fonte: Autor — Excel (2022).
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APENDICE M — PLANILHA FiSICO-FINANCEIRO DO PROJETO
CONVENCIONAL (PARTE3)

Pag.3

RS 504871 | RS50971 | RSS.0971 | 5166377 | RS 34 | R521628 | rs2ioag RS 216,29

[ 5279828 [ rsas60 |
As

- IS -_|RS RS = B _|®s __|RS B I __|RS RS [ RS [ RS =
| Sfortxiam. | k0 [T [ T T o % 7 5 5 o PEn o o
R50o0 | oot | Asooo | Wsoon | Wooo | wsam | msow | meaps | wsom | Wevo | wsop | wow | wom | wsox | mow
2 ik ndin || BRI, o g I o o o i 0 13 o o 7 op
[ S w s w - w —w - ® @ 3 [ 3 [
3 Supra Etrtien Rsase2 - . - - - - S
3 | Parecs Intarras  Extanas | 75 1092412 L1 o L ks CEN— [ |
a oo 0 3 3 ) [T o o5
5 Talhado R515.208,37 BS000 1RS 8 [ [ | [ & 1
: o ! o o 3 ) 173 o o
RS000 | ”S R [ RS [
6 | Rebocolntemonantama | AS85427 i = — . e R
i - [ RS RS RS " S ] RS
L L S I3 ) [ 3 & o 3
= = P I N L e - LI L
4 | impermeabilaadoplo e | SE00 . e - = -
7 [Py [ - |ws - [ - [ B 5 -
owe g T & [ 1
o | e e | B B -
prisepy % 0%
u Forre. RSAET4 E MRS M LB - e L
! T T &3 3 [
12| Pitues Madeins [ S L -
Garagem | 857160 e
0 0 & ] D
1| petmcsntene | Asasaos £ KR KN —
u Escunchiss A5 85003 N LA B—u—
CrE e [ g e R
il e Fetasas 7 T 7 & T
16| megesbunts | Rs1sor3m LSS UM [T W — e
A [z 3 7
i esgoto e 3 T o o 05
| ettt | sy Sl - g - - (ms 8 T e s -
G oo 5 I % 7 5 5 oo 5 0
S S L R (- T o —E -
B[ lusmemetan | 520071 - . - " - e s oo S —
20 | FigBoe acabamentoslético | B$404487 D L e P —" L
o, T, Crmpncias [ W B L [N R 3 k-
L gordurn L g ) 3 3 T3 g 5 [T I3 00 00

Fonte: Autor — Excel (2022).

APENDICE N — PLANILHA FiSICO-FINANCEIRO DO PROJETO CONTAINER
(PARTE 1)

Pag.1

R50,00 | R$790,30 | RS 790,30 | RS 25.893,75 | R$5.581.58 | R$5.378,12 | R§5.37812 | RS8.114,54 | R56.039,57 | RS2.624,29 RS 695,83 RS 2.305,84
RS 1.580,59 | RS 27.474,35 | RS 33.055,92 | R$ 38.434,05 | R$ 43.812,17 | RS 51.926,71 | RS 57.966,28 | RS 60.590,58 | RS 61.286,41 | RS 63.592.24

R$ 0,00

Servigos Preliminares

RS 73030 | RS 79030
33,3% 33,3% 33.3% 0, 0% 0, 0,0%
RS 836,41 RS 836,41

2 Infra estrutura R$2.370,89

3 | Supra Estrutura (container]) | RS 28.245,62

3.0% 3,0% ¥ 0,0 0,0%
Infra estrutura paredes R$S09,13 || R$S500,13 X RS509,13 | R$S509.13
4 Internas wamaT 16.7% 16,7% E 16,7% 16,7%
Infra estrutura Instalagdes R i1 RS 289,91
5 869,73
elétricas B0 33,3% 333%
$ 405,92 5,02 S 405
3 Instalagdes dgua fria R$ 1.217,76 RS 405.9: RS 405,92 RS 405,92

33,3% 353% 33,3%
#5 610,
20,0%

7 | Finalizagio divisérias internas | RS 3.054,77

0,09
RS 3.896,48
25,0%

8 Telhado RS 15.585,91

9 |Impermeabilizagic Fundagdes| RS 406,91

10 | Impermeabilizacdes Internas (RS 480,80

RS 999,06

0,0%
1 Forro RS4.995,28 = =
Pintura madeiras Garagem | RS 184,24
_UJU"_’_J"_’E 33,3%
Pinturas Internas R$4.289,12
| 00% | 00%
14 Pisos e azulejos ceramicos RS 5.426,02
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1% 0,0% 0,0% 0,0 0,0% 0,0% 0,0%
= ek i Bk 7$5.350,00 o R$ 267500 RS 2.675,00
S 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0 50,0% 50,09 0,0% 0,0% 0,0%
Esquadrias Internas RS 1630.30 [—ror—t—rr—} - o e T 7 % TR e T o
17 | Fiagdo e acabamento elétrico | RS 453611 [—po TR : 3 T
Infra sstrutura instalagses | oo R$13611 | R$13611 R$13611 | RS13611 RS 13611
sapitn * 0,0% 0,0% 0,0% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 0,0% 0,0%
19 Infra estrutura instalagoes ar RS 1.300,00 RS 1.300,00
condiclonado . 0,0% 00% | o00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
R ML RN —me 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 00% 0,0% 0,0% 0 0,0% 0,0%
21 | Fossm, filtro, Oxinspegio & RS 2.715,84 RS1357,92  RS1357.92
gordura b 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 50,0% 50,0% 0,0%

Fonte: Autor — Excel (2022).
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APENDICE O — PLANILHA FiSICO-FINANCEIRO DO PROJETO CONTAINER

(PARTE 2)

Pag. 2

II‘

R51.61001 | RS 161001 | RS 160001 | RS2.820.35 | RS1.210.24 | RS 380600 | RS2.15570 | R$95084 | RSo969.84 | RS969.84 | RS96083 | RE323790 | RS276133 | RSsm27 |

RS 65.202.25 | RS 66.812.26 | RS 68.422.27 | RS 71.242.52 | RS 72.452.77 | RS 76.258.77 | S 78.924.46 | RS 79.384.31 | RS 80.354,15 usn.aziurunuunl RS 8553174 | RS 88.292.07 | RS 8878634 |

R$ 0,00 oo
2 Infra estrutura RS$ 237089 0% oo
3| sumrn Extraturs container] | 85 2824563 g S
| * ] mn;:.w izl % 3
s 1"“".'::;""_‘"" R$B68.73 Y
6 InstalagBes dguatis | 51217276
7 | Finalizaglo divisérias internas | 85 3.054.77
L] Telhado RS 1558591 3
9 |Imparmesbilizagho Fundades | RS 406.91 = ey
10 | imparmesbilizacies intarnas | RS 48080 =
n Farre RE4.99528 i
12| Pinturs madeiras Garsgom | 15 18424 R ey
13 Pinturas Internas RS4.289. 12 Bo% .T
15 | Plos e avlejos ceramicon | AS3.426.02 [ =
5 Esquadrias Externas RS 5.350,00 % —oox
% Esquadrias Intarnas RS 1.650.30 -
17| Fagho e cabamento sétio | 54536 11 |50
| = | """"'"'"_.""""" RS 680,57 -
1o | e e amlaghen 3 | "o o0 oo o
0 Lougas e Metais RS2.37171 - =
a ""F::‘._"""" * [ nsansm e

Fonte: Autor — Excel (2022).
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APENDICE P — PLANO DE MANUTENCAO COM BASE NA VUP MiNIMA DA
CASA CONVENCIONAL

PLANO DE MANUTENCAO VUP MINIMO DA CASA CONVENCIONAL

PERIODICIDADE
QTD DE
CONFORME = VALOR UN
~ ¥ MANUTENCOES = VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO NBR 15:75.2013 PRAZO DE 50 MANL:;E;JCAD MANUTENCOES
NBR 5674:2012 Gt
)
<
o Limpeza geral esquadrias, reaperto de parafusos,
O |ESQUADRIAS S , = 1vezacada3
% DE ALUMINIO efetuar a lubrificac&o de dobradigas, frilhos, meses 200,00 RS 1,00 | R$ 200,00
o roldanas. .
w
i
5 IMPERM!EAEH Venflcgr sua integridade e reconstituigédo caso haja 1 vez a cada um 50,00 RS - RS -
% LIZACAO |necessidade ano
=
£ s 3 E e
= REJUNTE Inspecionar os requt@mentos dos pisos ceramicos, 1 vez a cada um 50,00 RS ~ RS _
= ralos e pecas sanitarias. ano
14
Verificar e fazer limpeza de ralos, tanques e pias. 1 verzn:;;asda = 200,00 R$ - R$ -
INSTALACOE
s ¢ Verificar e limpar aeradores (bicos removiveis). 1 ve;:;:;da 2 200,00 R$ - R$ -
HIDRAULICA |Verificar, fazer limpeza e regulagem do mecanismo 1vez acada3
S/ LOUCAS/ |de descarga. meses 200.00 R$ RS
METAIS e 2 i .
Substituir gaxetas e anéis, e verificar estanqueidade 1 vez a cada um
2 : 50,00 RS 500| R$ 250,00
dos registros de gaveta e dos registros de esfera. ano
%]
|
18 Rever estado de isolamento das emendas dos fios Tvez aa:sda um 50,00 RS - R$ -
5 Reapertar todas as conexdes do Quadro de 1 vez a cadaum 5000 RS ~ RS _
'<_E Distribuicéo. ano !
% Testar a cada 6 meses o disjuntor tipo DR apertando
- _|o botéo localizado no proprio disjuntor. Ao apertar o 1 vez a cada um 50.00 RS - RS -
INSTALACOE |bot&o, a energia seré cortada. Caso isso ndo ocorra, ano '
S ELETRICAS |trocar o DR.
Reapertar _a cada 2 anos todas as conexdes 1 vez a cada 02 25.00 RS ~ RS _
(tomadas, interruptores, pontos de luz). anos
Verificar o estado dos contatos elétricos substituindo
1 vez a cada 02
suas pecas que apresentem desgaste, quando e 25,00 R$ - R$ -
necessario (tomadas, interruptores, ponto de luz).
Revisar A_Ivenana e rebo‘cc_)‘ verificar integridade e 1veza cada um 50,00 RS B RS B
recosntruir onde necessario. ano
Verificag&o e reaplicagéo de recobo fachadas 1 vez a cada 20 250 RS 233500 | RS 5837 50
externas anos
Efetuar Lavagem fachadas externas 1 veza:;::da = 16,67 R$ -| R$ -
3 1vezacada3
é ESTRUTURA Reaplicar Selador nas paredes Internas e 16,67 RS 573,76 | R$ 9.562,70
=] SE . . 1vezacada3
E PAREDES: Reaplicar Massa Corrida Intema i 16,67 R$ 1.559.51 | R$ 25.991,85
= PINTURY [t aiesiica‘sobie piarsdasintainas 1 Vezﬁ:‘f:da & 16,67 R$ 119354| RS 1989233
Reaplicar Selador nas paredes Externas 1 "eza:;f“ﬂ 8 6,25 RS 501,94 | R$ 3.137,14
Tinta acrilica sobre paredes Externas e A 6.25 R$ 1.04414| RS  6.52588
Tinta Esmalte sobre estruturas do telhado da 1vezacada$8 625 RS 124,60 | R$ 778.75
garagem anos
Averiguagao e susbstituigo piso interno ceramico E "elaanzzda 1 3,85 RS 27339 | R$ 105151
1] PISOS
2 | nTERNOS E |Polimento Piso externo 1 Vez:ﬂ‘;asda 13 3,85 RS 113,40 | R$ 436,15
2 EXTERNOS 1vezacada8
Averiguag&o e susbstituicdo piso Interno Laminado JER 6,25 RS 1.551,77 | R$ 9.698,58
Verificar a integridade da estrutura e estado das 1 vez a cada um
% 50,00 R$ - R$ =
Q telhas (amassados, furos e rachaduras), também ano
2 SEERAS 1 vez a cada 20
% Substituicéo do telhado casa e garagem e 2,50 R$ 737043 | R$ 18.426,08
-
w e =
[ VEDACAQ Venflca.r yedagap dasrrfalhas e algerosas. Quando 1vez a cadaum 50,00 RS -
necessario reaplicar silicone. ano
MADEIRAME Ven_flcar esEada das madeiras (secas, umidas, com 1 vez a cada um 50,00 RS - RS -
o NTO cupim ou néo...) ano
14
o Limpeza e reviséo fixagoes Lyezacadaum 50,00 RS -| RS -
o ano
e EERES 1vez acada 8
Substituicéo Integral do forro (casa+garagem+beiral) e 6,25 R$ 487344 | R$ 30.459,00
CUSTO TOTAL DE MANUTENCOES NO FIM DO PERIODO DE VIDA UTIL DE 50 ANOS:| R$  132.247,46

Fonte: Autor (2022).




151

APENDICE Q — PLANO DE MANUTENGAO COM BASE NA VUP SUPERIOR
DA CASA CONVENCIONAL

PLANO DE MANUTENCAO VUP SUPERIOR DA CASA CONVENCIONAL
PERIODICIDADE
QTD DE
CONFORME = VALOR UN
= ) MANUTENCOES = VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO NBR 15:75.2013 PRAZO DE 50 MANL:;E;IGAD MANUTENCOES
NBR 5674:2012 AHDS
]
<
x Limpeza geral esquadrnas, reaperto de parafusos,
O |ESQUADRIAS i 2 E 1vezacada3
<D\: DE ALUMINIO efetuar a lubnificagéo de dobradigas, trilhos, —— 200,00 R$ 1,00 | R$ 200,00
a roldanas...
]
L
G 1MPERM§ABI Verlflca_r sua integridade e reconstituicéo caso haja 1vez a cada um 50,00 RS ~ R$ _
% LIZAGCAO  |necessidade ano
=
5 . . . s
= REJUNTE Inspecionar os remn'te_lmentos dos pisos ceramicos, 1vez a cada um 50,00 RS - R$ -
= ralos e pecas sanitarias. ano
o
Verificar e fazer limpeza de ralos, tanques e pias. 1 ve;:sie;da 3 200,00 R$ -| R$ &
INSTALAGOE
s ¢ Verificar e limpar aeradores (bicos removiveis). 4 ve;:sie;da = 200,00 R$ -| R$ -
HIDRAULICA |Verificar, fazer limpeza e regulagem do mecanismo 1vezacada3 200,00 RS - R$ _
S/LOUCAS/ |de descarga. meses
METAIS — - . .
Substituir gaxetas e anéis, e verificar estanqueidade 1 vez a cada um
- . 50,00 R$ 5,00 | R$ 250,00
dos registros de gaveta e dos registros de esfera. ano
%]
L
i8» Rever estado de isolamento das emendas dos fios Tivez Z;sﬂa am 50,00 RS -1 R$ -
;5: R_eaperl_a[todas as conexodes do Quadro de 1 vez a cada um 50,00 RS ~ R$ _
= Distribuicdo. ano
% Testar a cada 6 meses o disjuntor tipo DR apertando
2 o bot&o localizado no proprio disjuntor. Ao apertar o 1vez a cada um 50.00 RS - R$ -
INSTALACOE |bot&o, a energia sera cortada. Caso isso n&o ocorra, ano L
S ELETRICAS |trocar o DR.
Reapertar a cada 2 anos todas as conexdes 1 vez a cada 02
(tomadas, interruptores, pontos de luz) anos 23,00 R% S| Re -
Verificar o estado dos contatos elétricos substituindo
1 vez a cada 02
suas pecas que apresentem desgaste, quando AR 25,00 RS - R$ -
necessario (tomadas, interruptores, ponto de luz).
Revisar A_Ivenana e rebo.cc_)‘ verificar integridade e 1vez a cada um 50,00 RS ~ RS R
recosntruir onde necessario ano
Verificagéo e reaplicagéo de recobo fachadas 1 vez a cada 30 167 R$ 2.335.00 | R$ 3.80167
externas anos
Efetuar Lavagem fachadas externas 1 veza:;::da 3 16,67 R$ -1 R$ -
y 1vezacada5
é ESTRUTURA Reaplicar Selador nas paredes Internas anos 10,00 R$ 573,76 | R$ 573762
= SE 2 5 1vezacada5b
E PAREDES: Reaplicar Massa Corrida Intema — 10,00 R$ 1.559,51 | R$ 156.595,11
= PINTURA  ita acrilica sobre paredes intemas ! “'eza:;:‘“a 2 10,00 R$  1.19354| R$  11.93540
Reaplicar Selador nas paredes Externas 1 e s 417 R$ 501,94 R$ 209143
Tinta acrilica sobre paredes Externas 1 ver a cada 12 417 R$ 1.044,14|R$  4.35058
Tinta Esmalte sobre estruturas do telhado da 1 vez acada12 417 R$ 124.60 | R$ 51917
garagem anos
Averiguagao e susbstituigio piso intemo ceramico | | Vez;ngida 2D 2,50 R$ 273,39 | R$ 683,48
%] PISOS
2 | INTERNOS E |Polimento Pisa externo el 250 R$ 11340 R$ 283,50
& EXTERNOS 1 vez a cada 12
Averiguagéo e susbstitui¢éo piso Interno Laminado anos 417 R$ 1.551,77 | R$ 6.465,72
Verificar a integridade da estrutura e estado da.s 1 vez a cada um 50,00 RS B R$ B
o telhas (amassados, furos e rachaduras), também ano
2 TECHAS 1 vez a cada 30
% Substituigéio do telhado casa e garagem R 1,67 R$ 7.37043 | R$ 12.284,05
-
w = =
= VEDAGAO Verlflca'r yeda:;ap dasrcrzalhas e algerosas. Quando 1 vez a cada um 50,00 RS B
necessario reapllcar silicone. ano
MADEIRAME Ver{flcar esEado das madeiras (secas, Umidas, com 1vez a cada um 50,00 RS - R$ B
o NTO cupim ou n&o...) ano
14
o Limpeza e reviséo fixagdes Tveza cadaum 50,00 RS -1 R$ -
o ano
% FORRE 1 vez acada 12
Substituigéo Integral do forro (casa+garagem+beiral) S 417 R$ 487344 | R$ 20.306,00
CUSTO TOTAL DE MANUTENGCOES NO FIM DO PERIODO DE VIDA UTIL DE 50 ANOS:| R$ 84.593,72

Fonte: Autor (2022).




152

APENDICE R — PLANO DE MANUTENGAO COM BASE NA VUP MiNIMA DA
CASA CONTAINER

PLANO DE MANUTENCAO VUP MINIMO DA CASA CONTAINER

PERIODICIDADE

QTD DE
CONFORME = VALOR UN
- ) MANUTENCOES = VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO NBR 15E55.2013 PRAZO DE 50 MANL:;I::J(;AO MANUTENGOES
NBR 5674:2012 AHOS
W
<
o Limpeza geral esquadnas, reaperto de parafusos,
O |ESQUADRIAS P i 2 . 1vez acada 3
<:c DE ALUMINIO efetuar a lubnificacéo de dobradigas, trilhos, — 200,00 R$ 1,00 | R$ 200,00
s} roldanas. .
@
[ri]
& 1MPERM!EABILI Verlflcaf sua integridade e reconstituigdo caso haja | 1 vez a cada um 50,00 RS -| rs ~
% ZACAO necessidade ano
m
% REJUNTE Inspecionar os rejqn'tgmentos dos pisos ceramicos, | 1 vez a cada um 50.00 RS | rs -
T ralos e pecas sanitarias. ano
o4
Verificar e fazer limpeza de ralos, tanques e pias. 1 ve;:sx;e;da 3 200,00 R$ -| R$ =
INSTALACGES Verificar e limpar aeradores (bicos removiveis). 1 Ve;:;:;;da 3 200,00 RS -| RS E
HIDRAULICAS/ Vo P " = = y 3
LOUCAS/ der‘l1 icar, fazer limpeza e regulagem do mecanismo vez a cada 200,00 RS | rs -
METAIS e descarga. meses
Substltl.pr gaxetas e anéis, e verlflrcar estanqueidade | 1 vez a cada um 50,00 R$ 500 | R$ 25000
dos registros de gaveta e dos registros de esfera ano
7]
w
18 Rever estado de isolamento das emendas dos fios Lyez Zr?jda o 50,00 R$ -| R$ -
é R_ea[;_)ert_a[todas as conexdes do Quadro de 1 vez a cada um 50,00 RS - | rs ~
= Distribuic&o. ano
2 Testar a cada 6 meses o disjuntor tipo DR
- . apertando o bot&o localizado no proprio disjuntor. 1 vez a cada um 50 00 RS | rs ~
INSTALACOES |Ag apertar o botéo, a energia sera cortada. Caso ano i
ELETRICAS |isso n&o ocorra, trocar o DR.
Reapertar a cada 2 anos todas as conexdes 1 vez a cada 02
(tomadas, interruptores, pontos de luz). anos 25,00 R$ - | RS 3
Verificar o estado dos contatos elétricos
substituindo suas pecas que apresentem desgaste, | 1vez a cada 02
i : 25,00 RS -| RS =
guando necessario (fomadas, interruptores, ponto anos
de luz).
Efetuar Lavagem fachadas externas 1 veza:[r)::da 8 16,67 RS -
Revisar perfis metalicos da estrutura das paredes L vez:nxc:)zda = 3,33 RS -| R$ -
Revisar Estrutura do container 1 vez:nr[:):da 12 3,33 RS -| RS -
= Reaplicar Selador nas paredes Internas 1voz gicada J 16,67 R$ 702,24 | R$  11.704,00
@ | ESTRUTURAS - Vez"’;‘;i s
E E PAREDES: |Reaplicar Massa Corrida nas paredes intemas i 16,67 R$ 1.908,72 | R$ 31.812,00
% PINTURA 1vez acada 3
Tinta acrilica sobre paredes internas Shoe 16,67 R$ 1.460,80 | R$ 24 346,67
Reaplicar Fundo antioxidante nas paredes Externas : veza:cx):sada B 6,25 R$ 1.553,80 | R$ 971125
Tinta Esmalte sobre paredes Externas v 6,25 R$ 1.74250 | R$  10.890,63
Tinta Esmalte sobre estruturas do telhado da 1 vez a cada 8 625 R$ 12460 | R$ 778.75
garagem anos
Averiguagéio e susbstituigio piso intemo ceramico | | Vo7 A cada 13 385 R$ 258,75 | R$ 995,18
» PISOS - sl T
2 | INTERNOS E |Polimenta Piso externo VOZ 8 cada 3,85 R$ 113.40 | R$ 436,15
2 EXTERND 1 vezag?:zida 8
Averiguagéo e susbstituicdo piso Intemo Laminado - 6,25 R$ 1.510,76 | R$ 944223
Verificar a integridade da estrutura e estado das 1 vez a cada um
> 50,00 R$ -| R$ =
Q telhas (amassados, furos e rachaduras), também ano
40: [ELEAS 1 vez a cada 20
I Substituigéo do telhado casa e garagem e 2,50 R$ 7.44560| R$ 18.614,00
m == =
[t VEDAGAO Verlflcar yeﬂagap das anlhas e algerosas. Quando 1 vez a cada um 50,00 RS -
necessario reaplicar silicone. ano
MADEIRAMENT Ver{flcar esgado das madeiras (secas, Umidas, com | 1vez a cada um 50,00 RS - | rs ~
o O cupim ou n&o...) ano
[v4
o4 Limpeza e reviséo fixagdes 1vez:a cada.um 50,00 RS$ -1 RS$ =
o] ano
w EORRO Substituicéo Integral do forro 1vez acada 8
AL 6,25 R} 499520 R}  31.220,56
(casa+garagem-+beiral) anos
CUSTO TOTAL DE MANUTENCOES NO FIM DO PERIODO DE VIDA UTIL DE 50 ANOS: R§  150.40141

Fonte: Autor (2022).
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APENDICE S — PLANO DE MANUTENCAO COM BASE NA VUP SUPERIOR
DA CASA CONTAINER

PLANO DE MANUTENCAOQO VUP SUPERIOR DA CASA CONTAINER
PERIODICIDADE
QTD DE
CONFORME = VALOR UN
= 8 MANUTENCOES - VALOR TOTAL
ITEM DESCRICAO NBR 15:75.2013 PRAZO DE 50 MANL:;I::!CAD MANUTENCOES
NBR 5674:2012 AHOS
7]
<
o Limpeza geral esquadnas, reaperto de parafusos,
0 |ESQUADRIAS I . E 1vez a cada 3
5: DE ALUMINIO efetuar a lubrificagéo de dobradicas, trilhos, S 200,00 R$ 1,00 | R$ 200,00
5] roldanas.
]
o]
] lMPERMEABIL\ Verlflca_r sua integridade e reconstituicéo caso haja | 1 vez a cada um 50,00 R$ - | rs _
% ZACAO necessidade ano
z
% REJUNTE Inspecionar os rejl{n.tgmentos dos pisos ceramicos, | 1vez a cada um 50,00 RS | rs _
2 ralos e pecas sanitarias. ano
o
Verificar e fazer limpeza de ralos, tangues e pias. : Ve;:siasda 2 200,00 R$ -| R$ -
JNSTALACC)ES Verificar e limpar aeradores (bicos removiveis). 1vezacada 200,00 R$ - | R$ -
HIDRAULICAS/ e | . _ ; "‘esesd 3
LOUCAS/ ﬂer[lj icar, fazer limpeza e regulagem do mecanismo vez a cada 200,00 RS | rs _
METAIS e descarga. meses
Subslllglr gaxetas e anéis, e verlﬂ_car estanqueidade | 1 vez a cada um 50,00 R$ 500 | R$ 250,00
dos registros de gaveta e dos registros de esfera. ano
%]
i
i8. Rever estado de isolamento das emendas dos fios Iyez :::da am 50,00 R$ -| R$ -
;5: Rgape@[todas as conexdes do Quadro de 1 vez a cada um 50,00 R$ | rs -
= Distribuic&o. ano
% Testar a cada 6 meses o disjuntor tipo DR
- ~ apertando o bot&o localizado no préprio disjuntor. 1 vez a cada um 50.00 R$ | R B
INSTALACOES | Ao apertar o botéo, a energia sera cortada. Caso ano '
ELETRICAS |isso néo ocorra, trocar o DR.
Reapertar a cada 2 anos todas as conexbes 1 vez a cada 02
{tomadas, interruptores, pontos de luz). anos 25,00 R$ - | Ré 3
Verificar o estado dos contatos elétricos
substituindo suas pegas gue apresentem desgaste, | 1 vez a cada 02
Bk : 25,00 R$ -| R$ -
quando necessario (ftomadas, interruptores, ponto anos
de luz).
Efetuar Lavagem fachadas externas 1 Veza:;:sada 3 16,67 RS -
Revisar perfis metalicos da estrutura das paredes ! vez:n:;zda 2 2,00 R$ -| R$ -
Revisar Estrutura do container : vez;n:‘;e;da 2 2,00 R$ -| R$ -
2 Reaplicar Selador nas paredes Internas 1vez acada 5 10,00 R§  70224|R$  7.022,40
o | ESTRUTURAS : Ve;‘;"csa ==
E E PAREDES: |Reaplicar Massa Corrida nas paredes intemas 10,00 R$ 1.908,72| R$ 19.087,20
E RINTURA 1 vezagtz::da 5
Tinta acrilica sobre paredes internas - 10,00 R$  1.460,80 | R$ 14.608,00
Reaplicar Fundo antioxidante nas paredes Externas L vez':nzida 12 417 R$ 1.553,80 | R$ 6.474 17
Tinta Esmalte sobre paredes Externas ! “ez;nz*;da Lz 417 R$ 174250 | R$  7.26042
Tinta Esmalte sobre estruturas do telhado da 1vez acada 12 4417 RS$ 12460 | R$ 51917
garagem anos
Averiguagdo e susbstituicdo piso intemo ceramico | | “ez:n‘;zda & 2,50 R$  25875| R§ 646,87
%] PISOS
2 | INTERNOS E |Polimento Piso externo 1 Ve‘z:nzasda o 2,50 R$ 113.40 | R$ 283,50
= BXLERNDS 1vez acada 12
Averiguagéo e susbstituicdo piso Intemo Laminado St 417 R$ 1.510,76 | R$ 6.294 82
Verificar a integridade da estrutura e estado das 1vez a cadaum 50.00 R$ R$
Q telhas (amassados, furos e rachaduras), também ano g 3 -
2 TELH A 1 vez a cada 30
T Substituigdo do telhado casa e garagem anos 167 R$ 7.445860 | R$ 12.409,33
o — o
- VEDAGAO Verlflcat \_redagal_) das _r%alhas e algerosas. Quando 1 vez a cada um 50,00 RS _
necessario reaplicar silicone. ano
MADEIRAMENT Verl_flcar es}ado das madeiras (secas, Umidas, com | 1vez a cada um 50,00 R$ _| rs B
o O cupim ou néo...) ano
o
79 Limpeza e reviséo fixagdes 1vez:acada.um 50,00 R% -| R$ -
E FORRO Substitui¢io Integral do forro 1vez :Tzoada 12
o egia 417 R$ 499529 | R§ 2081371
(casa+garagem+beiral) anos
CUSTO TOTAL DE MANUTENGOES NO FIM DO PERIODO DE VIDA UTIL DE 50 ANOS:| RS 95.869,57 |

Fonte: Autor (2022).



8 ANEXOS

ANEXO 1 - EXEMPLOS DE VUP (PARTE 1)

154

VUP
Parte da edificacao Exemplos anos
Minimo | Intermedidrio | Superior
Fundagdes, elementos estruturais
o ilares, vigas, lajes e outros), paredes
Estrutura principal (P Ve : = ) P =50 =63 >75
estruturais, estruturas peritéricas,
contencdes e arrimos
I Muros divisorios, estrutura de escadas > 20 5 25 > 30
externas
3 Paredes de vedacao externas, painéis de
= 4 =
NeHiR G GIBHR fachada, fachadas-cortina =R R a0
o Paredes e divisdrias leves internas,
Vedacao interna , =20 225 >30
escadas internas, guarda-corpas
Estrutura da cobertura e coletores de
aguas pluviais embutidos
Telhamento 220 225 230
Calhas de beiral e coletores de aguas 213 217 220
Cobertura pluviais aparentes, subcoberturas 24 = 6
facilmente substituiveis
Rufos, calhas internas e demais >8 >10 o [
complementos (de ventilacdo, iluminacao,
vedacao)
. Revestimento de piso, parede e teto: de
Revestimento . 3
: ; argamassa, de gesso, ceramicos, pétreos, 213 =17 =220
interno aderido .
de tacos e assoalhos e sintéticos
o Revestimentos de pisos: téxteis,
: o : laminados ou elevados; lambris; forros >8 >10 =12
interno nao aderido
falsos
Revesiimento de Revestimento, molduras, componentes
fachada aderido e ¢ ’ ' P >20 >25 =30
- y decorativos e cobre-muros
nao aderido
: Pétreo, cimentados de concreto e
Piso externo .. =13 =17 =20
ceramico
‘ Pinturas internas e papel de parede 55504 > 4 ~5
Pintura Pinturas de fachada, pinturas e
. L ) > =10 >12
revestimentos sinteticos texturizados




CONTINUAGCAO EXEMPLOS DE VUP (PARTE 2)

155

Parte da edificacao

Exemplos

VUP
anos

Minimo

Intermediério

Superior

Impermeabilizagao
manutenivel

sem quebra de
revestimentos
Impermeabilizagéo
manutenivel somente
com a quebra dos
revestimentos

Componentes de juntas e
rejuntamentos; mata-juntas, sancas,
golas, rodapés e demais componentes
de arremate

Impermeabilizacio de caixa d'agua,
jardineiras, areas externas com
jardins, coberturas nao utilizaveis,
calhas e outros

Impermeabilizagbes de areas
internas, de piscina, de areas
externas com pisos, de coberturas
utilizaveis, de rampas de garagem etc.

Esquadrias externas
(de fachada)

Janelas (componentes fixos e
moveis), portas-balcao, gradis, grades
de protecao, cobogés, brises. Inclusos
complementos de acabamento como
peitoris, soleiras, pingadeiras e
ferragens de manobra e fechamento

Esquadrias internas

Portas e grades internas, janelas para
dreas internas, boxes de banho

Portas externas, portas corta-fogo,
portas e gradis de protecdo a espacos
internos sujeitos & queda >2 m

Complementos de esquadrias
internas, como ferragens, fechaduras,
trilhos, folhas mosquiteiras, alizares e
demais complementos de arremate e
guarnicao




CONTINUAGCAO EXEMPLOS DE VUP (PARTE 3)
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Parte da edificacédo

Exemplos

VupP
anos

Minimo

Intermediario

Superior

Instalagoes prediais
embutidas em vedacgtes e
manuteniveis somente por
quebra das vedagdes ou dos
revestimentos (inclusive forros
falsos e pisos elevados néao
acessiveis)

Tubulagdes e demais componentes
(inclui registros e valvulas) de
instalagdes hidrossanitarios, de gas,
de combate a incéndio, de aguas
pluviais, elétricos

Reservatdrios de agua nao
facilmente substituiveis, redes
alimentadoras e coletoras, fossas
sépticas e negras, sistemas de
drenagem nao acessiveis e demais
elementos e componentes de dificil
manutengao e/ou substituicao

Componentes desgastéveis e
de substituicao periodica, como
gaxetas, vedacdes, guarnices
e outros

Instalagdes aparentes ou em
espacos de facil acesso

Tubulacoes e demais componentes

Aparelhos e componentes de
instalacoes facilmente substituiveis,
como loucgas, torneiras, sifoes,
engates flexiveis e demais metais
sanitarios, aspersores (sprinklers),
mangueiras, interruptores, tomadas,
disjuntores, luminarias, tampas de
caixas, fiac&o e outros

Reservatdrios de agua

=6
ik

Médio
Equipamentos | Custo de
funcionais manutengao
manuteniveis

Equipamentos de recalque,
pressurizacao, aquecimento de
agua, condicionamento de ar,
filtragem, combate a incéndio e
outros

e substituiveis
Alto custo de

manutengdo

Equipamentos de calefacao,
transporte vertical, protecdo contra
descargas atmosféricas e outros

Fonte: NBR 15575-1 (ABNT, 2013).



ANEXO 2 - MODELO DE ELABORAGCAO PARA PROGRAMA DE
MANUTENCAO PREVENTIVA (PARTE 1)

Elementa/ v
odici i Atividade Res vel
Periodicidade Sistema e, ponsa
Fazer a drenagem de agua Equipe de manutengao
Sauna tmida ‘ag 5 Cas e
no equipamento local
= Equipamentos Verificar apds o uso do
£ industrializados S equipamento o nivel de dlec Equipe de manutengio
E - cambustivel e se ha obstrugao nas local
entradas e saidas de ventilagdo
_‘é o idas de ventilaca
o]
2 Reservatdrios de | Verificar o nhivel dos reservatdrios Equipe de manutencao
Sistemnas agua potavel e o funcionamento das boias local
hidrassanitarios Sistema de Verificar o funcionamento Equipe de manutengao
irrigacao dos dispositivos local
Vetificar o funcionamento e
- Bombas de agua : o : =
Sistemas il ot alternar a chave no painel elétrico Equipe de manutencéo
hidrossanitarios po ; _g = para utiliza-las em sistema de local
servida e piscinas L s
8 rodizio, quando aplicavel
=
= lluminaga sk ——— Equipe de manutengao
q:au. dos sistemas conforme instrugdes - i
de emergéncia local
k- Equipamentos da fornecedor
industrializados Efetuar teste de funcionamento ) ]
s . o Equipe de manutencdo
Grupo gerador | dos sistemas conforme instrugbes -
do fornecedor
Equipe de manutengdo
Jardi Manutenga ral :
e gao gera locall Empresa capacitada
Fazer teste de funcionamento do ) L
; S Equipe de manutencdo
sistema de vertilacdo conforme —
‘g Pressurizagio de instructes do fornecedor e projeto
g . escada Fazer manutengdo geral dos
8 Equipamentos . ; b i
: 2 sistemas conforme instrugdes Empresa especializada
< industrializados
do fornecedor
hlf&nh:;:d:m / Fazer teste de funcicnamento Equipe de manutencao
N 5 5 conforme instrugdes do fornecedor local
Spoa
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CONTINUACAO MODELO DE ELABORAGAO PARA PROGRAMA DE
MANUTENGAO PREVENTIVA (PARTE 2)

Elemento/ .
Periodicidade Sistema Atividade Responsavel
componente
Manutencgao recomendada pelo
Ar-condicionado fabricante e atendimento Empresa especializada
Equipamentos 4 legislagdo vigente
; iali
mgesinketas luminacio de Efetuar teste de funcionamento Ty
e
emer&z:da de tado o sistema conforme Lk ol =0
g instructes do fornecedor
Fazer manutengao geral dos
Aut do de X ; % i
S sistemas confarme instrugées do Empresa especializada
portdes
fornecedor
Sisterna de Parks,
o3 automagio informatica,
E voz, telefonia, Verificar o funciohamento Equipe de manutengdo
E video, TV, CFTV | conforme instrugdes do fornecedor | local/Empresa capacitada
< e seguranga
perimetral
Ravestimentos Pedras naturais . L o .
, i x Verificar e se necessario, encerar Equipe de manutencao
de parede a piso | {marmore, granito . S o sned
as
eteto & outros) e o
Limpar o sistema das aguas
Ralos, grelhas, pluviais e ajustar a periodicidade Equibe de mantlencio
) calhas e em funcao da sazonalidade, e iocal o
: Srstem.aja‘ canaletas especialmente em época de
hidrossanitarios chuvas intensas
Bombas de Testar seu funcionamento, Equiipe de manutencao
incéndio observada a legislagdo vigente logal
Limpar e regular os sistemas
Gerador de agua | de queimadores e filtro z
a vedg q ) A f ge faue Empresa capacitada
a quente conforme instrugbes
E dos fabricantes
% Equipamentos - - —
3 R Para unidades centrals, verificar
g lluminagdo de ik ge, ik bt g 0 baterw Equipe de manutencao
E I g::!cia selada e nivel de eletrdlito hina _— ¥
g da bateria comum conforme
instructes dos fabricantes
Aplicar dleo Iubrificante nas
dobradigas e maganetas
]
a - Equipe de manutengio
a Porta corta-fogo Verificar a aberturae o QuIp ca
£ w fechamento a 45°. Se for local
wi
2 2 qu?mﬁenzos necessdrio fazer regulagem,
g ndisakce chamar empresa especializada
Banheira de - =
= ; . Eguipe de manutengédo
hidromassagam/ Limpar a tubulacao -
gpa
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CONTINUACAO MODELO DE ELABORAGAO PARA PROGRAMA DE
MANUTENGAO PREVENTIVA (PARTE 3)

Elemento/
Periodicidade Sistema Atividade Responsavel
componenie
. . Efctuar limpeza geral das Equipe de manutencao
w Esquadrias de aluminio © . pezag AL EET ;;a
e @ esquadrias e seus componentes | local/ Empresa capacilada
T @
T 9 Caixas de esgoto, 2 o
h —— de gordura gde Efetuar limpeza geral Equps e manuianio
< hidrossanititios | O ° PRza gers local
aguas servidas
Lajes, vigas e Verificar a integridade estrutural s %
Estrutural i Empresa especializad
pilares conforme ABNT NBR 15575 e
Sistema de Manutencio recomendada pelo Empresa capacitada/
seguranga fornecedor Empresa especializada
Verificar sua integridade e
reconstituir o funcionamento
Gerador de agua do sistema de lavagem interna e ftad
quente dos depositos de Agua quente e o
e limpeza das chaminés conforme
_§ instrugdo do fabricante
) Equipamentos Sisterna de Verificar o funcionamento, limpeza
< industrializados aguecimenta e regulagem, conforme Empresa capacitada
individual legisiagio vigente
heira d
hitiaD;aas‘sa :rﬂf HDIarG L ier o Empr citada
P2 o conforme instrucdes do fornecedor presa capa
Sistemas de Inspecionar sua integridade e
rotecéo cortra raconstituir o sistema de medicao .
s can el s . Empresa especializada
descargas de resisténcia conforme
atmosféricas Iegisiacao vigente
Desratizagédo e desinsetizacio B R .
iy ) R = Aplicacao de produtos quimicos Empresa especializada
(Residencial)
Areas molhadas
iniernas e
externas, Verificar sua integridade e
5y ca piscinas, reconstituir a protecao mecéanica, Equipe de manutencado
I eabil K - - 2
a s - reservatorios, sinais de infiltracdo ou fathas da local
] coberturas, impermeabilizagdo exposta
§ jardins, espelnos
e d'agua
Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos, Bowiliis e satehcEs
Rejuntamentos e vedacbes paredes, peitoris, soleiras, ralos, [ocaqu 'IEJmpresa capac‘;i:%a widis

pecas sanitdrias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilagéo, e outros elementos
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CONTINUACAO MODELO DE ELABORAGAO PARA PROGRAMA DE

MANUTENGAO PREVENTIVA (PARTE 4)

Elemen
Periodicidade Sistema oty Atlvidade Responsavel
companente
Parades extemnas o ] . Equipe de manutengéo
' Verificar a integridade e - s
/tachadas - i local/ Empresa
reconstituir, onde necessario gt
€ muros especializada
Pi bado, i : 3 Equipe de manutencdo
Revestimentos de - fxca P Verificar a integridade & e i
; revestimenio de A .. local/ Empresa
parede, piso e teto reconstituir, onde necessério a'c
paredes e tetos especializada
o . Equipe de manutencio
Deck de madeira Vorificar & irfogndado © ) :)zalf Er: ru*as:i(}a
raconstituir, onde necessario ) ,p
especializada
Equi utenca
InstalagGes Sueroia ! |':2£|f Er:?r:as: e
.;;o disiribuicio de Reapertar todas as conexdes : P
clétricas S capacitada/Empresa
circuitos -
especializada
Verificar falhas de vedagdo, Eisive davamn ones
o
fixagdo das esquadrias, guarda- e o
w3 local/ Empresa
Corpos, e reconstituir sua ——
integridade, onde necessério e
Efetuar limpeza geral das
> esquadrias incluindo os drenos,
Esquadrias em geral
reapertar parafusos aparentes, . .
regular freio e lubrificacdo Equips de manutengsio
e ; I local/ Empresa
: Obsgwar a tipologia ea. cepaciaizads
B complexidade das esquadrias,
: o0s projetos e instrugoes dos

fornecedores

Vidros e seus sislemas de fixagdo

Sistemas
hidrossanitarios

Verificar a presenca de fissuras,
fathas na vedagao e fixagdo

Equipe de manutengéo

£ o local/ Empresa
nos calxilhos e reconstituir sua B -
integridade, onde necessario i =
Verificar as ubulagtes de
igua potavel e servida, para . i
alfmecﬁm - ?alﬁzs Equipe de manutengdo
TubulagBes ) FHes, local/ Empresa
ou entupimentos, e fixacdo e P——
reconstituir a sua integridade, 2
onde necessario
Metais, ” s - 4
g Verificar os elementos de vedagao |  Equipe de manutencéo
acessorios e 5 i 3
A dos metais, acessorios e registros local
registros

Equipamentos de incéndio

Recarregar os extintores

Empresa especializada

Equipamentos
industrializados

Sistemas de
protegéo conbia
descargas
atmosféricas

Inspecionar periodicamente de
acordo com a legislagdo vigente
Em locais expostos & corrosio

severa, reduzir os intervalos
enlre verificactes

Empresa especializada




CONTINUACAO MODELO DE ELABORAGAO PARA PROGRAMA DE

MANUTENGAO PREVENTIVA (PARTE 5)
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Elemento/ &
Periodicidade Sistema Atividade R savel
componente v
Verificar a integridade estrutural , &
& = Equipe de manutencio
T o . dos componentes, vedagdes,
e Sistema de cobertura % i local/ Empresa
@ fixacoes, e reconstiluir e tratar, i
< L especializada
onde necessario
Verificar e, se necessario, pintar, ’ =
. Equipe de manutencao
encerar, envernizar ou executar
Esquadrias e elemenios de madeira local/ Empresa
tratamento recomendado & .
pelo fornecedor ’ eAcs
-] . - y . "
89 Verificar e, se necessario, pintar Equipe de manutencao
e ; Esquadrias e elementos de ferro ou executar fratamento especifico local/ Empresa
<3 racomendado pelo fornecador especializada

Verificar as conexdes, estado

Equipe de manutengdo

relatorio ou laudo de inspecdo

% Tomadas, -
Instalacbes SRBpleRE & dos contatos eléfricos e seus local/ Empresa
elétricas s i componenles, e reconstituir capacitada/Empresa
ik onde necessario especializada
Efetuar lavagem
Equipe de m: 2]
s 8 Verificar os elementos e, se £ i M
®5 i = Ioeal/ Empresa
o Fachada necessario, solicitar inspecao $
< 8 capacitada/Empresa
§ 1 Atender as prescrigies do especializada

Fonte: NBR 5674 (ABNT, 2012).



