
Box 21

A=14,85m²

Box 25

A=14,20m²

Box 26

A=14,20m²

Box 36

A=10,80m²

Box 19

A=15,70m²

Box 54

A=12,80m²

Box 51

A=12,80m²

Box 31

A=14,00m²

Box 50

A=12,80m²

Box 66

A=15,70m²

Box 59

A=15,70m²

Box 58

A=13,40m²

Box 61

A=15,70m²

Box 06

A=15,90m²

Box 03

A=16,10m²

Box 02

A=16,10m²

Box 01

A=16,10m²

Box 05

A=15,90m²

Box 15

PNE

A=23,30m²

Box 20

A=15,70m²

Box 18

A=15,70m²

Box 17

PNE

A=23,00m²

Box 12

A=15,30m²

Box 16

PNE

A=22,40m²

Box 14

PNE

A=22,40m²

Box 13

A=15,30m²

Box 11

A=15,30m²

Box 22

A=14,85m²

Box 23

A=14,85m²

Box 24

A=20,90m²

Box 28

A=20,90m²

Box 29

A=20,90m²

Box 30

A=20,90m²

Box 33

A=14,00m²

Box 32

A=14,00m²

Box 27

A=14,20m²

Box 44

A=12,80m²

Box 39

A=12,80m²

Box 37

A=10,80m²

Box 38

A=12,80m²

Box 41

A=12,80m²

Box 40

A=12,80m²

Box 43

A=12,80m²

Box 42

A=12,80m²

Box 47

A=14,38m²

Box 56

A=12,80m²

Box 45

A=12,80m²

Box 46

A=12,80m²

Box 55

A=12,80m²

Box 48

A=14,87m²

Box 53

A=12,80m²

Box 52

A=12,80m²

Box 49

A=12,80m²

Box 57

A=12,80m²

Box 60

A=15,70m²

Box 63

A=15,70m²

Box 65

A=15,70m²

Box 62

A=15,70m²

Box 64

A=15,70m²

Box 04

A=15,90m²

Box 10

A=15,10m²

Box 09

A=15,10m²

Box 08

A=15,10m²

Box 07

A=23,00m²

Box 34

A=15,70m²

Box 35

A=10,80m²
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B
'
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A
'

A

DUTO S.A

DUTO E.A

ELEV. ELEV.
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Proj.Reservatório

Inferior

10.700L

Bakof Tec

Proj.Reservatório

Inferior

10.700L

Bakof Tec

Proj.Reservatório

Inferior

10.700L

Bakof Tec

SUBSOLO 02

66 vagas

ESCADA

A=25,05 m²
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4
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06 07

16

03 04 05 090201

11 1013 121517

Proj.Reservatório

Inferior

10.700L

Bakof Tec

Proj.Reservatório

Inferior

10.700L

Bakof Tec

-600

PUB GOURMET

A=14,50 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 11

A=25,40 m²

DORM. 10

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 14

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 13

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 15

A=25,40 m²

DORM. 12

A=25,40 m²

DORM. CUIDADORES

A=25,40 m²

DORM. 07

A=25,40 m²

DORM. 08

A=27,70 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 06

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

SALA DE INFORMÁTICA

A=37,30 m²

DORM. 05

A=25,40 m²

DORM. 04

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 03

A=25,40 m²

DORM. 02

A=25,40 m²

DORM. 01

A=25,40 m²

SALA DE TELEVISÃO

A=59,00 m²

WC PNE

A=3,15 m²

SALA MULTIUSO

A=82,70 m²

ESCADA

A=27,90 m²

DEPÓSITO

A=17,50 m²

SOLARIUM

A=29,50 m²

ELEV.

DUTO E.A

DUTO S.A
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A
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,
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ELEV.

DORM. 09

A=27,70 m²

JARDIM RELAXAMENTO

A=90,00 m²

SALÃO DE FESTAS

A=27,00 m²

ESTAR+CIRCULAÇÃO

A=43,00 m²

HORTA

A=63,00 m²

LAVANDERIA

COLETIVA

A=30,00 m²

COZINHA

A=10,80 m²

ESPAÇO CHIMARRÃO

A=90,00 m²

DECK+PISCINA

A=154,00 m²

ESPAÇO PETT

A=25,00 m²

DUTO S.A

DUTO E.A

ELEV. ELEV.

Saída de

Emergência

Saída de

Emergência
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CIRCULAÇÃO

A=144,16 m²

WC PNE

A=3,15 m²

WC PNE

A=3,15 m²
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PROJEÇÃO PAVIMENTO SUPERIOR (Tipo)
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ESCADA

A=25,05 m²

76 7975 81
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90 8892 87 85

+756

+720

+756

+720

PROJEÇÃO PAVIMENTO SUPERIOR (Tipo)

C C'

B
'

B

A
'

A

Box 26

A=10,80m²

Box 30

A=12,80m²

Box 35

A=12,80m²

Box 36

A=12,80m²

Box 46

A=12,80m²

Box 43

A=12,80m²

Box 42

A=12,80m²

Box 50

A=12,80m²

Box 01

PNE

A=23,60m²

Box 06

PNE

A=22,70m²

Box 02

A=15,90m²

Box 04

A=15,90m²

Box 03

A=15,90m²

Box 05

PNE

A=23,60m²

Box 07

PNE

A=23,60m²

Box 08

PNE

A=22,70m²

Box 12

A=15,90m²

Box 10

A=15,40m²

Box 09

A=15,40m²

Box 10

A=15,40m²

Box 11

A=23,60m²

Box 20

A=23,60m²

Box 13

A=15,90m²

Box 15

A=23,60m²

Box 14

A=15,90m²

Box 23

A=15,40m²

Box 19

A=22,70m²

Box 22

A=15,40m²

Box 24

A=15,40m²

Box 21

A=22,70m²

Box 16

A=13,20m²

Box 25

AMBULÂNCIA

A=32,40m²

Box 17

A=13,20m²

Box 18

A=13,20m²

Box 27

A=10,80m²

Box 28

A=12,80m²

Box 29

A=12,80m²

Box 49

A=12,80m²

Box 31

A=12,80m²

Box 34

A=12,80m²

Box 33

A=12,80m²

Box 32

A=12,80m²

Box 48

A=12,80m²

Box 37

A=14,38m²

Box 45

A=12,80m²

Box 47

A=12,80m²

Box 41

A=12,80m²

Box 44

A=12,80m²

Box 39

A=12,80m²

Box 40

A=12,80m²

Box 38

A=14,38m²
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A=10,40 m²
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CIRCULAÇÃO
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A=3,15 m²
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REFEITÓRIO

A=211,00 m²

LAV. PRATOS

A=9,20 m²

COZINHA

A=37,00 m²
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A=34,00 m²
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ESCADA

A=27,90 m²

SUBSOLO 01

50 vagas
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B
'
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A
'

A

0,00

ADMINISTRAÇÃO

A=92,70 m²

SALA DE APOIO

A=22,50 m²

REUNIÕES

A=19,30 m²
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DIRETOR

A=10,40 m²

REUNIÕES

A=21,50 m²
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A
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1
1

,
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CONSULTAS

MÉDICAS

A=23,40 m²

CONSULTAS

MÉDICAS

A=23,40 m²

ESPAÇO DE ENCONTRO

COM FAMILIARES

A=44,00 m²

SALA DE APOIO

A=22,50 m²

CIRCULAÇÃO

A=120,00 m²

RECEPÇÃO

A=53,00 m²

DENTISTA

A=20,00 m²

PSICÓLOGO

A=20,00 m²

WC PNE

A=3,15 m²

ACADEMIA

A=129,00 m²

CAFÉ

A=136,00 m²

WC MASC.

A=10,00 m²

HALL

A=88,00 m²

WC FEM.

A=10,00 m²

SALA PARA LOCAÇÃO

A=147,00 m²

ELEV. ELEV.

DUTO S.A

DUTO E.A

DUTO S.A

DUTO E.A

ELEV. ELEV.

WC PNE
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WC PNE

A=3,40 m²

COZINHA

A=14,60 m²
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ACADEMIA

EVENTOS/FEIRAS
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B
'

B

A
'

A

DORM. 02

A=25,40 m²

ENFERMARIA

A=17,20 m²

DORM. 10

A=25,40 m²

DORM. 11

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 13

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 15

A=25,40 m²

DORM. 14

A=25,40 m²

DORM. 12

A=25,40 m²

DORM. 06

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 07

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. CUIDADORES

A=25,40 m²

DORM. 08

A=27,70 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

SOLARIUM

A=29,50 m²

DORM. 05

A=25,40 m²

DORM. 03

A=25,40 m²

BH PNE

A=4,40 m²

DORM. 01

A=25,40 m²

DORM. 04

A=25,40 m²

DORM. 09

A=27,70 m²

AMBULATÓRIO

A=19,30 m²

PASSARELA

A=69,00 m²

PÁTIO EXTERNO

A=306,70 m²

BANHEIRO FEM.

A=23,80 m²

CIRCULAÇÃO

A=205,15 m²

PISCINA

A=201,00 m²

BANHEIRO MASC.

A=21,20 m²
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A=3,15 m²
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MEZANINO ACADEMIA

A=110,00 m²

MEZANINO DA SALA

PARA LOCAÇÃO

A=110,00 m²

CAPELA/AUDITÓRIO

A=83,00 m²

ELEV. ELEV.
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ESCADA

A=27,90 m²

ESCADA
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'
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A

Bem Viver

Instituição de Longa Permanência de Idosos

Bem Viver

Residencial

JANELA OSCILO BATENTE EM PVC PRETO

COBOGÓ 3 LISTRAS DE CONCRETO

VIDRO LAMINADO 4+4mm

VIDRO TEMPERADO 8mm

VIDRO LAMINADO 4+4mm

PERSIANA DE ROLO EM PVC PRETO

GUARDA CORPO EM PVC PRETO

VIDRO TEMPERADO 8mm

VIDRO LAMINADO 4+4mm

PERSIANA DE ROLO EM PVC PRETO

GUARDA CORPO EM PVC PRETO

BRIZE METÁLICO

PASSARELA EM CONCRETO

REVESTIMENTO EM ALUCOBOND CINZA

VIDRO TEMPERADO 4+4mm

ESQUADRIA EM PVC PRETO

LAJE DE CONCRETO COM PINTURA CINZA

PINTURA BRANCA

LAJE DE CONCRETO COM PINTURA BRANCA

PINTURA CINZA

0,00

-300

-600
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+1080
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+2697

+3021
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+3669
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+4641

+4965

+5289

Reservatório

Inferior

AMBULÂNCIA

Apto. 406

Apto. 708

Apto. 1602

Apto. 402

Apto. 502

Apto. 602

Apto. 702

Apto. 802

Apto. 902

Apto. 1002

Apto. 1102

Apto. 1202

Apto. 1302

Apto. 1402

Apto. 1502

Apto. 1603

Apto. 403

Apto. 503

Apto. 603

Apto. 703

Apto. 803

Apto. 903

Apto. 1003

Apto. 1103

Apto. 1203

Apto. 1303

Apto. 1403

Apto. 1503

Apto. 1604

Apto. 404
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Subsolo 01

Subsolo 02

Estar+Circulação Salão de FestasLav. Coletiva Deck PiscinaHorta Vertical

Piscina

Café Hall Vestiário Academia

Mez. Academia

Depósito

Recepção

Circulação

Sala de Televisão

Circulação

Pátio Externo

Administrativo
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INSTITUIÇÃO DE LONGA PERMANÊNCIA DE IDOSOS

Tema

Arquitetura Institucional

Delimitação do Tema

Instituição de Longa Permanência de Idosos

Objetivo

Desenvolver o projeto de uma instituição de longa permanência de idosos que possua

apartamentos comercializáveis para viabilizar o empreendimento, utilizando-se a

mesma estrutura e serviços.

Justificativa

1. Projeções populacionais realizadas pela FEE (Fundação de Economia e

Estatística) preveem um aumento considerável de idosos nos próximos 30 anos;

População Idosa (65 anos ou mais) projetada para o estado do Rio Grande do Sul, 2010 a 2050. Fonte: FEE.

2. Haverá a falta de ILPI's nos próximos anos pelo envelhecimento populacional

em todo território nacional, inclusive em Bento Gonçalves;

3.    Demanda existente realizada com pesquisas em instituições atuantes no

município.

A maior parte das ILPI's do município de Bento Gonçalves relataram lotação máxima,

sendo que algumas destas pretendem abrir filiais. Uma destas, a Matturita Casa de

Repouso possui 22 idosos de grau de dependência II e III e estão abrindo uma filial

para 27 idosos, sendo que destes, 12 estão em fila de espera.

4. Contribuir com o início de um novo mercado imobiliário no município, visando o

bem estar e integração social.

Universidade de Caxias do Sul - Carvi | ARQUITETURA E URBANISMO
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 | Orientador e Coordenador: 

André Melati
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Referenciais Formais/Funcionais

Edifício Residencial para Idosos / Atelier d' Arquitectura J. Lopes da Costa

Lar de Idosos Peter Rosegger / Dietger Wissounig Architekten

Vintage Sênior Residence - Cyrela Goldsztein - Porto Alegre/RS

Projeto desenvolvido em 2009, em Santo Tirso,

Portugal.

Composto por 60 dormitórios, o lar de idosos se

destaca por ter duas barras, sendo uma

residencial com as zonas sociais,

administrativas e dormitórios e a outra de

serviço/estacionamento.

Adaptado de: https://www.archdaily.com.br/br/01-183183/edificio-residencial-para-idosos-slash-atelier-lopes-da-costa.

Projeto realizado em 2014, este edifício de

idosos possui dois pavimentos residenciais, é

construído em estrutura de madeira e traz um

lar aconchegante e amigável.

Os quartos de enfermagem estão localizados no

núcleo do edifício, o que possibilita um

atendimento mais eficaz em caso de

emergência.

Residencial = 1300m²

Administrativo = 120m²

Espaços Coletivos = 750m²

Serviços = 200m²

Circulações = 600m²

104 residentes

04 comunidades habitacionais

Adaptado de: https://www.archdaily.com.br/br/01-183183/edificio-residencial-para-idosos-slash-atelier-lopes-da-costa.

Fonte: https://www.cyrela.com.br/ips/vintage

Com o público alvo de idosos, suas famílias e investidores, o

condomínio possui 120 unidades residenciais em 10 andares, o qual,

conta também com botões de emergência nos apartamentos,

enfermaria, consultas médias e uma ampla área social.

Apartamentos de 01 dormitório, com 48m² (podendo ser unificados).

Local de Implantação

O município de Bento Gonçalves foi selecionado para receber a implantação da

Instituição de Longa Permanência de Idosos Bem Viver.

A cidade está localizada na porção de território sul do Brasil, mais especificamente

na região da serra gaúcha e dista 121 km de Porto Alegre, capital do Rio Grande

do Sul.

É considerada o 18º município mais populoso do Rio Grande do Sul e, sua

economia é desenvolvida pela produção de uva e vinho, o turismo e o setor

moveleiro.

Critérios para escolha do terreno

Escolha do terreno

1. Proximidade com as áreas verdes

públicas municipais, para possibilitar

o contato com a natureza ,

proporcionando saúde e

longevidade.

Segundo KEIJZER et al (2018), em

um estudo de 10 anos, as pessoas

em constante contato com as áreas

verdes possuiram  4,6 vezes menos

degeneração cognitivado se

comparado as que não tiveram esse

contato.

2. Aproximação com o hospital, com

a finalidade de proporcionar

agilidade em emergências, bem

como, trazer mais segurança e bem

estar aos moradores.

Conforme estudos realizados, a

maior parte dos idosos falece de

ataques cardiovasculares e sua

chance de reanimação diminui 10%

a cada minuto, sendo assim,

incorporou-se um raio de

deslocamento de 5 minutos até o

hospital.

3. Não estar próxima a uma zona de

alto ruído, a fim de melhorar a

qualidade de vida e proporcionar um

ambiente aconchegante e

residencial.

O ruído excessivo pode afetar a

qualidade de vida das pessoas,

sendo assim, excluiu-se algumas

áreas municipais de reuido

excessivo, como: a) vias de grande

fluxo de veículos; b) zonas

industriais.

4. Estar próximo do transporte

público coletivo, incorporando a

facilidade de mobilidade ao

empreendimento.

O transporte público realiza o

deslocamento das pessoas de um

ponto a outro. Estar próximo deste

modal contribui para o deslocamento

de massas, tanto do equipamento

implantado como das famílias dos

idosos.

Avaliando-se todos os critérios de

escolha do terreno, as zonas

excluídas para a implantação da ILPI

são as de alto ruído e longíquas, que

não possuam parques próximos e que

estejam muito afastadas do raio de 5

minutos do Hospital Tacchini. Após

todas as avaliações, a área macro

que mais tem relação com o

equipamento está localizada a

Nordeste do centro do município.
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Dentro da área considerada melhor para implantação da ILPI, os

terrenos foram pontuados com notas de 1 a 3, sendo 1(ruim),

2(bom) e 3(ótimo), para os critérios escolhidos à seguir:

1. Área do terreno: Possuir uma área superior a 6.000m², conforme definido pelo pré-programa.

2. Mobilidade: Estar próximo do transporte público urbano e de equipamentos públicos.

3. Ruído: Estar longe de áreas com alto ruído, como zonas industriais e vias de alto fluxo veícular.

4. Saúde: Possuir vínculo direto a 5 minutos de distância do hospital.

5. Topografia: Possuir áreas planas para melhor acessibilidade e mobilidade interna.

6. Visuais: Possibilidade de ter visuais e paisagens naturais e/ou urbanas.

Diretrizes para Lançamento da Proposta

Funcionamento do Equipamento

O Terreno está localizado na

Zona de Ocupação Intensiva

1 (ZOI 1), e possui área total

de 13.661,48m² conforme o

Levantamento Planialtimétrico

Regime Urbanístico

Uso Adequado Misto: habitação individual e coletiva, comércio,

serviços, equipamentos, indústria de pequeno

porte e consolidadas.

Aproveitamento

Básico

Complementar Diferença entre o

básico e o total

4,0

2,5

100%

100%

50%

50%

Total

Pav. Subterrâneos de Garragem

Área Condominial

Sacadas Abertas

Sacadas Fechadas

Bonificações

16 pav.
Altura das Edificações

Taxa de Ocupação

65%

Taxa de Impermeabilização

80%

Controle

Critérios A B C D

Área do Terreno m²
1 3 1 3

Mobilidade

3 3 2 2

Ruído

1 3 2 1

Saúde

3 3 2 1

Topografia

3 3 2 1

Visuais

1 3 2 2

Total
12

16
11 10

1. Base de blocos pela implantação.

2. Levantado sob pilotis o bloco da

ILPI para dar visual a praça.

3. Extensão sob do bloco da ILPI

para a base de uso comum.

4. Inserido os blocos residenciais.

5. Levantado sob pilotis as torres

residenciais para criar um terraço

comum utilizável, juntamente com o

afastamento do bloco residencial do da

ILPI.

6. Rebaixamento da barra restante na

ILPI para incorporar o terraço comum

ao 2º pavimento (Grau de

Dependência III).

1. Análise do terreno e das vias do entorno a fim de perceber o

melhor lugar para a praça.

2. A maior hierarquia é incorporada na esquina, onde é possível

colocar a praça em um local estratégico de visualização do público.

3. Visto isso, foi verificada a insolação e visual do terreno, ao qual o

mesmo possui uma bela visual ao Oeste.

4. Para incorporar este visual ao ILPI, decidiu-se criar uma barra

norte e sul com fita dupla, em virtude do controle de crescimento

norte-sul do terreno para viabilizar a proposta.

6. Com o crescimento do programa no sentido norte-sul,

percebeu-se um eixo direcional leste-oeste de uma das vias

secundárias ao empreendimento.

7. Sendo assim, incorporou-se a outra barra residencial neste eixo,

delimitando então o terreno para um melhor aproveitamento dos

índices. Com isso, o terreno restante poderá receber outro

equipamento com  qualidade.

8. Incluida as duas unidades residenciais, que não farão sombra na

ILPI, com suas cirulações ao sul.

Divisão do Terreno e Índices

R
u

a
 
A

c
h

y
l
l
e

s
 
B

r
o

g
i
o

l
l
i

Rua Paulo Salton Rua Paulo Salton

R
u

a
 
A

c
h

y
l
l
e

s
 
B

r
o

g
i
o

l
l
i

Área do terreno utilizada: 5.422,00m²

I.A Permitido = 2,5 : 13.555,00m²

I.A Efetivo = 1,98 : 10.732,57m²

T.O Permitido = 65% : 3.524,30m²

T.O Efetivo = 38,2% : 2.071,26m²

Área Total Construída: 21.343,34m²

Área Computável:1.244,80m²

Área Não Computável: 851,13m²

Área Total: 2.095,93m²

Área Computável:571,64m² (x13) 7.431,32m²

Área Não Computável: 359,92m² (x13) 4.678,96m²

Área Total: 2.095,93m² (x13) 12.110,28m²

Área Computável:853,26m²

Área Não Computável: 412,89m²

Área Total: 1.266,15m²

Área Computável:790,33m²

Área Não Computável: 983,31m²

Área Total: 1.773,64m²

Área Computável:412,86m²

Área Não Computável: 1.658,40m²

Área Total: 2.026,08m²

Área Computável:0,00m²

Área Não Computável: 2.071,26m²

Área Total: 2.071,26m²
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