Diretrizes para Langcamento da Proposta Divisdo do Terreno e indices Programa de Necessidades

I A L L LL L L /N\ L I— L LL L L /N\ Institui¢do de Longa Permanéncia de Idosos - Bem Viver
M L k L k Espago quant. m2 unit. m2 total Descrigio
Bem Viver | a1 1
e I Ve ’ : 11 Sala Comercial para Locag8o - Café + Piscina 1 350 350 SHEtmeiRl o iiegacRatom s prees
INSTITUICAO DE LONGA PERMANENCIA DE IDOSOS , I i3 salaComercial para Locagio - Academia 5 57 Joy |eimcemercia), defrentz pars a praca.
A 1.3 Sala Comercial para Locagio 1 257 257 Lacagde
I Subtotal 3 264
/ 2 LAZER E INTEGRAGAO
l 21 Sanitério Masculing e Feminina - LB 3 12 26 AR Nl ek wiein et s s
— | 2.2 Area de Convivéncia - ILPI 1 306 T s
55 capela / Auditério i 4 % Capelz, espage meditag3o e subjetiva.
— L | 2.4 Solarium 32 Pavimento- ILPI 1 29 29 Espsgo de relaramenta
— 2.5 soldrium 22 Pavimento- ILPi 1 29 29 Espaco de relaxamenta
2_5 Espera_”_pl 1 53 53 AFEEHEESPEFEJFEEEDI_ZED.
¥ |_ 2.7 Refeitdrio - ILPI 1 211 211
2.8 Cozinha, Despensa, Camara Fria - ILPI 1: 94 94
2.9 Sanitarios Refeitdrio - ILPI 1 12 12
: 2.10 salade TV - ILPI 1 59 59  |Televisio.
— ‘ 2.11 Sala de Informdtica - ILPI 1 37 37 Computaderes, tablats.
212 Espago de Encontro com Familiares - ILP1 1 44 44
213 Sala Multiuso para Oficinas - ILPI Al a3 83 OfiCimes diversds
> ‘ = ‘ 2.14 Salas de Apoio 2 23 a6
4 L ‘ L ‘ | 2.15 Copa Funcionarios - ILPI Al 12 12 Espaca de descontracio.
I I I 2.16 Ciruclagbes - ILP1 1: 460 460
- 2.17 Horta - Torre Residencial 1 63 63
—m 2.18 saldo de Festas - Torre Residencial 1 27 27 Salfodefestasinterna.
2.19 Pub Gourmet - Torre Residencial 1 15 15 Fequenc salSoda festas.
2 1 1 A TH R 2 2.20 Cozinha Compartilhada - Torre Residencial 1 11 11 Entre os salBes dafestas.
. 1. Analise do terreno e das vias do entorno a fim de perceber o Area do terreno utilizada: 5.422,00m 220 e ! 1 T
5 melhor |ugar para a praca. I.A Permitido = 2.5 : 13.555.00m?2 2.22 Lavanderia Colstiva - Torre Resicencial 1 30 30
[ . . . ., . . , , h ’ h - ’ 2.23 Jarim Relaxamento - Torre Residencial 1 90 30 Espreguicadeiras.
M~ 1t 2. A maior hierarquia é incorporada na esquina, onde é possivel |.A Efetivo = 1,98 : 10.732,57m? 224 Espaso Chimartdo Torre Residencal 1 % 50 [memaie v e
i | I | t t ] d . I ~ d . bl . o 2 2.25 Deck + Piscina - Torre Residencial 1 154 154
colocar a em um local estratégico de visualizagédo do publico. T.O Permitido = 65% : 3.524,30m = E pco vt =Torse actecdic ; = =
; ; ; e ; = ; . Subtotal 29 2142
3. Visto isso, foi verificada a insolacao e visual do terreno, ao qual o T.O Efetivo = 38,2% : 2.071,26m? S e
i i z , 3.1 Enfermaria - ILPI 1 18 18 Pequencs curativos
mesmo p_OSSUI uma bela Vl_sual ao Oeste. o ) Area Total Construida: 21 343,34m2 3.2 Ambulatério- ILPI 1 20 20 |Aeidentes maisgraves.
4. Para incorporar este visual ao ILPI, decidiu-se criar uma barra ~ 33 Lavanderia, Rouparia - ILPI 1 2 2
. . \ 3.4 5alas de Consulta Médica - ILPI 4 22 88 Ao compienn
norte e sul com fita dupla, em virtude do _ . subtotal] 7 108
. . = y ’ - | a | ADMINISTRATIVO 0 i
norte-sul do terreno para viabilizar a proposta. . ! a1 ey —— 1 % 5 |Flesncelm iniewacio
: : 4.2 Diretor - ILPI 1 11 11
6. Com o crescimento do programa no sentido norte-sul, - TR ST 5 - e
H ifo - 08 lugares
percebeu_se um de uma daS VIaS 4.4 Sala de Reunido - ILPI 1 20 20 £
Subtotal 4 143
secundarias ao empreendimento. s HOSPEDAGEM - - -
. . . 5.1 Suites Duplas - ILPI 30 26 730
7. Sendo assim, incorporou-se a outra neste eixo, 5.2 Sute Cuidadores - ILPI 2 2% 52
. . ~ . 5.3 Apartamentos Frontais Torre Residencial Grau I-ILPI 13 32 416 Venda deCotas
delimitando entdao o terreno para um melhor aproveitamento dos sa Apartamentos Funtios Torre Residencial Gra I 191 52 37 194 __|veraasecorms
’ . . ’ 5.5 Apartamentos Frontais Torre Residencial Comercializavel 26 53 1373  |VendsdeApartamantos
indices. Com isso, o terreno restante podera receber outro o5 | Jaincaios Purios Tomekastloniol Comerasiba o . S
H H Subtotal 8502
equipamento com qualidade. . TR
8. Incluida as , que nao fardo sombra na 6.1 Praga Aberta 1 2360 | 2360 [Semiiblcaporcons lecaiiaio
. - 6.2 Pilotis - ILPI 1 700 700 _|Centemplagioftransicio
ILPI, com suas cirulacées ao sul. 6.3 Estacionamento _1LPI 1 1525 | asas  [owees
6.4 Estacionamento - Torre Residencial 1 2070 2070 55 vagas
6675
Tema Referenciais Formais/Funcionais Local de Implantacao Mapa Conceitual Funcionamento do Equipamento
Arquitetura Institucional e : : - : O municipio de Bento Gongalves foi selecionado para receber a implantagéo da T
Edificio Residencial para Idosos / Atelier d' Arquitectura J. Lopes da Costa unicip galve P P ¢ : ‘ »N‘ A
) ) , Instituicdo de Longa Permanéncia de Idosos Bem Viver. e ‘ N
.. - Projeto desenvolvido em 2009, em Santo Tirso, . . . )
Delimitagéo do Tema Portugal. w o w . - ) - - - o ‘
Instituicdo de Longa Permanéncia de Idosos Composto por 60 dormitérios, o lar de idosos se A C|daq~e esta Iocahzac?a na por¢ao de territorio sul do Brasil, mais espem_ﬂcamente A\ A§j3,
destaca por ter duas barras, sendo uma _ - na regiao da serra gaucha e dista 121 km de Porto Alegre, capital do Rio Grande T e\
residencial com as zonas sociais, do Sul U § L
ObjetiVO administrativas e dormitérios e a outra de ’ i
. L . . servigo/estacionamento. - . Py Y S ST RN SN SN N
Desenvolver o projeto de uma instituicdo de longa permanéncia de idosos que possua ; ) E considerada o 18° municipio mais populoso do Rio Grande do Sul e, sua 4 _)?
apartamentos comercializaveis para viabilizar o empreendimento, utilizando-se a LI - ) - economia é desenvolvida pela produgdo de uva e vinho, o turismo e o setor l,e ¥ ‘
mesma estrutura e servigos. I 1= - i \
‘ A e = |
- LSS e g Ty @ 1 |
Justificativa g |
1. Projegdes populacionais realizadas pela FEE (Fundagdo de Economia e ) Tl I e A = | . Sonlelinatn
ot A : . . — L Critérios para escolha do terreno = | Vs Seundeie Planta Baixa Subsolo 02 Planta Baixa Subsolo 01
Estatistica) preveem um aumento consideravel de idosos nos préximos 30 anos; e Stelier dorauiieciure | o opesdocol el % = ViaTorita < b < b
q . . ESC. . ESC.
D ETRET Adaptado de: https://www.archdaily.com.br/br/01-183183/edificio-residencial-para-idosos-slash-atelier-lopes-da-costa. E RK] iﬁ’:‘;’:s’izzwal
- 229 . . . . Vergo Uso Industrial z
2.300.000 — Lar de Idosos Peter Rosegger / Dietger Wissounig Architekten L | I o o
00000 334 Projeto realizado em 2014, este edificio de - - o e
' idosos possui dois pavimentos residenciais, & = 1 .
1 e000e P ol construido em estrutura de madeira e traz um Indices
e lar aconchegante e amigavel. O Terreno esta localizado na L
1.500.000 Os quartos de enfermagem estéo localizados no 2 de O o | : - L L ‘CLEL A
| 200,000 / nicleo do edificio, o que possibilita um ona de cupagaq ’ntenswa < I—I_LLI_LIC
: e atendimento mais eficaz em caso de 1 (ZOl 1), e possui area total /M
B _— emergéncia. de 13.661,48m? conforme o vy
900.000 == . , N e / ':‘ | LIT_I_ I
o T Levantamento Planialtimétrico 3l s
1 ) |
Regime Urbanistico ( 9‘ }
500.000 . : . . : : : : ‘ : : — ' @
2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 SEDRREED | TERERED [T © GIER s B 9
= Realizado === Cenario Inferior Projecdo === Cendrio Superior portece clonsglidpadas. ' e L — al E‘ i
~ . . . 750 3000 30 750 3000 3000 750 3000 N Basico 25 g ‘ ’ |
Populacao Idosa (65 anos ou mais) projetada para o estado do Rio Grande do Sul, 2010 a 2050. Fonte: FEE. o oo m b Fom o m oo Aproveitamento : | g \
1. Proximidade com as areas verdes 2. Aproximagédo com o hospital, com 3. N&o estar proxima a uma zona de 4. Estar proximo do transporte Avaliando-se todos os critérios de Complementar Diferenga entre o Ol 1 Q. | o . i . o .
2. Havera a falta de ILPI's nos préximos anos pelo envelhecimento populacional publicas municipais, para possibilitar a finalidade ~ de  proporcionar alto ruido, a fim de melhorar a publico coletivo, incorporando a escolha do terreno, as zonas basico e o fotel LG ‘ Planta Baixa Térreo Planta Baixa 2° Pavimento
o a 0 . : o contato com a natureza , agilidade em emergéncias, bem qualidade de vida e proporcionar um facilidade de mobilidade ao excluidas para a implantagéo da ILPI Total 40 S. Esc. S. Esc.
em todo territorio nacional, inclusive em Bento Gongalves; proporcionando saude e como, trazer mais seguranga e bem ambiente aconchegante e empreendimento. s&o as de alto ruido e longiquas, que Fav. Sublerineos de Ganiagem o0 YA
; longevidade. estar aos moradores. residencial. n&o possuam parques proximos e que . N
104 residentes : : f Area Condominial 100%
04 comunidades habitacionais estejam muito afastadas do raio de 5 E—
. . . . L Segundo KEIJZER et al (2018), em Conforme estudos realizados, a O ruido excessivo pode afetar a O transporte publico realiza o minutos do Hospital Tacchini. Apos Sacadas Abertas 50%
3. Demanda existente realizada com pesquisas em InStItUIQOGS atuantes no . o ) e um estudo de 10 anos, as pessoas maior parte dos idosos falece de qualidade de vida das pessoas, deslocamento das pessoas de um todas as avaliagdes, a area macro Sacadas Fechadas 50%
municipio ReS|(.je.nC|aI.— 1300m i e ol i em constante contato com as areas ataques cardiovasculares e sua sendo assim, excluiu-se algumas ponto a outro. Estar proximo deste que mais tem relacio com o Altura das Edificagdes 16 pav
: B Administrativo = 120m? | | verdes possuiram 4,6 vezes menos chance de reanimagdo diminui 10% areas municipais de reuido modal contribui para o deslocamento equipamento estd localizada a . N
Espagos Coletivos = 750m? — T T - e degeneragao cognitivado se a cada minuto, sendo assim, excessivo, como: a) vias de grande de massas, tanto do equipamento Nordeste do centro do municipio. Controle VR D GREED 65%
A maior parte das ILPI's do municipio de Bento Gongalves relataram Iotagéo maxima, Servigos = 200m? =7 o : S =i w comtparado as que nao tiveram esse incorporou-se um raio de fluxo de veiculos; b) zonas implantado como das familias dos Taxa de Impermeabilizagéo 80% N
. e s a i & = 2 I ' ] to. . . . iais. . )
sendo que algumas destas pretendem abrir filiais. Uma destas, a Matturita Casa de Cireulagbes = 600m i ——— , comee Esiﬁfjwemo de & minutos &€ o industriais doses
Repouso possui 22 idosos de grau de dependéncia Il e lll e estdo abrindo uma filial .= W - = Transigadtl) |-
i a i =] » 7| Conexaa Parque 1
para 27 idosos, sendo que destes, 12 estdo em fila de espera. : [ et
| - L-- 4 % Escolha do terreno e e T it {000 ot A
L | s tl_ |_ = K ’:LLL';&L: L;E [ L Lo L NL
o .. . o . .. . . \ s Al , . . - 7 45 L| (L] C i peil LL
4. Contribuir com o inicio de um novo mercado imobiliario no municipio, visando o ' i | S UEy - = | B gan | Dentro da area considerada melhor para implantagdo da ILPl, os  F==mrmy /- ) g Ay Lttt[i&ktk S
) _ ) | [i L - = = = . = =~ I = R0 of gl e —E"t . =
bem estar e integracéo social. e LT e, [ ﬂ ; terrenos foram pontuados com notas de 1 a 3, sendo 1(ruim), Ll ) | T e o it G ¥ 1. Base de blocos pela implantagao. o o
— wfi 2 | L 74 ] . Y . = T o = = =
S “alilam — 2(bom) e 3(6timo), para os critérios escolhidos a seguir: ,[L ANy ey < = Cle TEEENGE. Planta Baixa 3° Pavimento Planta Baixa Tipo (x13)
c : = 2 [ TN e oy S S 2 S = \ . S. Esc. S. Esc.
Pre-Programa de Necessidades ! : \ sl = e wEEE N i T S ol nistrat :
I . . m [y 7. L: ‘L‘Et AIISL 2 L] L [ L t o - " . Publico Administrativo -Acesso ILPI tm Acesso café
e o tom LL! ch I &l é Farina 1L — : a i i
Gerar apartamentos _ — - - I Critérios A B c D =i 5 T e : = e I -svan- R ast o Lazer e Integragao Hospedagem 4m/Acesso estacionamento ILPI Acesso academia
ializavei d Adaptado de: https://www.archdaily.com.br/br/01-183183/edificio-residencial-para-idosos-slash-atelier-lopes-da-costa. 88 ph Led e Rt SoLL g e ety Ietfle (el [ofelie Eielr Wi WElitzlte Servicos Estacionamentos o . )
comercializaveis para venda, a . R i s Area do Terreno m? 1 3 1 3 ¢ / e Col b Er:'-’- ] = LLL{- |.L = T. s |_ L : 2. Lo sl ikt o s d comum utilizavel, juntamente com o ¢ A - § 4 Acesso edificio residencial Acesso sala comercial
visbiidade de implantagdo  do Vintage Sénior Residence - Cyrela Goldsztein - Porto Alegre/RS | s/ ¢ F-—F=ng 1 LLle, rH T : P afastamento do bioco residencial do da Praca B Circulaggo Vertical ) o .
MORADIA equipamento. - e , e Ew ST TR TRV TTNY i ILPI para dar a praga. . . ) - 4mAcesso estacionamento residencial Acesso servigo
= - . - ) . 2 N - Mobilidade 3 3 2 2 | & ] e 'T_t\,L i) et { o5 g ILPI. [l Circulagdo Horizontal ---Circulagbes
|nct°rp°rﬂ§ao l:e apaﬂamzmos com : ) Com o publico alvo de idosos, suas familias e investidores, o g& b N C EIT v e N e _tt\i—,_tﬁ'-_ I} e l_
;?ais’d?’;‘esgnzg‘r"‘zi:"ls j‘é°5;’:ra°°a”s‘ '(:)ONVIVENCIAE INTE;;RAGAQ _ condominio possui 120 unidades residenciais em 10 andares, o qual Ruido 1 3 2 1 o by iy : L_:I_tL fEfEL '._::.‘: N _\._L_‘:EL L‘:E S g 1
[ » . ~ A . U - T = 3 L Ll - 1
demais dependéncias, seréo criados ool e e in‘iegf:r:‘t‘é's‘"z conta também com botdes de emergéncia nos apartamentos, : ELEE pd o 8 e EEE ._II: - _L._:_L L, A S =
dormitérios _duplos, com banheiro graus de dependéncia da ILPI e | enfermaria, consultas médias e uma ampla area social. Saude 3 3 2 1 1y ) YO e e =y [ L | 5 A ‘—L’ A= K
IEIREDL [R5 (RS €5 [HElEeD com o municipio de Bento  Apartamentos de 01 dormitério, com 48m? (podendo ser unificados). ; BALKC QN0 LL ekl k e N =N Ll
serao |ncorporadas_a_reas de conylwo Gongalves, criando fungdes e Topografla 3 3 9 1 | l_ 9 \\ \"’I_ = L L ‘I-_l_ I_LIZ p L LL—\\'F_ I_I_lrjl
como salas de atividades coletivas, servicos unificados. 1] G. Y |_ N =T ! N e L L) 3. sob do bloco da ILPI
academia, auditério e demais Visuais 1 3 2 2 : - — & - L { 2 cf : SRS R \\ & o \— —5. para a base de uso comum.
Rledaes A Vel Zwdeccs vz Bl L L] & % = — i
WAL AV WRBEHL /NN v v RN (9 Ll o LL L !
Total E 16 - o e i et et g NN vt i S v T 5
ESPIRITUALIDADE ESPACOS VERDES - ! e i vy @il = . e 2 |
Espagos para o exercicio Desenvolver atividades ) I 4 4_““" l_LIT._ & LLI_I_I_ o -] t'?-;: 44 Lh T,L Lt TH(gH I_L IT'_ tL~ |L = :
da  espiritualidade e @ ao ar livre para 1. Area do terreno: Possuir uma area superior a 6.000m?, conforme definido pelo pré-programa. & U:L vl L L ol |- — = 1
subjetividade humana. proporcionar um amplo 2. Mobilidade: Estar préximo do transporte publico urbano e de equipamentos publicos. b BTN 127 o v R 7] e |_\I— LR TR — |
e e 3. Ruido: Estar longe de &reas com alto ruido, como zonas industriais e vias de alto fluxo veicular. 1o ="~ ” e A=t | T ey 5 f @ Froces pitions i 6. Rebaixamento da barra restante na
Erant:ref:’a ZeLTmacﬁg]:é 4. Satde: Possuir vinculo direto a 5 minutos de distancia do hospital. 8- tresliciey 1904004 b et L Lospe E '8 o ! ILPI para incorporar o terrago comum
comuzv‘t;ﬂa A 5. Topografia: Possuir areas planas para melhor acessibilidade e mobilidade interna. ! . g o et {—_lt wlels IEL o) 1l | l'l | ao 2° pavimento  (Grau de
N\ / colheita de verduras 6. Visuais: Possibilidade de ter visuais e paisagens naturais e/ou urbanas. L_L[:ﬁ:_ - o A A Vel | e 5 2 1 Dependéncia IIl).
frescas. S —— s i i 4. Inserido os blocos residenciais.
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Planta Baixa Subsolo 02 Area Computavel:0,00m? Planta Baixa Térreo Area Computavel:853,26m? Planta Baixa 3° Pavimento Area Computavel:790,33m?
Escala: 1/500 Area Nao Computavel: 2.071,26m? Escala: 1/500 Area Nao Computavel: 412,89m? Escala: 1/500 Area Nao Computavel: 983,31m?
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Area Total: 2.071,26m? Area Total: 1.266,15m? Area Total: 1.773,64m?
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Planta Baixa Subsolo 01 Area Computavel:412,86m? Planta Baixa 2° Pavimento Area Computavel:1.244,80m? Planta Baixa Tipo (x13) Area Computavel:571,64m? (x13) 7.431,32m?
Escala: 1['%)! . Area N3o Computavel: 1.658,40m?2 Escala: 1/500 Area Nao Computavel: 851,13m? Escala: 1/500 Area Nzo Computavel: 359,92m? (x13) 4.678,96m?>

\; -t s —_— i Area Total: 2.026,08m? Area Total: 2.095,93m? Area Total: 2.095,93m? (x13) 12.110,28m?
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