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RESUMO

KOLTZ, C.B. Avaliacdo de diferentes metodologias de orcamentacdo de obras
mediante a verificacdo ap6s execucdo. 2020. Trabalho de Conclusdo de Curso
(Graduacdo em Engenharia Civil) — Universidade de Caxias do Sul, Area de
conhecimento de Ciéncias Exatas e Engenharias, Bento Gongalves, 2020.

Com o mercado da construcao civil cada vez mais competitivo, diferentes empresas
construtoras podem chegar a custos distintos para um mesmo projeto, pela
diversidade de técnicas construtivas e pelo preco da méo de obra. Para se avaliar a
viabilidade de execucdo e de planejamento de um empreendimento € necessario
estimar seu custo através da elaboracdo do orgcamento. Logo, o orcamento de obras
também € imprescindivel para a concorréncia entre as empresas. Assim, um
orcamento elaborado corretamente garante que as empresas e o0s clientes ndo saiam
no prejuizo. O objetivo deste trabalho consiste em avaliar as diferentes propostas
orcamentérias através do previsto versus o realizado ap6s a execu¢ao por meio de
diferentes métodos or¢camentarios, sendo o paramétrico e o analitico. Para tanto,
como estratégia de pesquisa, foi utilizado um estudo de caso, em uma empresa
construtora na cidade de Bento Goncalves-RS. Neste contexto, o presente trabalho
mostra a importancia do processo de elaboracdo de orcamentos de obras, onde a
partir dos resultados das diferentes analises orcamentarias em comparacdo a
realizada, foi possivel identificar as variagcbes e influéncias que ocorreram nas
diferentes metodologias de orcamentacdo, e assim, elencando o método mais
apropriado para o estudo de caso, sendo o orcamento analitico o mais préximo do
custo realizado da obra, com apenas 7% de diferenca.

Palavras-chave: Construcéo civil. Orcamento de obras. Planejamento de obras.



ABSTRACT

KOLTZ, C.B. Avaliacdo de diferentes metodologias de orcamentacédo de obras
mediante a verificacdo ap6s execucdo. 2020. Trabalho de Conclusdo de Curso
(Graduacdo em Engenharia Civil) — Universidade de Caxias do Sul, Area de
conhecimento de Ciéncias Exatas e Engenharias, Bento Gongalves, 2020.

With the construction market increasingly competitive, different construction
companies can reach different costs for the same project, by the diversity of
construction techniques and by the price of labor. To evaluate the feasibility of
executing and planning an enterprise it is necessary to estimate its cost through the
preparation of the budget. Therefore, the budget of works is also essential for
competition between companies. Thus, a properly prepared budget ensures that
companies and customers do not leave at the loss. The objective of this work is to
evaluate the different budget proposals through the predicted versus that carried out
after execution through different budgetary methods, being parametric and analytical.
For this, as a research strategy, the case study was used in a construction company
in the city of Bento Gongalves-RS. In this context, the present work shows the
importance of the process of budgeting works, where from the results of the different
budget analyses compared to the one performed, it was possible to identify the
variations and influences that occurred in the different budgeting methodologies, and
thus, by indexing the most appropriate method for the case study, with the analytical
budget being the closest to the cost of the work, with only 7% difference.

Keywords: Construction. Construction budget. Planning works.
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1 INTRODUCAO

Uma obra é iminentemente uma atividade econémica, independentemente da
localizagéo, recursos, prazos e tipos de projetos, e como tal, 0 aspecto custo tem uma
das principais importancias. Muitos séo os itens que influenciam e contribuem para o
custo de um empreendimento. Por isso, é primordial ter uma orcamentacao eficiente
para ter um resultado lucrativo e sucesso na empreitada (MATTOS, 2006).

O orgamento e o planejamento da obra consistem em facilitar a coordenagéo e
a integracdo, para ambos terem a probabilidade de serem atendidos, e assim tendo a
funcao de evitar decisdes errdbneas para projetos futuros. Diante disso, desenvolvendo
uma referéncia base para esses processos orcamentarios e de planejamento
(BERNARDES, 2003).

A composicdo de custos € o fator mais importante para o orgcamento e
planejamento da obra. Nela constam todos os custos envolvidos por etapas, as quais
sao, a identificacdo dos servigos, o levantamento de quantitativos, a descriminacao
dos custos e a cotacéo de precos (MATTOS, 2010).

Marchiori (2009) esclarece que quanto a classificacdo dos métodos de
orcamentos, nao existe uma definicdo que seja de consenso entre os profissionais do
mercado. Alguns dividem o orcamento de acordo com as fases do projeto, outros
preferem dividi-lo de acordo com os relatérios apresentados, e ainda ha os que
separam em niveis de detalhamento a serem alcancados. Resumindo, ira depender
do grau de detalhamento do orgamento.

Mesmo diante da elaboracdo, do acompanhamento do orcamento e da
execucao da obra, ainda € comum a ocorréncia de diversos impactos, como desvios
e erros, que muitas vezes nao sao detectados. Como o custo de um empreendimento
€ um fator limitante para sua concepcao e implantacdo, a importancia de ndo ocorrer
impactos de grande escala é imprescindivel (BRANDSTETTER, 2017).

Com o emprego de um orcamento bem executado e somado a um eficiente
planejamento, todas as tomadas de decisbes séo tecnicamente embasadas e
diminuem as chances de a obra ter problemas no cumprimento de custos e prazos.
Assim, é possivel ter um controle de todos o0s pre¢os dos insumos e ajustar os valores
para a realidade da obra, portanto, identificando todas as etapas e seus impactos no

orcamento.



Este trabalho tem como objetivo comparar as composicdes proprias de uma
empresa construtora com 0s custos orcados atraveés dos referenciais disponibilizados
no mercado. Diante disso, podendo identificar as diferencas entre os orcamentos e
assim encontrar 0s motivos que ocasionam desvios no custo total do
empreendimento. Foi realizado um estudo de caso em um empreendimento
residencial localizado na cidade de Bento Goncalves, cujos dados foram cedidos pela
construtora responsavel, que permitiram a avaliacdo dos desvios ocorridos durante

toda a execucao e apos o término da obra.

1.1 OBJETIVO DA PESQUISA

Esta pesquisa estd dividida em objetivo principal e especificos que estdo

descritos abaixo.

1.1.1 Objetivo Principal

O objetivo principal desta pesquisa € avaliar os custos diretos orcados com o
referencial de composicGes proprias de uma empresa construtora, com 0S custos
orcados com os referenciais SINAPI, TCPO e CUB, assim sendo, validando as
diferentes propostas orcamentarias através do previsto versus o realizado apos a

execucao.

1.1.2 Objetivos Especificos

Os objetivos especificos deste trabalho estédo apresentados abaixo:

a) identificar e classificar as variagdes entre os custos diretos de cada servico
orgado com os referenciais do estudo;

b) identificar e comparar as etapas e os servigos considerando suas influéncias
no custo direto global orgcado das obras, para os referenciais SINAPI e TCPO,;
c) identificar as variaveis nas diferentes propostas orcamentarias através do

previsto versus o realizado.



1.2 HIPOTESES

A principal hipétese consiste em verificar qual serd a metodologia de
orcamentacao indicada para o estudo de caso.

1.3 DELIMITACOES

Este trabalho delimita-se a analisar o orcamento de um edificio residencial
localizado na cidade de Bento Goncgalves — RS, através de dados da TCPO, SINAPI
e o referencial orcamentario realizado pela empresa construtora e apurar a validacao

deste orcamento apds a execucao.

1.4 DELINEAMENTO

Este trabalho esta dividido em cinco capitulos. No primeiro capitulo foi
apresentada a introducdo do tema proposto, abordando 0s seguintes aspectos:
importancia do tema, objetivos, justificativa, metodologia, as limitacdes e a estrutura
do trabalho. O capitulo dois trara a revisdo bibliografica, com as discussdes
pertinentes aos assuntos abordados, de forma a proporcionar o conhecimento para
que seja desenvolvido uma metodologia de pesquisa. O terceiro capitulo € o método
do trabalho, ou seja, como ele sera elaborado através da metodologia de pesquisa. O
quarto capitulo serd sobre a andlise dos resultados e o0 quinto capitulo trard as

consideracdes pertinentes da pesquisa.



2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

Este capitulo tem como premissa realizar uma abordagem dos conceitos
relativos ao de orcamentos, composicdo de custos e métodos de orgcamentacao.
Esses temas sdo considerados relevantes e essenciais para a compressao desta

pesquisa.

2.1 ORCAMENTO DE OBRAS

A construcdo civil envolve uma vasta quantidade de variaveis, sendo
desenvolvida em um ambiente particularmente dinAmico e mutével, o que torna a
orcamentacao e o gerenciamento de uma obra um trabalho complexo. Em fungéo
disso, encontramos muitos improvisos nos canteiros por todo o mundo. (MATTOS,
2010).

Nas ultimas décadas o mercado da construcdo civil vem sofrendo mudancas
significativas. Uma das principais mudancgas é a contribui¢cdo para a sustentabilidade
vinculando com as exigéncias do mercado mundial. Algumas estratégias exploradas
para sanar essas exigéncias sdo a ampliacdo da eficiéncia, através de acdes de
gerenciamento da construcdo e adocdo de alternativas tecnoldgicas, visando a
reducgéo de custos e orientando o foco para o gerenciamento do projeto (GONZALEZ,
2008).

A preparacdao de um orcamento € indispensavel para um bom planejamento,
pois € com base nele que advém o sucesso de qualquer empreendimento de
construcdo. Por outro lado, somente através desse orcamento concluido, podemos
prosseguir na execucao de trabalhos, tais como: viabilidade técnico-econdémica,
cronograma fisico-financeiro, cronograma detalhado do empreendimento e relatérios
de acompanhamentos fisico-financeiro (COELHO, 2001).

A norma brasileira regulamentadora (NBR) 12721 (ABNT, 2006) estabelece:
“‘documento onde se registram as operagdes de calculo de custo da construgao,
somando todas as despesas correspondentes a execuc¢ao dos servigos previstos nas
especificacdes técnicas e constantes da discriminagdo or¢camentaria”. Esta norma
ainda estabelece os critérios para avaliacdo de custos unitarios, céalculo do rateio de

construcdo e outras disposicdes correlatas.



Para o SIENGE (2017) o principal ponto para comecar a elaboracdo de um
orcamento depende dos itens e servicos necessarios para a implantacao do projeto.
Levando em conta todos os itens, ndo sé 0s mais importantes, e suas respectivas
guantidades. Segundo Tisaka (2006) para obter a qualidade do orcamento, pode-se
dividir um projeto completo em trés fases, sendo elas:

a) projeto conceitual: fase de estudos preliminares, onde séo verificadas a

viabilidade e implantacdo do empreendimento e de um pré-or¢camento;

b) projeto basico: baseado nos estudos preliminares, obtém-se as informacdes
necessarias através de projetos e especificacdes, para a definicdo dos
orgcamentos e prazos;

C) projeto executivo: € o projeto basico com mais detalhamentos, incluindo as
especificacdes e execucdes, desenhos detalhados e o0s métodos
construtivos.

Para Hirschfeld (2011) um engenheiro deve estar preparado para tomar
decisdes econdmicas. Conseguir a maxima eficiéncia técnica somente se torna viavel
se for demonstrada a maxima eficiéncia financeira. Em outras palavras, a eficiéncia
técnica construtiva sera viavel se tivermos uma eficiéncia na parte orcamentaria do
empreendimento.

Deste modo o orcamento esta diretamente relacionado com o planejamento.
Com cronogramas cada vez mais apertados, devemos acompanhar a demanda de
mercado e as novas sistematizacdes dos processos de construgéo, assim, eliminando
desperdicios, consumos elevados de materiais, mao de obra e equipamentos
desnecessarios, e sempre acompanhando a utilizacdo de técnicas, tecnologias e

normas que colaborem com o controle e com o custo da obra (XAVIER, 2008).

2.2 COMPOSICAO DE CUSTOS DE UMA OBRA

Conforme destaca Mattos (2006), ainda antes do inicio da obra deve-se
planejar os provaveis custos da execucdo da obra. Estimar o quanto o projeto ira
custar, € o primeiro passo a alcancar para quem se propfde a realizar um
empreendimento.

A elaboracdo de uma composicdo de custos deve ser capaz de retratar a

realidade de um projeto, mesmo sendo regido por conceitos de orcamentacao. Muitos



parametros de calculo sdo adotados e a defasagem de tempo entre a orcamentacao
e a realizacdo do projeto pode ocorrer alteracdes (MATTOS, 2006).

A composicdo de custos sdo tabelas que devem apresentar todos 0s insumos
que ligados diretamente na execucdo de uma unidade de servico, com seus
respectivos coeficientes de utilizacdo e, o custo unitario de cada servico. Dentro
destas tabelas devemos conseguir identificar a méo de obra, os materiais e 0s
equipamentos necessarios para a execuc¢ao do servico (O ORCAMENTISTA, 2018).

Pinheiro e Crivelaro (2014) destacam que para 0 sucesso de um
empreendimento, o planejamento é um dos principais fatores. E para um
planejamento bem elaborado, deve haver uma sincronia entre os setores da empresa,
como os fornecedores, prestadores de servigos terceirizados e demais empresas e
pessoas envolvidas na execucgao.

Gehbauer (2002) salienta que a funcdo do planejamento é organizar todas
tarefas antes de seu inicio, assim, coordenando os métodos construtivos e 0os meios
de producéao considerando todos condicionantes internos e externos que possam
prejudicar o andamento do projeto. Sempre de modo a obter o maior rendimento
possivel e o menor custo de execucao.

Portanto, planejar é regido em hipoteses de desempenho de pessoas e
empresas que estardo envolvidas com o planejamento e a execucdo do
empreendimento. Todos envolvidos no projeto terdo alguma valia na orcamentacao e
no planejamento da obra (PINHEIRO; CRIVELARO, 2014).

No projeto da obra, a elaboracao do orcamento também significa a definicdo de
como serd planejada cada etapa da execucdo. Precisamos definir e orcar os
elementos disponiveis para que o planejamento, execucao e controle da obra sejam
realizados da melhor maneira possivel considerando todas adversidades e praticas
no mercado (XAVIER, 2008).

De acordo com Dias (2010) nenhuma variavel pode ser previamente fixada em
uma estimativa de custos. Essas variaveis dependem de informacfes do projeto,
memorial descritivo, das exigéncias do edital de licitacdes e da localizagc&o do servigo.

Em geral um or¢camento é elaborado a partir de alguns itens, sendo eles: custo
direto, custo indireto, as despesas, 0s impostos e o lucro previsto. Sempre levando
em conta que o preco final deve ser competitivo com outras empresas e permitindo

um lucro para o empreendedor (XAVIER, 2008).



Martins (2016) descreve que com todas informacfGes do projeto ja se torna
possivel a elaboracédo do orcamento. Com o quantitativo de materiais e servi¢os pode-
se obter os custos diretos através dos custos unitarios. Tendo os custos diretos
obtemos os custos indiretos, ainda sendo necessario inserir 0os valores dos encargos
sociais trabalhistas e os impostos incidentes e a lucratividade desejada, para o

fechamento do orcamento.

2.2.1Custos Diretos

Os custos diretos, sédo todos os custos envolvidos na producdo da obra, que
sdo os insumos constituidos por materiais, mao-de-obra e equipamentos auxiliares,
somando toda a infraestrutura de apoio necessaria para a sua execuc¢ao no ambiente
da obra. Para o calculo de méo-de-obra deve-se acrescentar aos salarios todos os
encargos sociais, basicos, incidentes e reincidentes e complementares (alimentacao,
transportes, equipamento de protecdo individual (EPI) e ferramentas), que sao
encargos obrigatorios que incidem sobre os trabalhadores e determinados pela
legislacéo trabalhista especifica (TISAKA, 2006).

Conforme o SIENGE (2017), os custos diretos sao relacionados com 0s
servicos no canteiro de obras. Essa composicdo pode ser unitaria ou indicada como
verba nos casos onde os servicos ndo podem ser medidos. Ainda destaca que em
uma planilha de custos, podemos representar os custos diretos por:

a) quantitativos de todos o0s servigcos e respectivos custos obtidos através da

composicao de custos unitarios;

b) custo de preparacdo do canteiro de obras, sua mobilizacdo e

desmobilizacao;

¢) custos da administracéo local com previsdo de gastos com o pessoal técnico

administrativo e de apoio.

Coélho (2001) frisa que os custos diretos sdo constituidos por equipamentos,
matéria prima e mao de obra necessarios para a execucao dos servicos. No caso da
mao de obra, trata-se daquela envolvida na execucao de uma tarefa, ou seja, apenas
na executada.

Tisaka (2006) menciona que os custos diretos de uma determinada obra séo a
somatoria dos custos unitarios de todos os servigos especificos, multiplicados pelas

suas respectivas quantidades. Para o calculo dos custos unitarios, sd0 necessarios



gue conhecamos a sua composicdo, ou seja, o material a ser utilizado, numero de
horas de pessoal qualificado e ndo-qualificado e o nimero de horas de equipamento
a ser utilizado, por unidade desses servigos.

Silva (2009) restringe o custo direto como sendo o custo diretamente
relacionado com o projeto da obra, ou seja, 0 custo dos servicos de construcao
definidos pelo projeto. Entretanto, ha outros gastos ha serem considerados, como
gastos administrativos da empresa e 0s restantes envolvidos no custo da obra, esses

gastos sao definidos como custos indiretos.

2.2.2 Custos Indiretos

Os custos indiretos s6 apresentam relacdo com a empresa e nunca com 0S
produtos ou servicos realizados, e devem ser divididos entre as fases dos custos da
construcdo. Podem ser classificados em constantes e variaveis. Os constantes por
serem fixos e por ndo dependerem do volume da obra, sédo os gastos administrativos
pelas manutencdes do pessoal, por exemplo, ao pagamento de seus salarios,
aluguéis de imdveis, taxas e impostos. Os custos indiretos variaveis, uma vez que tem
uma relacdo com o custo da obra, sdo a méo de obra indireta, a energia, a 4gua, o
telefone, entre outros (COELHO, 2001).

Segundo Dias (2010) o custo indireto é representado pelos itens de dificil
precificacado nas unidades de medicao dos servigos e pagamento dos servigos, isto €,
administracdo central, tributos sobre a nota fiscal ou sobre o preco de venda, custo
financeiro, seguros, garantia, margem de erro, incerteza e eventuais. Define cada
variavel do custo indireto como:

a) administracdo central: corresponde a divisdo do custo da empresa pelo

faturamento;

b) tributos sobre a nota fiscal: tributos incidentes sobre a nota fiscal, entre eles:
Imposto sobre servicos (ISS), ContribuicAo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), Programa integracdo social (PIS),
Contribuicdo Provisoria sobre Movimentacdo Financeira (CPMF),
Contribuicdo sobre o lucro liquido (CSLL) e Imposto de renda (IR);

¢) custo financeiro: constitui o capital da empresa aplicado no empreendimento

recalculado com a taxa de inflagcéo.



d) seguros e garantia: consiste na garantia de retencdo de pagamentos, no
seguro de responsabilidade civil e nos seguros de riscos de engenharia;
garantia: caucéao e retencao contratual.

Os custos indiretos ainda abrangem despesas que, embora néo incorporadas

a obra, sdo necessarias para a sua execugao, mais 0s impostos, taxas e contribuicdes.
S&o os custos especificos de cada obra, como funcionarios especiais, despesas de
viagem e alimentacéo, custos com salarios de funcionarios, pré-labore, apoio técnico-
administrativo, entre outros (TISAKA, 2006).

Para destinar esses custos indiretos a obra emprega-se o Beneficio e
Despesas Indiretas (BDI) que € uma taxa de determinacdo de preco, obtida atraves
de equacbes mateméticas para a formacao do preco de venda de servigos. Este indice
também engloba o lucro desejado (GARCIA, 2011).

2.2.3 BDI - Beneficio e Despesas Indiretas

De acordo com SIENGE (2017), para o orcamento ficar completo, é
fundamental aplicar um fator que reproduza o custo indireto e o lucro, além dos
impostos e do risco de um novo empreendimento. Este item € chamado de célculo do
BDI, que se torna uma taxa para cobrir as despesas indiretas do construtor.

Segundo o SIENGE (2017), “BDI € um elemento que ajuda o profissional
responsavel pelo orcamento a compor o preco de venda adequado, levando em conta
os custos indiretos.” Este calculo leva em consideragao cinco itens, demonstrados no

Quadro 1 e incorporados na Equacéao 1.



Quadro 1 - Calculo do BDI

Item O que inclui

AC Gastos gerais com administracao, salérios dos

(administracédo central) | funcionarios, aluguel da sede, materiais de escritorio, etc.

DOF Gastos relacionados a perda monetéaria decorrente da

) _ defasagem entre a data do efetivo desembolso e a data da
(despesas financeiras)

receita correspondente.

R (riscos) Possiveis gastos com imprevistos, riscos, seguros, etc.

L ) Percentual referente ao lucro pretendido com o
ucro
empreendimento.

Somatoério de tributacbes e impostos como ISS, PIS e

T (tributos) COFINS

Fonte: SIENGE (2017).

BDI = <((1+AC)*(1+DF)*(1+R)*(1+L)))_1
Sendo:
AC: administragdo central (R$);
DF: despesas financeiras (R$);
R: riscos (R9);
L: lucro (R9);
T: tributos (%).

Conforme descreve Mattos (1965) “o BDI deve ser aplicado uniformemente
sobre todos os servigos. Entretanto, como forma de melhorar a situacdo econémica
do contrato, o construtor pode realizar a distribuicdo n&o uniforme do precgo total nos
itens da planilha.”

Tecnicamente o BDI, constitui-se de uma parcela do custo indireto originario da
administracao central, encargos financeiros, impostos e taxas, fatores de risco e lucro.
Evidencia-se ainda que o principal objetivo do BDI € cobrir os custos ndo mensuraveis
sob a forma de pagamento direto, ou melhor ainda, de poder paga-los a proporcéo
que eles forem surgindo (COELHO, 2001).



Conforme esclarece o Conjur (2008), muito se discute quem deve ser o
responsavel pela fixagcdo do Beneficio e Despesas Indiretas. A Corte de Contas da
Unido através do Acérdao 818 (2007) fixou que o valor do BDI deve ser individualizado
por empresa e por empreendimento, pertencendo ao empreendedor determina-lo de

acordo com as suas necessidades, caréncias e facilidades.

2.3 METODOS DE ORCAMENTACAO

Para inicio cabe ressaltar a diferenca técnica do termo orcamentacédo e de
orcamento. O termo or¢camentacdo € o procedimento utilizado para se elaborar o
orgcamento. Ja orcamento é realizar uma avaliagéo ou calculo aproximado do custo da
obra, enfim é calcular os gastos para a execucédo de qualquer obra (COELHO, 2015).

Para o estudo de um determinado projeto, o empreendedor deve primeiramente
verificar o orcamento da obra, umas das principais informacdes para um novo projeto.
Sendo um empreendimento com fins lucrativos ou ndo, a construgdo envolve varios
gastos consideraveis, e em funcdo de seu valor total, saberemos se o0
empreendimento estudado sera viavel ou ndo (GOLDMAN, 1997).

Campos (2018) elenca alguns passos para determinar o modelo de orgcamento
adequado para as necessidades da empresa. Esses passos sao: registrar todas as
fontes de rendimento, como venda de produtos e servi¢os, renda em investimentos,
etc.; determinar os custos fixos, como aluguéis, salarios, etc., e as despesas variaveis
como matérias-primas, servicos, etc.

Mattos (1965), elenca alguns atributos para que uma composicao de custos
seja capaz de retratar a realidade do projeto. Esses atributos s&o: aproximacao,
especificidade e temporalidade. Todo orcamento € aproximado. Mesmo que as
variaveis sejam ponderadas, hd sempre uma estimativa associada. A aproximacao de
um orcamento esta embutida entre diversos itens, entre eles: méo de obra, materiais,
equipamentos, custos indiretos e imprevistos no decorrer da execucéo. Por isso, 0
orgamento ndo necessariamente deve ser exato, mas, deve ser preciso.

N&o se pode falar em um orcamento padronizado ou generalizado. Cada
projeto tem suas especificidades e é sempre importante adapta-lo a obra em questao,
com isso, cada orcamento esta ligado a empresa e a condi¢des locais. Na empresa,
traz implicita a politica da companhia, com o padrao do canteiro de obras, quantidade

de supervisdes, grau de terceirizacdes de servigos, etc. Ja nas condic¢des locais, esta



relacionado ao clima, relevo, tipo de solo, condi¢des de estradas locais, acesso as
fontes de matérias-primas, aliquotas de impostos, entre outros (COLUNISTA PORTAL
— EDUCACAO, s.d.)

Por fim, o atributo de temporalidade leva em conta a mudanca de cenarios
financeiros e gerenciais, como por exemplo, a flutuagéo no custo de insumos, criacdes
ou alteracbes de impostos e encargos, e evolugcbes dos métodos construtivos.
Resumindo, um orcamento cotado a anos atras ja ndo sera valido no momento atual,

devera ser feito uma atualizagdo (ALVES, 2017).

2.3.1 Método Paramétrico

O método paramétrico, também pode ser chamado de estimativa de custos, é
uma avaliacdo baseada em custos historicos e comparacdes com projetos similares.
Em geral, essa estimativa é realizada a partir de indicadores genéricos e nimeros
consagrados, para se ter uma ideia da propor¢cdo do custo do empreendimento
(MATTOS, 1965).

Gonzalez (2008) explica que o orcamento através do método paramétrico é
adequado através do estudo de viabilidade. Caso nao tenha os projetos basicos do
empreendimento, o custo da obra pode ser determinado através da area ou volume
construido. Lembrando que esse método é indicado para a analise inicial de
viabilidade, permitindo a verificacdo do porte do empreendimento assim adequando
ao seu orcamento.

Esse método de estimativa de custos relaciona a area da edificagcdo com o seu
custo. Assim, quando se utiliza indices histoéricos deve-se levar em conta alguns
fatores, como por exemplo, o tipo, local e periodo das obras de amostra e a quantidade
de obras analisadas (MOREIRA, 2019).

Os valores unitarios para esse método podem ser obtidos através de
organizacdes que calculam indicadores, os mais conhecidos séo, o Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e indices da Construcédo Civil (SINAPI), os indicadores da
Fundacéo Getulio Vargas, a base de dados da Tabela de Composicéo de Precos para
Orgcamentos (TCPO) publicados pela editora Pini, a tabela da Fundagéo Instituto de
Pesquisas Econdmicas (FIPE) relacionada a construcdo e ao mercado imobiliario e o
indicador Custo Unitario Basico (CUB) definido pela NBR 12721 (ABNT, 2006) e



calculado pelo sindicato da industria da construcéo civil de cada estado (GONZALEZ,
2008).

O custo unitério basico, CUB, é um indicador do custo da construcdo calculado
através de quadros da NBR 12721 (ABNT, 2006) e utilizado para uma estimativa inicial
e para os reajustes dos valores monetarios. Esse método de orcamento € simplificado
tendo em vista que no momento do registro do empreendimento ainda ndo esta
completo o projeto (GONZALEZ, 2008).

Conforme constitui a NBR 12721 (ABNT, 2006) o CUB estabelece as
caracteristicas de diferentes projetos, fornecendo os lotes basicos de materiais e mao
de obra, por metro quadrado. Ainda indica 0 modo de obtencdo dos precos dos
insumos e determina por qual método deve ser calculado os custos unitarios basicos.

A NBR 12721 (ABNT, 2006) representa os projetos padroes com diferentes
tipos de edificacdo através de suas caracteristicas principais. Para as caracteristicas
principais sdo levados em consideracdo o numero de pavimentos, numero de
dependéncias por unidade, areas equivalentes a area de custo padréo privativas das
unidades autbnomas, padrdo de acabamento da construcdo e o numero total de
unidades. Esses projetos padrbes estdo divididos em residéncias unifamiliares,
multifamiliares e comerciais, dentre eles cada um dividido conforme suas
caracteristicas e interesses.

Os projetos padrbes sado enquadrados em alto, normal e baixo, levando em
conta, exclusivamente as consideracdes de acabamentos. Para a composi¢ao de
custos dos projetos padrdes séo utilizadas as caracteristicas de acabamento contidas
nas tabelas 2 e 3 dispostas na norma NBR 12721 (ABNT, 2006). A Tabela 1
demonstra os diferentes projetos padrfes juntamente com seu codigo e 0 custo por
metro quadrado atualizados do més de abril de 2020 (SINDUSCON-RS, 2020).



Tabela 1 - CUB/RS do més de abril/2020

Padréo de o Custo
PROJETOS Cadigo
acabamento R$/m?2
RESIDENCIAIS
R_1 Baixo R 1-B 1.505,92
) ) L Normal R 1-N 1.914,76
(residéncia unifamiliar)
Alto R1-A 2.428,08
PP Baixo PP 4-B 1.391,80
(prédio popular) Normal PP 4-N 1.845,20
R_8 Baixo R 8-B 1.323,32
. . L Normal R 8-N 1.597,21
(residéncia multifamiliar)
Alto R 8-A 1.971,23
R-16 Normal R 16-N 1.554,74
(residéncia multifamiliar) Alto R 16-A 2.015,19
COMERCIAIS

CAL-8 Normal CAL 8-N 1.923,80
(comercial andar livres) Alto CAL 8-A 2.138,31
CSL-8 Normal CSL 8-N 1.580,56
(comercial salas e lojas) Alto CSL 8-A 1.827,57
CSL-16 Normal CSL 16-N 2.116,78
(comercial salas e lojas) Alto CSL 16-A 2.442.31

Gl (galpéo industrial) Gl 828,46

Fonte: SINDUSCON-RS, 2020.

Essa versdo atual da tabela prevé que cada sindicato pode escolher um dos
tipos de CUB como representativo, 0 mais usual € o R 8-N. Deve-se lembrar que no
valor do CUB néo estdo considerados os custos referentes ao terreno, fundacoes
especiais, paisagismo, elevadores, impostos, taxas e honorarios (MATTOS, 2010).

Outro item que devemos nos atentar € sobre a diferenca entre o CUB e o indice
CUB. Como ja explicado, o CUB representa o custo por metro quadrado de uma
construcdo, em reais. Esse custo é calculado mensalmente, assim podendo criar uma
série historica. Através dessa série histérica obteremos o indice CUB, que € a variagcdo

acumulada do CUB entre 0 més anterior e o atual, em percentual, a Tabela 2



demonstra o CUB com o indice. Esse indice é usado para a comparacao entre a alta
dos precos da construcéo civil com outros indices, como indice Geral de Precos do
Mercado (IGP-M), indice Nacional de Custo da Constru¢do (INCC), FIPE, etc

(MATTOS, 1965).

Tabela 2 - CUB/RS do més de abril/2020 com variacéo

Padréo Variagao %
) Custo
PROJETOS de Caodigo 12
R$/m2 | Mensal | Anual
acab. meses
RESIDENCIAIS

R_1 Baixo R 1-B 1.505,92 | 0,12 1,59 4,20
. L Normal R 1-N 1.914,76 | 0,09 1,53 4,96

(residéncia unifamiliar)
Alto R1-A |2.428,08| 0,19 2,13 5,89
PP Baixo PP4-B |1.391,80| 0,20 1,79 4,86
(prédio popular) Normal | PP 4-N |1.845,20| 0,14 1,88 5,00
R_3g Baixo R 8-B 1.323,32| 0,18 1,90 4,79
_ _ o Normal | R8-N |1.597,21| 0,12 | 1,78 | 5,12

(residéncia multifamiliar)
Alto R8-A |1.971,23| 0,21 2,29 572
R-16 Normal | R 16-N | 1.554,74| 0,13 1,82 5,21
(residéncia multifamiliar) | Alto R 16-A |2.015,19 | 0,17 2,12 5,10
PIS (projeto de interesse social) PIS 1.087,87 | 0,21 1,71 4,99
RPQ1 (residéncia popular) RP1Q 1.588,23 | -0,17 0,61 4,82

COMERCIAIS

CAL -8 Normal | CAL 8-N | 1.923,80 | 0,27 2,55 5,54
(comercial andar livres) Alto CAL 8-A |2.138,31| 0,40 3,09 6,28
CSL-8 Normal | CSL 8-N | 1.580,56 | 0,08 1,81 4,68
(comercial salas e lojas) | Alto CSL8-A |1.827,57| 0,14 2,24 5,44
CSL-16 Normal | CSL 16-N | 2.116,78 | 0,11 1,86 4,78
(comercial salas e lojas) | Alto | CSL 16-A | 2.442,31| 0,17 2,28 5,50
Gl (galpéo industrial) Gl 828,46 0,01 1,39 4,17

Fonte: SINDUSCON-RS, 2020.



2.3.2Método Analitico ou detalhado

O orcamento analitico prevé chegar no valor mais préximo do custo real da
obra. Constitui-se da maneira mais detalhada e precisa, a partir da composicao de
custos. Sua composicao leva em conta todos os custos unitarios de cada servico da
obra, desde mao de obra, material e equipamentos gastos na execucdo. Sao
computados todos os custos diretos e indiretos, assim, chegando em um valor preciso
e coerente (MATTOS, 1965).

Para a elaboracdo de um orcamento analitico é necessario ter os projetos
executivos, complementares, especificacdes técnicas, composicdes de precos e
planejamento da obra. Esse método demanda a interpretacdo do projeto a fim de
calcular as éareas, volumes e outros itens para a quantificacdo de todos insumos e
servigcos para a execucao da obra (SIENGE, 2017).

Podemos estabelecer trés etapas para o método descriminado. A primeira
etapa € relacionar todos servicos necessarios. Apos, devemos calcular as
quantidades dos servicos e seus custos unitarios. Por fim temos o custo total,
acrescentamos o BDI, assim obtemos o preco total do orcamento (GONZALEZ, 2008).

O método mais adequado para apresentar um orcamento analitico é através de
planilha orcamentéria, onde serdo relacionados todos 0s servicos com as respectivas
unidades de medida, quantidades e precos unitarios de cada servico. Através de uma
divisdo logica e objetiva a planilha deve ser dividida conforme o grupo de servigos:
servicos preliminares, fundacdes, instalacdes elétricas e hidrossanitarias, etc., e assim
desenvolve-se uma composicdo apontando o0s materiais, mao de obra e
egquipamentos necessarios para a execucao de cada servico (CORDEIRO, 2007).

O método de orcamento descriminado ou analitico apesar de ser o mais
trabalhoso, é o mais indicado para detalhar os custos de um empreendimento com o
maximo de precisdo. Portanto, esse método € fundamentado em todos os custos
previstos para o empreendimento, sendo orcado em base dos projetos executivos,

memoriais descritivos e especificagdes técnicas (COELHO, 2015).

24 IMPACTOS DO PROJETO E DA OBRA NOS CUSTOS

Para um controle do empreendimento ideal, a comparacdo entre previsao e

7

execucao € inevitdvel, assim verifica-se a previsdo orcamentaria, quantidade



executada e cronograma. Tendo conhecimento dos servicos pode-se otimizar o
orcamento em relagdo ao prazo e custo. E quando esses prazos ndo sao cumpridos
resulta-se em gastos financeiros maiores e despesas ndo previstas (GOLDMAN,
2004).

Conforme menciona Callegari (2007) um projeto deve ter a autossuficiéncia e
informacBes necessarias para permitir planejamentos, controle de materiais,
execugao, prazos, mao de obra, bem como a qualidade para a execugéo em canteiro.
Quando ocorre atrasos na entrega de projetos, projetos errados ou que apresentem
falhas de detalhes executivos, esses atrasos influenciaram diretamente nos custos da
construcdo. E importante entender que mesmo as técnicas mais simples de controle
poderdo gerar um resultado satisfatério na reducéo de custos, pois automaticamente
0s custos com retrabalhos geram custos com material e mao de obra seréo eliminados
(NASCIMENTO, 2014).

Tavares Junior (2001 apud Santos, 2014) esclarece que o projeto exerce uma
consideravel influéncia sobre os custos da edificacdo nas primeiras etapas da obra,
justamente por ainda ndao haver despesas consideraveis. Conforme a evolucdo do
empreendimento, a influéncia no custo final diminui consideravelmente, ja as decisées
iniciais quando bem tomadas ajudaram nessa reducdo dos custos de falhas do

edificio, conforme demonstrado nas Figuras 1 e 2, respectivamente.

Figura 1 - Nivel de influéncia sobre os custos do empreendimento

A alta influéncia baixa mfluéneia resultado 4 Custo
- I > * acumulado
baixa despesa alta despesa
100%
g N despesa
= nfluéncia
8=
3
D
Z
0 -
Projeto Duragio da obra Utilizagdo

Construgao

Fonte: Tavares Junior (2001 apud Santos, 2014).



Figura 2 - Influéncia no custo final de um empreendimento ao longo de suas fases

Alta A

| Estudo de viabilidade
[ ] Projeto

| | Contratacio
[ ]Execucio

[ ] Uso e Manutengio
Baixa >

Capacidade de Influenciar os
Custos do Empreendimento

Inicio Tempo Térmuno
Fonte: Rufino (1999 apud Santos, 2014).

Usualmente, o conceito de perdas na construcao civil é associado unicamente
aos desperdicios de materiais. Entretanto, esse conceito deve ser atrelado a qualquer
falha que ocorra na edificagéo, assim sendo, as perdas englobam tanto a ocorréncia
de desperdicios de materiais quanto a execucao de tarefas desnecessérias que geram
custos adicionais (NASCIMENTO, 2014).

Formoso (1993 apud Santos, 2014) constatou em uma pesquisa propria que as
reunides realizadas entre construtores e projetistas sao feitas de maneira informal.
Segundo ele, apenas 11% das empresas adotavam comunicagcdes por escrito. Mais
de 90% das empresas alteravam projetos durante a execucao da obra, sendo que
22% delas revelaram que as obras tinham inicio antes da conclusao dos projetos
executivos. Ainda identificou problemas comuns relacionados a projetos

complementares, como pode ser observado na Tabela 3.



Tabela 3 - Falhas tipicas de projetos

Tipo de problema (%)
Incompatibilidade entre diferentes projetos 53
Erros ou diferencas de cotas, niveis, alturas 53
Falta de detalhamento dos projetos 48

Falta de discriminagéo de materiais e componentes 47
Detalhamento inadequado dos projetos 47
Discriminacao falha de materiais e componentes 26

Fonte: Formoso (1993 apud Santos, 2014).

Memoriais descritivos inadequados, atrasos na entrega dos projetos e falta de
interesse dos projetistas durante a execucdo da obra sdo alguns dos problemas
recorrentes nas obras, dentre tantos outros. Isso acaba gerando retrabalhos,
interferéncias nos projetos e alterando o custo da obra (NASCIMENTO, 2014).

Para ter uma vantagem no mercado brasileiro de construcdo civil, devido a
grande concorréncia do setor, deve-se buscar formas mais eficientes de
planejamento, execucao e controle dos seus projetos, para assim obter melhores
resultados. Para isso, a construtora deve conduzir o seu conhecimento com a
finalidade de adequar seus produtos e a¢des as necessidades do mercado, evitando
prazos e orcamentos estourados, incompatibilidade entre projetos e retrabalhos. Isto
nada mais € do que a busca pela qualidade (ANDRADE; MILEO, 2015).



3 METODOLOGIA

Neste capitulo apresenta-se 0 método de pesquisa que este trabalho adotou,
explica as etapas preparatérias do trabalho desenvolvido e a estratégia de analise que

fora adotada.

3.1 PLANEJAMENTO DA PESQUISA

O planejamento contemplado para a realizacdo deste trabalho constituiu em
uma pesquisa descritiva com o intuito de levantar a quantidade de alteracdes nos
custos entre os diferentes métodos de orcamentacdo. Foi selecionado um estudo de
caso para coletar dados através da andlise de documentos e a participacdo da
execucao das obras.

Esta pesquisa constituiu-se em realizar uma analise comparativa entre trés
orgamentos, os quais, um disponibilizado pela construtora e os demais elaborados
pela pesquisadora pelos métodos paramétrico e analitico. Através das relacdes,
previsto versus realizado, analitico versus realizado e paramétrico versus realizado.
Para a coleta de informacfes nos estudos de caso, foram analisados documentos
internos da empresa, como planilhas de controle da producdo, cronogramas e
orcamentos de obras, projetos arquitetdnicos, estruturais e complementares, e demais
documentos técnicos como memoriais descritivos e especificacfes técnicas,
documentos estes, elaborados pela prépria empresa. A estrutura da pesquisa, bem
como o0 desenvolvimento das atividades envolvidas, esta representada,

esquematicamente, na Figura 3.



Figura 3 - Fluxograma
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Fonte: A autora, 2020.

O critério para a escolha do estudo de caso foi identificar uma edificagdo com
estrutura convencional de concreto armado, para explorar as diferencas e as variaveis
que irdo interferir no orcamento final do empreendimento. Cabe salientar que a
empresa construtora deveria possuir a cultura da busca pelos padrdoes de qualidade

de execucao e concepcédo. Dentro disso o ideal seria que a empresa deveria possuir



o certificado 1ISO 9001 e participar do Programa Brasileiro de Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H).

A conducéo de um estudo de caso envolve a andlise de dados e informacdes
obtidas através das técnicas para coleta de dados, necessarias para o
desenvolvimento da pesquisa. No Quadro 2 e Figura 4 encontram-se as informacdes

principais sobre a edificacdo utilizada neste estudo de caso.

Quadro 2 - Descri¢gao do empreendimento

Estudo de caso Localizacéo Descricao Geral
Localizado na Rua Para, Edificio residencial e comercial,
esquina com Rua de 10 (dez) pavimentos, com area
Edificacdo A Humaita, no bairro total de cinco mil novecentos e

Humaita, na Cidade de cinquenta e quatro metros e doze

Bento Goncalves—RS. metros quadrados (5.954,12mz2).

Fonte: Adaptado, Empresa Construtora, 2020.

Figura 4 - Localizacdo dos empreendimentos
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Fonte: Adaptado, GOOGLE MAPS, 2020.

A edificacdo A compfe-se de um edificio residencial e comercial, de 10

pavimentos, com area total de cinco mil novecentos e cinquenta e quatro metros e



doze metros quadrados (5.954,12m?), demonstrado na Figura 5. Compreendido em
subsolo, pavimento térreo, garagem superior, oito pavimentos tipo e reservatorio.

O pavimento de subsolo é destinado a garagens, contendo um total de 38
boxes. No pavimento térreo, dispde de hall de entrada, saldo de festas e acesso as
escadas e elevador. Individualmente, o0 mesmo volume térreo possui oito salas
comerciais. A garagem superior destina-se a garagens, contendo um total de 19
boxes. Os pavimentos tipo sdo compostos por hall de entrada (circulagéo), escadas,
elevador e cinco apartamentos por pavimento, sendo trés com dois dormitérios
demonstrado na Figura 6, Figura 7 e Figura 8 e, dois de um dormitorio evidenciados

na Figura 9 e Figura 10. A obra iniciou-se no ano de 2015 e conclui-se em 2019.

Figura 5 - Edificagdo A

Fonte: Empresa Construtora, 2020.



Figura 6 - Edificacédo A - Final 01

FINAL 01
AREA PRIVATIVA: 93.05m?
AREATOTAL: 127.88m*

Fonte: Empresa Construtora, 2020.

Figura 7 - Edificacdo A - Final 02

FINAL 02
AREA PRIVATIVA: 94.60m’
AREA TOTAL: 130,01m?

Rua Park

Fonte: Empresa Construtora, 2020.



Figura 8 - Edificacéo A - Final 03

b

FINAL 03
AREA PRIVATIVA: 94.90m’
AREATOTAL: 130,43m’

Pus Hemalud

Fonte: Empresa Construtora, 2020.

Figura 9 - Edificacdo A - Final 04

FINAL 04
AREA PRIVATIVA: 53,94m’
AREATOTAL: 74,13m?

Rua Humaits

Rua Park

Fonte: Empresa Construtora, 2020.



Figura 10 - Edificacédo A - Final 05

FINAL 05
AREA PRIVATIVA: 50,17m?
AREATOTAL: 68,95m?

COZINHAJANTAR

I AREA DE SERVICO

Rua Pard

Rua Humaltd

Fonte: Empresa Construtora, 2020.

Para a metodologia construtiva na infraestrutura foram utilizadas fundacdes
diretas com sapatas isoladas, cortinas de contengcdo e vigas de baldrame, tudo
moldado in loco, de concreto armado. Para a supraestrutura, o sistema estrutural fora
em pilares e lajes nervuradas preenchidas com poliestireno expandido (EPS). Ja para
a etapa de paredes de fechamento, nas escadas foram realizadas com tijolos
ceramicos macicos. No térreo e pavimentos tipo, as paredes externas foram feitas de
tijolos ceramicos furados assentados de lado. Nas paredes internas também foram
utilizados os tijolos ceramicos furados colocados de cutela. A cobertura fora composta
por madeira de pinho serrada. As telhas utilizadas foram de aluzinco onduladas.

Para as esquadrias, foram utilizadas portas e janelas de madeira, aluminio e
metalicas. Os requadros das janelas, as sacadas abertas e todos os banheiros que
contém box para banho foram impermeabilizados com membrana acrilica. A cobertura

do prédio recebeu impermeabilizagdo com manta asféltica.



Para o revestimento interno das paredes fora aplicado chapisco e emboco em
todas as alvenarias de tijolo e em todos os pilares aparentes, e também fora executado
um acabamento liso em argamassa branca e a pintura com tinta acrilica. As alvenarias
das escadas e antecamaras receberam uma camada de textura acrilica rolada e
pintura acrilica. Nos forros de gesso convencional foram utilizadas placas de gesso
encaixadas por sistema de macho e fémea com fixacéo de tiro e arame galvanizado,
com molduras. Os pisos do subsolo e garagem superior foram executados em
concreto polido. As rampas de acesso ao subsolo e garagem superior séo de lajotas
de concreto. O piso de todas as escadas é em basalto com o contorno em tabeiras de
granito ou marmore. O piso do pavimento térreo e pavimentos tipo fora em porcelanato
e os rodapés em madeira Medium Density Fiberboard (MDF). Para o revestimento
externo, as fachadas das salas e garagem superior foram pastilhadas. As fachadas
dos apartamentos foram pintadas com pintura acrilica. Os muros das divisas

receberam pintura acrilica.

3.2 METODO ORCAMENTARIO DA EMPRESA

O método orcamentério utilizado pela empresa construtora em questdo, é
baseado em custos historicos e comparagdes com projetos similares, e ainda com
valores atuais de insumos obtidos com fornecedores. Pela empresa construtora estar
no mercado da construcao civil ha mais de 20 anos, ela possui um banco de dados
préprio de despesas com funcionarios e equipamentos. Ainda, a empresa construtora
disponibiliza de um software para orcamentos de obra elaborado especificamente

para seu uso.

3.3 ELABORACAO DOS METODOS ORCAMENTARIOS

Para a elaboracdo dos meétodos orcamentarios foram utilizadas duas
metodologias de orcamentacdo, o paramétrico e o analitico. Onde ambos métodos
orcamentérios foram utilizados para comparagdo, juntamente com 0s orgcamentos

previsto e realizado.



3.3.1 Método Paramétrico

O método paramétrico, se apoia numa avaliacdo aproximada do custo do
projeto baseando-se em projetos anteriores realizados na mesma regiao da edificagao
ou em tabelas desenvolvidas por empresas privadas ou publicas. Este tipo de
orcamento serve apenas como base para ter uma ideia de quanto sera gasto.

Devido a andlise comparativa entre 0s orcamentos, é necessario que a
orcamentacao seja tdo precisa quanto possivel. O orcamento através do método
paramétrico determinou-se através da area construida da edificacdo. Os valores
unitarios para esse método foram obtidos através de organizacBes que calculam
indicadores, nesse estudo utilizou-se o CUB definido pela NBR 12721 (ABNT, 2006)
e calculado pelo Sindicato da Indastria da Construcao Civil (SINDUSCON) do estado
do Rio Grande do Sul.

Para este método de orcamentacdao utilizamos os valores do més de dezembro
do ano de 2013 para ser fiel ao orcamento inicial da empresa construtora.
Empregamos o codigo R-16-A, que equivale a um residencial multifamiliar com padréo
de acabamento alto, estando com um valor de R$ 1.391,30.

Apos a definicdo de valores, levantou-se as metragens quadradas das areas
em relacdo ao uso das unidades autdbnomas (UA), sendo divididas entre as areas
privativas e areas de uso comum. As areas de uso privativo sao as areas cobertas ou
descobertas que definem o conjunto de dependéncias e instalacbes de uma unidade
autbnoma, cuja utilizacao é privativa dos respectivos titulares de direito. Ja as areas
de uso comum sao cobertas e descobertas situadas nos diversos pavimentos da
edificacao e fora dos limites de uso privativo, que pode ser utilizada em comum por
todos ou por parte dos titulares de direito das unidades auténomas.

Posteriormente apds essa divisdo das UA, tem-se a divisdo das areas em
relacdo a formas de divisdo, onde séo separadas em area de divisdo nao proporcional
e area de divisao proporcional. A area de divisdo nao proporcional € a de uso comum
cujo custo da construcéo € da responsabilidade dos titulares de direito de uma ou mais
unidades autbnomas, independentemente de qualquer relacdo de proporcionalidade
com as respectivas areas privativas ou comuns. Ja a area de divisao proporcional,
engloba a area de uso comum cujo custo da construcdo € de responsabilidade dos
titulares de direito das diferentes unidades autbnomas que compdem a edificacdo na

proporcao das respectivas areas equivalentes de divisdo ndo proporcional.



Ainda é necessario utilizar os coeficientes médios utilizados no calculo dos
projetos padrdes, disponibilizados pela NBR 12721 (ABNT, 2006). Demonstra-se

esses valores na Figura 11.

Figura 11 - Coeficientes médios

AREAS DOS PROJETOS-PADRAO COEFICIENTES

a) garagem (subsolo) 0,50a0,75
b) area privativa (unidade auténoma padrao) 1,00

c) area privativa (salas com acabamento) 1,00

d) area privativa (salas sem acabamento) 0,75a0,90
e) area de loja sem acabamento 0,40a 0,60
f) varandas 0,75a 1,00
g) terracos ou areas descobertas sobre lajes 0,30 a 0,60
h) estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
i) area de projecdo do terreno sem benfeitoria 0,00

|) area de servico — casa padrao baixo (aberta) 0,50

k) barrilete 0,50a 0,75
1) caixa d’'agua 0,50a 0,75
m) casa de maquinas 0,50a0,75
n) piscinas 0,50a 0,75
0) quintais, calgadas, jardins etc. 0,10a 0,30

Fonte: NBR 12721 (ABNT,2006).

Depois do levantamento de todos os valores das areas preencheu-se 0s
guadros do Apéndice A, da NBR 12721 (ABNT, 2006). Os quadros relevantes para o
comparativo sdo: Quadro I: calculo das areas nos pavimentos e areas globais; Quadro
II: calculo das areas das unidades auténomas e o Quadro Ill: avaliagdo do custo global

da construcéo e do preco por m? da construcao.

3.3.2 Método Analitico

O orcamento analitico prevé chegar do valor mais proximo do custo real da

obra. Sua composicao lista todos os insumos que entram na execuc¢ado do servigo,



com suas respectivas quantidades e seus custos unitarios e totais, desde méao de
obra, material e equipamentos gastos na execucao.

Portanto, para a obtencdo das composi¢cdes unitarias foram obtidas através de
publicacdes da TCPO e do SINAPI. A utilizacao destas publicacdes fora com cautela,
pois os coeficientes sdo determinados em locais distintos e ndo ha garantias de sua
adequacdao para as condi¢cdes de uma obra especifica.

Contudo, através do orcamento global do estudo de caso, elaborou-se a
orcamentacao através destas publicacbes, sempre seguindo o0 método construtivo e
ordem de execucdo. Na Figura 12, mostra-se um exemplo de composic¢ao unitaria da
publicacdo da TCPO (2013).

Figura 12 - Composicao unitaria 04221.8._

04z2131.  ALVENARIA de vedagao com blocos de concreto, juntas de 10
mm com argamassa industrializada - unidade: m?

| CODIGO | COMPONENTES |uwo, | CONSUMOS
DIMENSOES (€M)
6TXI9XIF 11SXI9AI9 | 14X 19X 3D
ESPLSSLRA DA PAREDE (CM)
&y | 1s . 14
_ | OlZ1A138 | 042218135 | 04718136
[oiz7ansal | Pedreire h I 066 | 070 | 070
| 012700451 | Servente h I 066 | 070 | 07D
060321 | Argamassa préfabricada kg 8,89 16,00 19,40
para assentamento de
| alvenaria |
02132 Bloco de concreto de un 12,90 12,90 12,90
vedagao - bloco inteirg
DIMENSOES (CM) |
19X19XD | FAIFNID |
ESPESSUIRA DA PAREDE (CM) |
19 9 _
[ otElaly | cunsls |
(012700401 | Pedreiro 'h 074 066
_5'1??3-"-‘-"51 _Seweme h i 074 | 066
0440321 | Argamassa préfabricada kg 26,40 12,40
para assantamanto da
| alvenana | _
ME132_ | Bloco de concreto de un 12,90 12,90

vedacao - bloco inteiro

Fonte: TCPO 13 (Editora PINI, 2013).

Assim sendo, através dos itens do orcamento global da empresa construtora
definiu-se os subitens seguindo o método construtivo e a ordem de execucgéo para

chegar aos valores reais de cada item.



Outro ponto importante de salientar € referente aos valores dos projetos
arquitetbnicos, estruturais e complementares. Para fins de calculo do método,
seguimos a regulamentacdo de honorarios minimos para projetos e execucao de
edificacdes definido pelo sindicato dos engenheiros do Rio grande do Sul (SENGE),

do ano de 2010, conforme Tabela 4.

Tabela 4 - Tabela béasica — valores minimos de |

Caracteristicas PROJETOS
predominantes da
obra ou a de maior Arquiteténico Estrutural Elétrico Hidrossanitario
semelhanca
Edificio Residencial 2,0% 1,3% 0,30% 0,25%

K1+ K2 + K3

H=IxAreax( 2

)x CUB + Serv.extras
Onde:

H = valor dos honorérios;

| = indice da tabela basica;

Area = area real global da construcio;

K1, K2, K3 = fatores de corre¢do em funcéo das caracteristicas da obra;

CUB = custo unitario basico.

Fonte: SENGE (2010).

Para o levantamento de quantidades de um determinado servico deve ser feita
com base em projetos fornecidos pelo projetista da edificagdo em analise,
considerando-se as dimensfes especificadas e suas caracteristicas técnicas. A fim
de célculo usou-se os quantitativos disponibilizados pela empresa construtora.

Apoés a obtencdo de todos os dados, preencheu-se a planilha orcamentaria

analitica descriminada no apéndice B.

3.4 ANALISE COMPARATIVA ORCAMENTARIA

Para cumprir o proposto neste estudo, fez-se necessaria uma analise
comparativa entre os orcamentos elaborados e os disponibilizados pela empresa. Esta
comparacao foi realizada através de tabelas e gréficos, de forma a melhor destacar
0S pontos relevantes na composi¢cao dos custos, e com o objetivo de demonstrar as

diferencas obtidas entre os orcamentos. Vale ressaltar que todos os indices utilizados



para a elaboracdo dos métodos orcamentarios, sao referentes ao més de dezembro
do ano de 2013, para ser fiel ao orcamento previsto da empresa construtora. Além
disso, com os dados obtidos apdés a conclusdo das edificacdes, foi realizado
comparagdes entre as relacdes, previsto versus realizado, analitico versus realizado

e paramétrico versus realizado.



4 ANALISE DOS RESULTADOS

Para cumprir o proposto neste estudo, se fez necessaria uma andlise

comparativa entre os orgcamentos elaborados e os disponibilizados pela empresa.

4.1 ANALISE ORCAMENTARIA DA EMPRESA X REALIZADO

O método orcamentéario utilizado pela empresa construtora € baseado em
custos histéricos e comparacdes com projetos similares, e ainda conta com valores
atuais de insumos obtidos com fornecedores. Lembrando que em ambos os
orgamentos, j& inclui o percentual do BDI sendo em 20%. Com base nessas
informacdes, verificou-se o orcamento global inicial e 0 orgamento realizado, através
da Tabela 5 e Figura 13.

Tabela 5 - Orcamento previsto x realizado

(continua)
Descrigcédo Orcamento (R$) | Realizado (R$) piferenca

percentual (%)
Compra do terreno R$ 1.264.500,00 R$ 481.197,88 - 62
Servicos iniciais R$ 392.591,27 R$ 1.331.734,50 239
Despesas fixas R$ 1.123.032,56 | R$2.947.105,21 162
Mag., equip. e fer. R$ 171.150,00 R$ 248.558,08 45
Movimentacéo de terra R$ 36.391,14 R$ 61.037,60 68
Infra estrutura R$ 804.288,53 R$ 530.064,90 -34
Supra estrutura R$ 1.483.817,80 | R$1.702.616,15 15
Paredes e painéis R$ 370.559,68 R$ 368.556,24 -1
Coberturas R$ 36.661,70 R$ 77.387,48 111
Impermeabilizacdes R$ 43.537,24 R$ 57.848,11 33
Revestimentos R$ 1.381.926,76 | R$ 1.762.825,22 28
Instalacdes R$ 834.354,36 R$ 1.128.097,83 35
Esquadrias R$ 1.064.168,35 | R$1.273.728,79 20
Pintura R$ 120.817,48 R$ 462.970,13 283
Pavimentacdo R$ 16.460,40 R$ 62.370,30 279




(concluséo)

_ . Diferenca
Descricdo Orgcamento (R$) | Realizado (R$)
percentual (%)
Paisagismo R$ 10.000,00 R$ 14.800,51 48
Despesas finais R$ 112.794,13 R$ 95.000,00 -11
Total R$ 9.267.051,40 | R$ 12.611.638,60 36

Fonte: A autora, 2020.

Figura 13 - Variacdo percentual do custo previsto x realizado
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Fonte: A autora, 2020.

Conforme verificado através da Tabela 5 e Figura 13, constatamos as
diferencas percentuais entre o orgamento inicial e o realizado apos a obra concluida,
apresentando uma diferenca percentual de 36% a mais do que or¢cado previamente.

Pode-se identificar que os itens de servi¢os iniciais, despesas fixas, cobertura,
pintura e pavimentagao ultrapassaram o dobro do valor orgado inicialmente, sendo as
etapas com maior impacto financeiro as despesas fixas e 0s servigos iniciais, onde
juntos correspondem a 16,35% do valor previsto para a obra e 46,17% do custo

realizado.



Goldman (2004) cita que as especificacdes técnicas e de acabamento entre
outras incidéncias, interferem no custo e no prazo técnico da obra e sdo primordiais
para o acompanhamento fisico-financeiro em um orcamento, para ndo fugir da
realidade da obra. Nesta comparacéo foi identificado que nessas etapas descritas pelo
autor que interferem no custo e no prazo técnico da obra, contradizem a sua
afirmativa, pois as etapas que mais sofreram aumento no custo realizado abrangem a
etapa de servigos iniciais e a de despesas fixas, onde encontram-se 0S custos
indiretos.

Paula (2016), enfatiza que também devemos conduzir regularmente uma
analise do planejado versus realizado, que nos diz se as metas planejadas foram
alcancadas. Desvios sdo normais, mas se a situacado estiver muito longe das
expectativas, mais acdes de melhoria podem ser necessdarias para restaurar o
processo planejado.

A Figura 14 representa o percentual de participacdo previsto de cada etapa,

indicando a influéncia de cada tarefa no custo global da obra.

Figura 14 - Representacao percentual do custo previsto das etapas da obra

Paisagismo,
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painéis, 4.00%

Fonte: A autora, 2020.



Ressalta-se que foi previsto um maior gasto com a fase estrutural da obra. O
valor de custo previsto nas etapas de infraestrutura e supraestrutura foi de 24,69% do
valor total do empreendimento. Somando com a etapa de revestimentos com uma
porcentagem de 14,91%, sendo a segunda maior contribuicdo no custo total, e a etapa
de compra do terreno com 13,65%, assim, somando mais de 50% do valor do
empreendimento.

Na Figura 15 s&o apresentados os percentuais de gastos reais das mesmas
etapas contidas no orcamento, demonstrando o valor de execucéo de cada tarefa em

relacdo ao montante total da obra.

Figura 15 - Representacdo percentual do custo realizado das etapas da obra

Pavimentagao, 0.49% Paisagismo, 0.12% Despesas finais, 0.80%

Pintura, 3.67% Comprg g‘z’(ytoe"eno'

Impermeabilizacéo, 0.46% I/

Méaquinas, equip. e fer.,

y 1.97%

_———,
Coberturas, 0.61% / \ Movimentagao de terra,
| 0.48%
Paredes e painéis, 2.92% Infra estrutura, 4.20%

Fonte: A autora, 2020.

A partir dos dados expostos na Figura 15 € possivel observar que a etapa mais
onerosa da obra foi a fase das despesas fixas, onde encontram-se os valores pagos
de impostos, taxas e contribui¢des, assim, desbancando a fase estrutural como o valor
mais alto.

O valor pago na etapa das despesas fixas foi de 23,37% em comparacdo ao
global da obra, estando muito préximo ao dobro do valor do previsto. O que foi gasto



com a etapa de infraestrutura e supraestrutura foi de 17,70% do total, havendo uma

diminuicao consideravel dos 24,69% previstos para estas etapas.

Figura 16 - Comparativo custo previsto X realizado das etapas da obra

R$ 3 000 000.00

R$ 2947 105.21

R$ 2500 000.00

N
" N
= &
8 e
R$ 2 000 000.00 © o
g‘ ~
8= o
~ k4
— ©
o © ™~
n o™ [{=]
o < © 1N o
S » < o ~
g < | \—| 0
S = @ ® I
o ® © 9 il ) ~
< ™ rs] - @ ™
R$ 150000000 g w @ 5 @
~ ™ © o oo
— &9 o o $H
k4 Q Q g
o — - g
— —
@ % S
@ ™ M P
0 < &
o] 0
o) ™
N <
R$ 1 000 000.00 S 2
® @
@ hd
© 4 o
@ 3 —
o
Pl (92} - o
S 2 1ol oo ~
S« 8 g 813 8
o
g 3 sa o8 2
R$ 500 000.00 @ =303 o2 2 D
ne o Yo © - ~ o 49
S8 <3 oY 9 b=] & o
Be or TN ®f 85 83 =R
S o a8 g;g S s oo 38
g:? ™ O~ o] — 3(\1 log=} -3
©3 o~ ol & & 92 g4
D5 Oe 2, & S¢ SI @
ec et go ol  ge
0 [ I ||
RS 0.00 mll =l =N = __
o & © < Q > > - 3 9 2 3 ) > o o &
600 &é}q, ;\\+'b e\o K &@& &\& '&Qe/ {\{o @c? 2,0\0 /b‘PQ/ 0&@ ) \Q@« & Qéo (\\(\'b
& S 2 & P S S N @ N\ N X N ] S & )
' 2 N 5 & ] ™ ") S g 10 4 & O
S @ & o« > > > <Y 2 & ® 2 R > &
X4 &S e & & & g <€ 2 A < o < o
K ) & & & A > < QQ} < &
& PO < N
& S
~ ~

mPREVISTO mREALIZADO

Fonte: A autora, 2020.

Ao fazer a leitura da Figura 16, percebe-se que alguns dos servi¢os tiveram
uma grande diferenca entre o previsto e o realizado. A etapa de compra do terreno foi
subestimada, fator que determinou um gasto percentual quatro vezes menor do que o
previsto, caindo de 13,65% para 3,82%, em relacdo ao custo total.

Percebe-se na consideragcao dos servicos iniciais um gasto trés vezes maior do
que o previsto, o qual aumentou consideravelmente a sua representatividade em
relacdo aos valores globais da obra. Nota-se o mesmo erro na etapa da pintura, o qual



aumentou em triplo o seu valor em relacdo aos valores previstos. Na etapa das
despesas fixas, houve um aumento ao dobro do custo previsto, saindo de 12,12%
para 23,37%, em relagéo ao custo total.

As etapas de maquinas, equipamentos e ferramentas, movimentacao de terra,
paredes e painéis, coberturas, impermeabilizacdo, revestimentos, instalacdes,
esquadrias, pavimentacdo, paisagismo e despesas finais tiveram seus custos
executados proximos do previsto, tanto para mais como para menos, em relagdo ao
valor final da obra.

Conforme afirma Mattos (2006), atribuindo custos estimados a cada etapa de
obra, permite-se avaliar a representatividade de cada uma destas etapas, e atribuir a
respectiva importancia a cada uma delas. A Figura 17, mostra essa representatividade

de cada etapa de obra.

Figura 17 - Estimativa de gastos por etapa de obra

ETAPA VARIACAO DO CUSTO
Projetos e aprovacdes 5% a12%
Servigos preliminares 2% a 4%
Fundagdes 3% a 7%
Estrutura 14% a 22%
Alvenaria 2% a 5%
Cobertura 4% a 8%
Instalacdo hidraulica 7% a11%
Instalacdo elétrica 5% a 7%
Impermeabilizagdo/isolamento térmico 2% a 4%
Esquadrias 4% a 10%
Revestimento e acabamentos 15% a 32%
Vidros 1% a 3%
Pintura 4% a 6%
Servicos completares Até 1%

Fonte: Ademilar, 2013.

Comparando os custos previstos com as variacfes de custo atribuidos pela
Figura 17, as etapas de supraestrutura (estrutura), paredes e painéis (alvenaria),
instalacdes (equivalem as instalacbes elétricas e hidraulicas) e revestimentos
(compreendem aos revestimentos, pavimentagao e paisagismo), todas estdo dentro
dos parametros de variacdo do custo. Ja as etapas de compra do terreno (equivale



aos projetos e aprovacdes), servicos preliminares (compreendem servi¢cos iniciais,
maquinas, equipamentos e ferramentas e movimentacdo de terra), infraestrutura
(fundacdes), esquadrias (compreende as esquadrias e vidros) e despesas finais
(servicos complementares) estdo acima da variacdo do custo. Para as etapas de
cobertura, impermeabilizacdo e pintura, estdo abaixo da variacdo minima estipulada.

Ja para a comparacdo dos custos realizados, as etapas de infraestrutura
(fundagbes), paredes e painéis (alvenaria), instalacdes (equivalem as instalagcfes
elétricas e hidraulicas) e despesas finais (servicos complementares) estdo dentro dos
parametros de variacdo do custo. As etapas de servicos preliminares (compreendem
Servigos iniciais, maquinas, equipamentos e ferramentas e movimentacéo de terra) e
esquadrias (compreende as esquadrias e vidros) estdo acima da variagdo do custo.
As etapas de compra do terreno (equivale aos projetos e aprovagdes), supraestrutura,
cobertura, impermeabilizacdo, revestimentos (compreendem aos revestimentos,
pavimentacao e paisagismo) e pintura, estdo abaixo da variacdo minima do custo.

Como citado no PMI (2013), estas estimativas podem ser aplicadas a todo o
projeto, ou apenas a segmentos, aliados a outros métodos de estimativa de custos.

O Conselho da Justica Federal (2016) esclarece que na iniciativa privada, o
monitoramento do planejado e executado é realizado com rigor ao longo de todo o
projeto, o que permite a retencéo de informacdes preciosas das margens de desvios
estatisticos entre os parametros utilizados para estimar nas diversas fases do
empreendimento. Esse histérico de observacdes constitui a propriedade intelectual da
empresa, 0 que garantirh melhores tomadas de decisdes ao seu negdcio.

Na fase de acompanhamento e controle deve-se ter um comparativo entre o
previsto versus realizado, dessa forma para a diminuicdo de erros sdo necessarios
critérios para o levantamento de quantidades durante as etapas das obras (SILVA,
2009).

Através de uma conversa com o engenheiro responsavel pela execucdo da
obra e da analise do orcamento original, foi possivel levantar as principais causas das
solicitacbes de majoracdo e minoragcdo para esses itens do orgcamento, conforme

demonstrado no Quadro 3.



Quadro 3 - Levantamento das principais causas de majoracao e minoragcao

Principais causas - majoradas Principais causas - minoradas

Preco de empreiteiro e material reajustado

_ Economia da obra/suprimentos
Erro de execucao de obra

Erro de levantamento de quantitativo

: Erro de levantamento de quantitativo
Mudanca de projeto

Fonte: A autora, 2020.

Nota-se que as principais causas de majoracao e minoragao estao relacionadas
a levantamentos de custo de obra que ndo podem ser mensurados através de
projetos. Para identificar os principais erros que geraram a necessidade de majoragao
e minoracao, foram analisadas as causas mais relevantes individualmente.

Seguindo os itens do orcamento, definiu-se quais tiveram relacbes de

majoracao e minoragao conforme demonstrado no Quadro 4.

Quadro 4 - Relacdes de majoracdo e minoracao

Relacdes de majoracao

Maquinas, equip. e
ferramentas
Supra estrutura
Coberturas
Preco de empreiteiro e material reajustado Impermeabilizacdes
Revestimentos
Instalacdes
Esquadrias
Pavimentacao
Movimentagé&o de terra

Erro de execucao de obra Instalacdes
Pintura

Erro de levantamento de quantitativo/nao

orcados Despesas fixas

Servigos iniciais
Mudanca de projeto Supra estrutura
Revestimentos

Rela¢gdes de minoracéao

Compra do terreno
Economia da obra/suprimentos Infra estrutura
Paredes e painéis
Infra estrutura
Paredes e painéis

Erro de levantamento de quantitativo

Fonte: A autora, 2020.



O fator responsavel pela necessidade de majoracdo da maioria dos itens foi o
aumento do preco da méao de obra estimada e de materiais. Como muitos servicos do
orcamento original serdo executados apenas muitos meses depois, a empresa corrige
0s precos da mao de obra através da variacdo do INCC.

Os erros de execucdo em obra sdo um dos fatores que sempre causam
alteracdes no orcamento. E impossivel prever esse motivo durante o periodo do
orcamento original, mas esses erros podem ser reduzidos significativamente com o
treinamento da equipe técnica de trabalho e da equipe de producgéo (SILVA, 2011).

Ja os erros de levantamento de quantitativo ou ndo orcados, que houve mais
diferenca, ocorreu nas despesas fixas, o que englobou as despesas com taxas,
impostos, colaboradores, seguranga no trabalho e transportes.

Segundo Silva (2011), um servico sera estimado no orcamento se ele atender
a uma das condicfes abaixo:

a) ndo pode ser mensurado através de projetos, sdo chamados de servicos
ndo-mensuraveis. A estimativa é feita por porcentagens do valor total do
orcamento baseado na experiéncia de outras obras ou dos engenheiros;

b) no momento em que foi feito o orcamento algum projeto ndo estava pronto.

As alteracdes de orcamento que tiveram como causa o fato de o servico nao
ter sido orcado consiste em um erro grave de orcamento, pois por eles ndo terem sido
previstos originalmente pode elevar o custo da obra (TISAKA, 2006).

Devido as mudancas de projeto que aconteceram na edificacdo em analise,
acarretou algumas alteracdes de orcamento, porém essas mudancas sao dificeis de
prever no orcamento original, pois muitas dependem da execucdo da obra, da
compatibilizacdo de novos projetos com a arquitetura e até do detalhamento.

A obra em cooperagcdo com os funcionarios também conseguira economizar
alguns custos de servico e materiais. Essa economia ocorreu através de trés itens:
reutilizar materiais de outras obras, economizar na aquisicdo de materiais, na
negociagao com empreiteiros e na compra de terrenos. Conforme Pacheco Jr. (2019),
evitar o desperdicio de materiais esta diretamente ligado ao planejamento de
aquisicdo de materiais de acordo com a demanda. Evitar desperdicios em obras é
manter a construgdo sustentavel e, inclusive, cuidar da imagem da construtora.

Outro fator interessante de verificar sdo os valores por metro quadrado de cada

etapa do orcamento. Na Tabela 6, relaciona-se o valor do m2 de construcao global



com o valor por m2 de cada etapa para o0 orcamento previsto e o realizado. Verificasse

esses valores, também pela Figura 18.

Tabela 6 - Valor por m? do custo previsto x realizado

m2 da Valor por Valor por
_ % por m2 % por m2
Descricao construcao m?2 _ m?2 )
) (previsto) _ (realizado)
global (previsto) (realizado)

Compra do terreno R$ 243,84 | 13,65% R$ 92,79 3,82%
Servicos iniciais R$ 75,70 4,24% R$ 256,80 10,56%
Despesas fixas R$ 216,56 | 12,12% | R$ 568,30 23,37%

Mag., equip. e fer. R$ 33,00 1,85% R$ 47,93 1,97%

Mov. de terra R$ 7,02 0,39% R$ 11,77 0,48%
Infra estrutura R$ 155,09 | 8,68% R$ 102,21 4,20%
Supra estrutura R$ 286,13 | 16,01% | R$ 328,32 13,50%
Paredes e painéis R$ 71,46 4,00% R$ 71,07 2,92%
Coberturas 5185.85 R$ 7,07 0,40% R$ 14,92 0,61%

Impermeabilizacao R$ 8,40 0,47% R$ 11,15 0,46%

Revestimentos R$ 266,48 | 14,91% |R$ 339,93 13,98%
Instalacdes R$ 160,89 9,00% R$ 217,53 8,94%
Esquadrias R$ 205,21 | 11,48% | R$ 245,62 10,10%

Pintura R$ 23,30 1,30% R$ 89,28 3,67%

Pavimentacao R$ 3,17 0,18% R$ 12,03 0,49%
Paisagismo R$ 1,93 0,11% R$ 2,85 0,12%

Despesas finais R$ 21,75 1,22% R$ 19,43 0,80%

Total R$1.786,99 | 100,00% |R$2.431,93 | 100,00%

Fonte: A autora, 2020.



Figura 18 - Representacao percentual do custo por m2 de construgao
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Fonte: A autora, 2020.

Portanto, para o valor por m2 do orgcamento previsto e o realizado, R$1.786,99
e R$2.431,93, respectivamente, ambos ficaram superiores ao valor definido pelo CUB
elaborado pelo SINDUSCON-RS na época da elaboracdo do orgcamento, sendo em
R$ 1.391,30. Verificasse através da Figura 18, que para o valor por m2 previsto, a
etapa da supraestrutura possui o maior valor, sendo em R$286,13, ocupando 16,01%
do valor total do metro quadrado. Seguido pela etapa dos revestimentos, com
R$266,48 e 14,91%, e pela compra do terreno sendo em R$243,84 e 13,65% do valor
total do metro quadrado.

Ja para o valor por m2 realizado, o custo mais oneroso foi da etapa de despesas
fixas com R$568,30 e 23,37%, seguido pela etapa dos revestimentos com R$339,93



e 13,98%, e pela etapa da supraestrutura com R$328,32 e 13,50% do valor total do
metro quadrado.

Conforme destaca Coelho (2001), o CUB serve como informagao preliminar
para os investidores, haja vista sua facilidade na obtencdo imediata de valores do
empreendimento. Observa-se que séo resultados meramente estimativos, pois nao
expressam, em hipétese alguma, resultados concretos, ou seja, considerados como
verdadeiros a ser divulgado a quem solicita uma avaliagdo preliminar de custos sobre

um determinado empreendimento de seu interesse.

4.2  ANALISE ORCAMENTARIA PARAMETRICA X REALIZADO

Otero (2000) esclarece que dentro da orcamentacdo paramétrica estabelece-
se uma clara ligacéo entre determinado custo e uma caracteristica técnica do produto.
Este parametro deve ser de tal ordem que caracterize de modo claro o produto sob
estudo e mantenha uma boa correlagdo com o custo a ser estimado dentro da relacéo
paramétrica que o utiliza.

O quadro I, Avaliacdo do custo global da construcédo e do preco por m2 da
construcdo da NBR 12721 (ABNT, 2006), evidenciado no Quadro 5, demonstra o
resumo relevante para o estudo, pois nele verificamos o custo global da construcéo

juntamente com o prego por mz,



Quadro 5 - Quadro IlI: Avaliacao do custo global da construcao

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

LEI 4591 de 16/12/64 - ART. 32 e NBR 12721

QUADRO il - AVALIAGAO DO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUGAO FOLHA
E DO PRECO POR M2 DA CONSTRUCAO Ne
Local do imével: | Total fls.:
Incorporador Profissional responsavel pelo célculo
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro CREA:
1.0 Projeto-padréo (Lei 4591 art. 53) que mais se assemelha ao da incorporagéo projetada
Dep. de uso privativo da unidade autbnoma .
Area de
_ Padréo Ne cqnstrugéo
é pesig. agzb, p::,, Quartos Salas Banheiros em?)l::g: da prijvneilg\;zg a
<Z( autdbnoma
=
o R16 A 8
E 2.0 Sindicato que forneceu o custo basico: SINDUSCON
@ 3.0 Custo unitério Bésico: R$ 1.391,30
l?()« 4.0 Areas globais do prédio projetado
E 4.1 Area real privativa global (m2) R$ 4.307,84
8 4.2 area real de uso comum global (m?) R$ 2.234,05
Z 4.3 area real, global (m?) R$ 6.541,89
4.4 area de construcao, privativa global (m2) R$ 3.872,23
4.5 area de construcéo de uso comum global (m?2) R$ 1.313,62
4.6 area de construcao global (m?) R$ 5.185,85
5.0 Area de construcéo global (4.6) x custo unitario basico (3): R$ 7.215.069,63
6.0 Parcelas adicionais nao consideradas no projeto padrao
6.1 FundacgGes especiais R$ 279.000,00
6.2 Elevadores R$ 115.000,00
Z<O( 6.3 Equipamentos e instalacdes R$ 834.354,36
8" 6.4 Playground
E 6.5 Obras e Servigcos complementares
% '5 6.4.1 Terraplanagem R$ 36.391,14
8 % 6.4.2 Muro, pavimentagéo externa, calgadas R$ 16.460,40
<D( 2 6.4.3 Cercamento com grades de ferro
g‘ § 6.4.4 Ligacdes de servicos publicos (art. 51)
9 @ 6.4.5 Instalagéo de regulamentagéo do cond.
8 8 6.6 Outros servigos discriminados em anexo:
H3 7.0 1° Subtotal R$ 8.496.275,53
8 '5.':J 8.0 Impostos e taxas
8 % 9.0 Projeto
12 8 9.1 Honorarios do autor do projeto arquiteténico R$ 84.000,00
2 9.2 Honorarios do autor do projeto estrutural R$ 49.002,41
2 9.3 Honorarios do autor do projeto de instalagdes R$ 26.614,68
<>t 10.0 2° subtotal R$ 8.655.892,62
11.0 Remuneragéo do construtor R$8.655.892,62
12.0 Remuneragéo do incorporador R$1.731.178,52
13.0 Custo global da construcéo R$10387.071,14
14.0 Preco por m? da construgao: R$ 2.002,97

Fonte: NBR 12721 (ABNT, 2006).



Verifica-se que o preco por m2 da construcao ficou em R$ 2.002,97, com um
custo global de R$ 10.387.071,14, assim houve um aumento de 46,96% sobre o valor
estipulado pelo SINDUSCON-RS. Deve-se levar em consideragdo que o valor do
CUB/m? representa o custo parcial da obra e ndo o global, isto é, ndo leva em conta
0s demais custos adicionais de acordo com a NBR 12721 (ABNT, 2006). Na formacéao
destes custos unitarios basicos do SINDUSCON, nédo séo considerados alguns itens,
gue devem ser levados em conta na determinacao dos precos por metro quadrado de
construgao.

De acordo com o estabelecido no projeto e especificacbes correspondentes ao
estudo de caso, acrescentamos 0s seguintes itens como: fundacdes; elevador(es);
equipamentos e instalagdes, tais como: bombas de recalque, ar-condicionado,
calefacdo, ventilacdo e exaustdo, outros; obras e servicos complementares;
urbanizacao, ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; impostos,
taxas e emolumentos cartoriais; projetos arquitetbnicos, projeto estrutural, projeto de
instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor/ incorporador. A relacao
entre a area real total e o custo total da obra permite obter bons resultados para a
estimativa deste método. As relacbes entre os custos globais e a area fisica total
apresentam baixa variabilidade. Isso confirma a tradicdo de usar este método para
estimativa preliminar dos custos de construcdo (BARROS; FALCAO, 2016).

Comparando o método paramétrico com o or¢camento realizado, verificado
através da Tabela 7, constata-se que tanto o custo global como o preco por m2 da

construcdo houve um acréscimo de 21% no valor realizado.

Tabela 7 - Orcamento parameétrico x realizado

Orgcamento Custo global da construcao | Prego por m2 da construcao
Paramétrico R$ 10.387.071,14 R$ 2.002,97
Realizado R$ 12.611.638,60 R$ 2.431,93
Diferenca percentual 21%

Fonte: A autora, 2020.

Lembrando que o grande vildo no orgamento realizado foi o item das despesas
fixas, o que inclui os custos indiretos como 0s impostos, taxas e contribuicdes, o que
ocorreu grande variagdo durante a execugado da obra justificando o seu aumento.

Considerando que esses valores dos custos indiretos se mantivessem no valor



estipulado inicialmente ou proximo, teriamos os valores entre 0s orcamentos
semelhantes, tendo diferencas percentuais abaixo de 10%. A comparacao entre estes
custos mostra que existe uma boa proximidade de valor do custo definido no momento
da viabilidade em relac&o a todas as demais fases (BARROS; FALCAO, 2016).

Conforme Otero (2000) descreve que o modelo paramétrico dentro de um
universo tipolégico adequado, estabelece resultados compativeis mesmo com a
incerteza presente no ambiente produtivo/financeiro. A vantagem deste método é que
se pode realizar uma andlise mais detalhada da estrutura de custos da edificacao,
sem utilizar listas quantitativas detalhadas para cada trabalho especifico. Portanto, as
relacbes paramétricas podem ser utilizadas em varios estagios do planejamento e
controle de obras, especialmente em analises de viabilidade, decisdes arquitetdnicas
e técnicas, definicdes de precos, licitacdes e controle global de custos.

Otero (2000) ainda elenca uma das dificuldades na utilizacdo pratica de
modelos paramétricos, que se encontra na atualizacdo dos custos estabelecidos
dentro destes para uma data diferente daquela em que se baseia a amostra, sendo
que o uso de indices inflacionarios gerais pode ndo se mostrar adequado a este
processo.

Gonzalez (2008) afirma que os valores obtidos pelo método paramétrico €
estimativo, e é indicado para a analise inicial de viabilidade, ou seja, permite ao
proprietario ou interessado a verificacdo da ordem de grandeza, adequacédo ao seu
orcamento, enfim, se deve ou ndo prosseguir na analise de viabilidade do
empreendimento.

O orcamento paramétrico nada mais é que um orcamento simplificado da obra.
Naturalmente que, em contrapartida, o fato de o orcamento paramétrico ndo poder
dispor, e considerar varios aspectos de ordem técnica por ndo estarem ainda
definidos, leva o trabalho a uma margem de incerteza que deve ser levada em conta
no estudo de viabilidade do empreendimento (GOLDMAN, 1997).

Conforme Otero (2000), Gonzalez (2008) e Goldman (1997), o orcamento
paramétrico é apenas uma estimativa inicial, ndo representando os custos globais da
obra, e deve ser substituido ao decorrer do projeto, pelo orgamento detalhado. Nota-
se que no estudo em questao, houve um aumento consideravel no custo final da obra,

pois isso a importancia da substituicdo de orcamentos.



4.3  ANALISE ORCAMENTARIA ANALITICA X REALIZADO

Para esta andlise salienta-se que os itens como, compra do terreno e despesas
fixas utilizou-se o custo previsto pela empresa construtora, pois referem-se a dados
internos obtidos através de banco de dados, onde ndo séo possiveis de mudanca pelo
meétodo de orcamentacdo. A planilha orcamentaria global utilizada para este método
encontra-se no Apéndice B. Com base nessas informacgdes, verificou-se o orgamento
obtido através do método analitico através da Tabela 8 e Figura 19.

Tabela 8 - Orcamento analitico x realizado

(continua)
) _ _ Diferenca
Descricéo Método analitico | Realizado (R$)
percentual (%)
Compra do terreno R$ 1.264.500,00 R$ 481.197,88 -62
Servicos iniciais R$ 535.893,46 R$ 1.331.734,50 149
Despesas fixas R$ 1.123.032,56 | R$2.947.105,21 162
Mag., equip. e ferra. R$ 175.465,39 R$ 248.558,08 42
Movimentacéo de terra R$ 76.458,55 R$ 61.037,60 -20
Infraestrutura R$ 930.720,40 R$ 530.064,90 -43
Supraestrutura R$ 1.638.896,21 | R$ 1.702.616,15 4
Paredes e painéis R$ 360.063,79 R$ 368.556,24 2
Coberturas R$ 38.252,10 R$ 77.387,48 102
Impermeabilizacdes R$ 56.331,84 R$ 57.848,11 3
Revestimentos R$ 1.273.457,17 | R$ 1.762.825,22 38
Instalacdes R$ 951.956,09 R$ 1.128.09,83 19
Esquadrias R$ 1.101.273,03 R$ 1.273.728,79 16
Pintura R$ 179.550,51 R$ 462.970,13 158
Pavimentagéo R$ 21.189,05 R$ 62.370,30 194
Paisagismo R$ 10.545,95 R$ 14.800,51 40
Despesas finais R$ 95.000,00 R$ 100.739,67 6
Total R$ 11.799.103,30 | R$ 12.611.638,60 7

Fonte: A autora, 2020.



Figura 19 - Variacéo percentual do custo analitico x realizado
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Fonte: A autora, 2020.

Conforme explanado na Tabela 8 e Figura 19, percebe-se que houve um
acréscimo, com uma diferenga de 7% a mais no realizado em comparagdo com o
orcamento analitico. Apurasse que as etapas de servicos iniciais, despesas fixas,
cobertura, pintura e pavimentacao ultrapassaram o dobro do valor or¢ado inicialmente,
sendo as etapas com maior impacto financeiro as despesas fixas e 0s servigos iniciais,
onde juntos correspondem a 14,06% do valor previsto para a obra e 33,93% do custo
realizado.

Conforme o SIENGE (2017), para fechar o orcamento é necessario aplicar um
fator que represente o custo indireto e o lucro, além dos impostos incidentes e do risco
de construcdo do empreendimento, este item é chamado de BDI (Beneficios e

Despesas Indiretas). Neste orgamento foi aplicado um fator de 20% de BDI.



Figura 20 - Representacédo percentual do custo analitico das etapas da obra
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Fonte: A autora, 2020.

Através da Figura 20, verificamos que a etapa mais onerosa é a do BDI com
16,67% do valor total do orcamento analitico, seguido pela etapa da supraestrutura
com 13,89%.

Uma planilha de servicos completa, com a maior quantidade possivel de itens,
termina por reduzir muito a quantidade de itens do custo indireto, isso ndo alterara o
custo total da obra, mas tera impacto direto sobre o BDI (MATTOS, 2006).

Entdo, se o BDI da obra estiver muito alto, consequentemente, o0 preco de
venda se elevara e podera diminuir a competitividade da empresa no mercado. No
entanto, se for o contrario, podera afetar consideravelmente o lucro do construtor ou,
no pior dos casos, levar a prejuizos (VIANA, 2019).

Comparando os custos analiticos por etapa da Figura 20 com as variagfes de
custo atribuidos pela Figura 16, as etapas de compra do terreno (equivale aos projetos
e aprovacgles), supraestrutura (estrutura), paredes e painéis (alvenaria), instalacbes
(equivalem as instalacdes elétricas e hidraulicas), esquadrias (compreende as
esquadrias e vidros) e despesas finais (servicos complementares) estdo dentro dos
parametros de variacdo do custo. Ja os servigos preliminares (compreendem servigos

iniciais, maquinas, equipamentos e ferramentas e movimentacdo de terra),



infraestrutura (fundacbes) e revestimentos (compreendem aos revestimentos,
pavimentacdo e paisagismo) estdo acima da variacdo do custo. Para as etapas de

cobertura, impermeabilizagéo e pintura, estdo abaixo da variagdo minima estipulada.

Figura 21 - Comparativo custo analitico x realizado das etapas da obra
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EANALITICO = REALIZADO

Fonte: A autora, 2020.

Ao avaliar a Figura 21, constata-se que alguns dos servigos tiveram uma
grande diferenca entre o analitico e o realizado. Percebe-se na consideracdo dos
servigos iniciais um aumento de 4,54% no custo analitico para 10,56% no realizado.
Nota-se 0 mesmo erro na etapa da pintura, o qual aumentou de 1,52% para 3,67%.
Na etapa das despesas fixas, houve um aumento ao dobro do custo previsto, saindo



de 9,52% para 23,37%, em relacdo ao custo total. A Unica etapa que ocorreu uma
grande diminuicéo foi a da infraestrutura, com 7,89% caindo para 4,20% no realizado.

As etapas de maquinas, equipamentos e ferramentas, movimentacéo de terra,
paredes e painéis, coberturas, impermeabilizacdo, revestimentos, instalacdes,
esquadrias, pavimentacdo, paisagismo e despesas finais tiveram seus custos
executados proximos do previsto, tanto para mais como para menos, em relacao ao
valor final da obra.

Conforme destaca Oliveira (2020), ndo é possivel realizar o orcamento analitico
sem o planejamento da obra definido, pois esse € 0 orcamento mais rigoroso e
préximo da realidade. A margem de erro aceitavel para esse tipo de orcamento varia
de 1 a 5%.

Na Tabela 8, relaciona-se o valor do m? de construcdo global com o valor por
m2 de cada etapa para 0 orcamento analitico e o realizado. Verificasse esses valores,

também pela Figura 22.

Tabela 9 - Valor por m2 do custo analitico x realizado

(continua)
Valor por Valor por
_ m2 de % por m? % por m?
Descri¢do m?2 _ m?2 .
construcao » (analitico) _ (realizado)
(analitico) (realizado)

Compra do terreno R$ 243,84 10,72% R$ 92,79 3,82%
Servicos iniciais R$ 103,34 4,54% R$ 256,80 10,56%
Despesas fixas R$ 216,56 9,52% R$ 568,30 23,37%

Mag., equip. e fer. R$ 33,84 1,49% R$ 47,93 1,97%

Mov. de terra R$ 14,74 0,65% R$ 11,77 0,48%
Infra estrutura R$ 179,47 7,89% R$ 102,21 4,20%
Supra estrutura 5 185.85 R$ 316,03 13,89% R$ 328,32 13,50%
Paredes e painéis R$ 69,43 3,05% R$ 71,07 2,92%
Coberturas R$ 7,38 0,32% R$ 14,92 0,61%

Impermeabilizacao R$ 10,86 0,48% R$ 11,15 0,46%
Revestimentos R$ 245,56 10,79% | R$ 339,93 13,98%

Instalacdes R$ 183,57 8,07% R$ 217,53 8,94%
Esquadrias R$ 212,36 9,33% R$ 245,62 10,10%




(continua)

Valor por

Valor por

_ m2de % por m? % por m2
Descrigéo m? . m? _
construcao o (analitico) _ (realizado)
(analitico) (realizado)
Pintura R$ 34,62 1,52% R$ 89,28 3,67%
Pavimentacao R$ 4,09 0,18% R$ 12,03 0,49%
Paisagismo 5 185.85 R$ 2,03 0,09% R$ 2,85 0,12%
Despesas finais R$ 18,32 0,81% R$ 19,43 0,80%
BDI R$ 379,21 16,67% R$ 0,00 0,00%
Total R$2.275,25 | 100,00% |R$2.431.93 | 100,00%

Fonte: A autora, 2020.



Figura 22 - Representacado percentual do custo analitico por m2 de construcao
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Fonte: A autora, 2020.

Verificasse que para o valor por m2 do or¢camento analitico, a etapa do BDI
possui o maior valor, sendo em R$379,21 e ocupando 16,67% do valor total do metro
guadrado. Seguido pela etapa de supraestrutura com R$316,03 e 13,89%, e pela
revestimentos sendo em R$245,56 e 10,79% do valor total do metro quadrado.

Ja para o valor por m2 realizado, o custo mais oneroso foi da etapa de despesas
fixas com R$568,30 e 23,37%, seguido pela etapa dos revestimentos com R$339,93
e 13,98%, e pela etapa da supraestrutura com R$328,32 e 13,50% do valor total do
metro quadrado.

Portanto, para o valor por m2 do orcamento analitico e o realizado, R$ 2.275,25
e R$ 2.431,93, respectivamente, ambos ficaram superiores ao valor definido pelo CUB



elaborado pelo SINDUSCON-RS, sendo em R$ 1.391,30, entretanto, o valor no
orcamento analitico ficou mais proximo do realizado.

Coelho (2001), enfatiza que o valor do CUB é calculado com base em projetos
uniformizados em que sdo avaliados 0os materiais e servicos para execucao da obra.
Mattos (2006) esclarece que o ideal € sempre elaborar o orgamento analitico da obra.
Pois em caso de se ter uma obra atipica, os valores de referéncia certamente nédo

serao muito exatos.
4.4  ANALISE ORCAMENTARIA COMPARATIVA

A diferenca entre os métodos de orcamentacdo influi diretamente na
competitividade e apuracdo de custos de investimentos (SIENGE, 2017). Apos
relacionar os itens anteriores, agora compara-se o0s valores entre todos os métodos

orcamentarios, através da Tabela 10.

Tabela 10 - Analise orcamentaria (custo total x custo por m2)

Orcamento Custo total Preco por m2 da construcao
Previsto R$ 9.267.051,40 R$ 1.786,99
Método analitico R$ 11.799.103,30 R$ 2.275,25
Método paramétrico R$ 10.387.071,14 R$ 2.002,97
Realizado R$ 12.611.638,60 R$ 2.431,93

Fonte: A autora, 2020.

Nota-se que o custo mais proximo ao custo realizado foi o do orcamento
empregado o meétodo analitico, seguido pelo orcamento paramétrico e por fim, pelo
custo previsto. Esse resultado demonstra que o método de orcamentacdo da empresa
esta defasado.

Em comparacdo com o valor estipulado pelo CUB elaborado pelo
SINDUSCON-RS, estando com um valor de R$ 1.391,30, o valor mais proximo por m?2
é do orgcamento previsto, com R$ 1.786,99. Entretanto, 0 mais coerente com o custo
por m? realizado de R$ 2.431,93, é do or¢gamento analitico sendo de R$ 2.275,25.

Essa diferenca se da pelo tempo de construcdo do empreendimento e pelos

erros de execucdo que ocorreram. Comparando 0 custo por m?2 realizado, de



R$2.431,93, na data de entrega da obra em margo de 2019 com o custo do CUB
daquele més, em R$1.906,27 percebe-se a aproximagao no custo.

Na Tabela 11 e Figura 23, encontram-se as diferencas de custo e porcentagem
entre os métodos de orcamentacao.

Tabela 11 - Analise orcamentéria (diferenca em R$ x diferenca em %)

Relacéo Diferenca em R$ Diferenca em %
Previsto x realizado R$ 3.344.587,20 36%
Analitico x realizado R$ 812.535,30 7%

Paramétrico x realizado R$ 2.224.567,46 21%

Fonte: A autora, 2020.

Figura 23 - Comparativo da variagéo percentual
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Fonte: A autora, 2020.

Através da Tabela 11 e Figura 23 , verificamos que para 0 orgamento previsto
versus o realizado houve um acréscimo de R$ 3.344.587,20, sendo uma diferenca de
36% do custo previsto. Para o orcamento analitico versus o realizado houve uma
diferenca de R$ 812.535,30, sendo apenas 7% a mais. J& para a comparacao entre o

orcamento paramétrico versus o realizado ocorreu um aditamento de R$ 2.224.567,46



reais, sendo 21% a mais do custo paramétrico. Assim sendo, o método de
orcamentacao analitico encontrou-se mais proximo do valor realizado, sendo o mais
efetivo.

O grande aumento no custo realizado cabe aos custos indiretos que abrangem
despesas que, embora nao incorporadas a obra, sd0 necessarias para a sua
execucao, mais 0s impostos, taxas e contribuicbes. Esse acréscimo € perceptivel na
comparacao dos orgcamentos analitico e previsto versus o realizado.

O que explica esses aumentos séo a inflagdo que ocorreu nos anos seguintes
apos elaborado o orcamento previsto. Segundo o Jornal do Comércio (2014), o
principal responsavel pela alta do custo da construcéo foi a méo de obra seguido pelo
custo de materiais no ano de 2013. Considerando que esses valores dos custos
indiretos se mantivessem no valor estipulado inicialmente, teriamos os valores entre
0s orcamentos semelhantes, tendo diferencas percentuais abaixo de 5%.

Oliveira (2020) descreve que a elaboracédo do orcamento analitico requer que
0S projetos basicos estejam prontos, para que 0s quantitativos necessarios sejam
obtidos a partir desses projetos com a maior precisao que for possivel. Algo que ndo
ocorreu na edificacdo em estudo, alguns projetos ficaram prontos ap0s o orcamento
previsto estar elaborado.

Mattos (2010) concorda que um orcamento por mais detalhado e criterioso que
seja, € sempre aproximado, pois € impossivel prever todas as casualidades da obra.
Entretanto, ele elenca o orcamento analitico como o que possui melhor aproximacgao
do custo realizado do projeto. Nesse estudo de caso, verificamos que essa afirmativa
esta correta, pois na construcéo civil, onde os cenarios, 0s objetos de trabalho e as
particularidades de metodologia variam de obra para obra, a escolha da orcamentacao

correta ganha uma importancia ainda maior.



Figura 24 - Comparativo do custo das etapas da obra
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Fonte: A autora, 2020

Através da Figura 24 podemos comparar os trés métodos de orcamentacao,
previsto, analitico e o realizado, através dos custos por etapa da obra. Na etapa da
compra terreno e despesas fixas vale lembrar, que para o orgamento analitico foi
utilizado o valor orcado inicialmente pelo previsto, assim ndo ocorrendo mudancas em
seu custo orcado, e tendo apenas mudancas no custo realizado.

Ja nas etapas de Servicos iniciais, Maquinas, equipamentos e ferramentas,
Supra estrutura, Coberturas, Impermeabilizacdo, Instalacdes, Esquadrias, Pintura e
Pavimentacdo, houve um aumento progressivo nos custos, sendo o0 orgamento

analitico mais proximo do custo realizado.



Entretanto, nas etapas de movimentacéo de terra e infra estrutura, ocorreu uma
diminuicao no custo realizado em comparacgao ao previsto e ao método analitico. nas
etapas de paredes e painéis, revestimentos, paisagismo e despesas finais ocorreu
uma oscilacdo nos custos, onde o previsto ficou mais proximo do custo realizado.

Na etapa do BDI cabe ressaltar que no custo previsto e realizado, seus valores
estdo englobados entre todas as etapas onde nao foi possivel separa-los. Portanto,
apresenta-se apenas o valor do BDI no método analitico, onde foi possivel acrescenta-
lo & orgamentacéo.

Através de todas essas analises e relacdes, é possivel destacar que no
orcamento previsto as etapas mais onerosas sdo, a da supraestrutura com 16,01%,
seguido pela etapa de revestimentos com 14,91% e pela etapa da compra do terreno
com 13,65% do valor global da obra. No orgcamento analitico as etapas mais custosas
sdo, o BDI com 16,67%, seguido pela etapa da supraestrutura com 13,89% e pela
etapa de revestimentos com 10,79% do valor global da obra. E por fim, no custo
realizado as etapas mais onerosas sao, despesas fixas com 23,37%, seguindo pela
etapa de revestimento e pela supraestrutura com 13,50% do valor global da obra.



5 CONSIDERACOES FINAIS

Através deste estudo foi possivel analisar as diferentes metodologias de
orcamentacdo de obras em um empreendimento residencial concluido, afim de
encontrar as principais divergéncias entre 0s custos previstos e os realizados. A partir
dos resultados das diferentes analises orcamentarias em comparacao a realizada, foi
possivel identificar que ha influéncia nas diferentes metodologias de orgcamentagéo
para a edificagédo avaliada nesta pesquisa.

Nas validacdes das diferentes propostas orcamentarias através do previsto
versus o realizado apds a execucdao, identifica-se que o referencial mais adequado
para uso é o SINAPI, onde se tem uma base atualizada de valores nacionalmente. Em
relagdo ao uso da TCPO, verifica-se que esse referencial estd defasado com as
metodologias construtivas, mas ainda atende ha orcamentacdes simplificadas. Para o
custo unitario basico, o CUB, houve um aumento de 46,96% em relacdo ao valor
calculado sobre o valor estipulado pelo SINDUSCON-RS, assim confirmando que seu
uso deve ser restritamente ao estudo de viabilidade da construcao.

Através das relacdes, previsto versus realizado, analitico versus realizado e
paramétrico versus realizado, identificamos as diferencas entre os custos diretos de
cada etapa da obra relacionando com a estimativa de gastos por etapa, verificamos
as influéncias das etapas no custo direto global e as principais variaveis nas diferentes
propostas orcamentarias. De uma forma mais detalhada, se conclui que:

e Com relagéo as variagcdes entre os custos diretos de cada servico:

De acordo com os orgcamentos previsto, analitico e o realizado, verificou-se as
variacbes de cada etapa no custo global. Averiguou-se que na maioria das etapas
ocorreu uma variacdo mediana, isso significa que os custos ficaram em torno de 2%
de diferenca entre os métodos de orgcamentacdo. Outras etapas ficaram com apenas
0,5% de diferenca de variagdo de custo entre os orcamentos. Nas etapas que tiveram
uma grande variagdo do custo, encontramos diferencas acima de 10% entre os

meétodos, 0 que se torna uma diferenca preocupante no custo global da obra.

e Com relacdo a influéncia das etapas e dos servicos considerando as

influéncias no custo direto global e para os orcamentos realizados:



Através dos trés orcamentos passiveis de comparacao entre etapas, previsto,
analitico e o realizado, verificou-se a influéncia de cada etapa no custo global. Por
meio do orgamento previsto, averiguamos que a etapa com mais influéncia no custo
global da obra foi a etapa da supraestrutura ocupando 16,01% do custo total, o que
esta dentro do estipulado pelas referencias. Entretanto, no orcamento analitico e no
realizado esse lugar foi ocupado pelas despesas fixas, ocupando 16,67% e 23,37%,
respectivamente. Para ambos os métodos em segundo lugar na influéncia global,

encontrou-se a etapa dos revestimentos.

e Com relacdo ao custo global das diferentes propostas orcamentérias versus

o realizado:

Mediante todas relacdes realizadas, considera-se que o orcamento analitico se
encontra mais préximo do custo realizado da obra, com apenas 7% de diferenca. Ja
0 método de orcamento paramétrico, os valores sdo estimativos, onde é indicado
apenas para a analise inicial de viabilidade do empreendimento, obtendo uma
diferenca de 21%. Conforme o or¢camento previsto disponibilizado pela empresa
construtora, verificou-se uma grande diferenca entre o custo realizado, obtendo a
maior diferengca em 36%. Levando em conta todos os referenciais do estudo, percebe-
se que o método de orcamentacdo utilizado pela empresa esta em defasagem.
Recomenda-se que a empresa faca um levantamento das possiveis causas de erros
de orcamentacao, para que em futuros projetos néo ocorra essa grande diferenca de
custos.

Neste contexto, o presente trabalho mostra a importancia do processo da
elaboracdo de orcamentos de obras, onde a partir dos resultados das diferentes
analises orcamentarias em comparacdo a realizada, foi possivel identificar as
variacbes e as influéncias que ocorreram nas diferentes metodologias de
orcamentacao, e assim, conseguimos chegar no método mais aproximado do custo
realizado sendo o orgamento elaborado pelo método analitico com apenas 7% de
diferenca. Com este resultado, concluimos que o método mais adequado para os
diferentes modelos de projetos é através do meétodo analitico, onde conseguimos um

resultado mais realista.



REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ADEMILAR. Tabela com o percentual de gastos para cada etapa da obra.
Disponivel em: https://www.ademilar.com.br/blog/construcao-civil/tabela-percentual-
gastos-obra/. Acesso em: 10 nov. 2020.

ALVES, Nadine. Atributos do orgamento de obras que definem os custos de um
projeto. Disponivel em: https://constructapp.io/pt/atributos-do-orcamento-de-obras/.
Acesso em: 17 abr. 2020.

ANDRADE, Filipi Eugénio; MILEO, Susane Guimaraes. Planejamento para
reducdo de perdas na construcéao civil. Revista cientifica da FEPI, v. 8, n. 2, 2015.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 12721: Avaliag&o de
custos unitarios de construcao pra incorporacao imobiliaria e outras disposi¢cées para
condominios edificios — Procedimento. Rio de Janeiro, 2006.

BARROS, Andréia Cristina da Silva; FALCAO, Daniel Ferreira. Orcamento
Paramétrico como Ferramenta de Controle de Custos na Construcao Civil. Sdo
Paulo, SP: 162 Conferéncia Internacional da LARES, 2016.

BERNARDES, Mauricio Moreira e Silva. Planejamento e controle da producéao
para empresas da construcéao civil. Rio de Janeiro, RJ: LTC Editora, 2003.

BRASIL. Tribunal de Contas da Unido. Acordao 818. Relatério de Levantamento de
Auditoria. Minas Gerais, MG: Tribunal de Contas da Unido, [2007]. Disponivel em:
https://pesquisa.apps.tcu.gov.br/#/documento/acordaocompleto/*/KEY %2532
ACORDAO-COMPLETO-33034/DTRELEVANCIA%2520desc/0/sinonimos%
253Dfalse. Acesso em: 17 abr. 2020.

BRANDSTETTER, Maria Carolina Gomes de Oliveira. Anélise dos fatores de
desvios de custo em orgcamentos de um empreendimento imobiliario. Joinville,
SC: 2017.

CALLEGARI, Simara. Analise da Compatibilizacéo de Projetos em Trés Edificios
Residenciais Multifamiliares. Dissertacdo — Arquitetura e Urbanismo. Universidade
Federal de Santa Catarina. Floriandpolis, 2007.

CAMPOS, Rogeério. Conheca os 6 tipos de orcamento que podem ajudar sua
empresa. [S. I.], 2018. Disponivel em: http://www.consultoresdegestao.com.br/
blog/tipos-de-orcamento/. Acesso em 05 Mai 2020

COELHO, Ronaldo Sérgio de Aratjo. Orcamento de obras na construg&o civil.
S&ao Luiz, MA: Edi¢ao do Autor, 2015.

COELHO, Ronaldo Sérgio de Aradjo. Orcamento de obras prediais. S&0 Luiz, MA:
UEMA, 2001.


https://www.ademilar.com.br/blog/construcao-civil/tabela-percentual-gastos-obra/
https://www.ademilar.com.br/blog/construcao-civil/tabela-percentual-gastos-obra/
https://constructapp.io/pt/author/nadine-alves/
https://constructapp.io/pt/atributos-do-orcamento-de-obras/
https://pesquisa.apps.tcu.gov.br/#/documento/acordaocompleto/*/KEY%253ª ACORDAO-COMPLETO-33034/DTRELEVANCIA%2520desc/0/sinonimos% 253Dfalse
https://pesquisa.apps.tcu.gov.br/#/documento/acordaocompleto/*/KEY%253ª ACORDAO-COMPLETO-33034/DTRELEVANCIA%2520desc/0/sinonimos% 253Dfalse
https://pesquisa.apps.tcu.gov.br/#/documento/acordaocompleto/*/KEY%253ª ACORDAO-COMPLETO-33034/DTRELEVANCIA%2520desc/0/sinonimos% 253Dfalse
http://www.consultoresdegestao.com.br/%20blog/tipos-de-orcamento/
http://www.consultoresdegestao.com.br/%20blog/tipos-de-orcamento/

CONJUR. No processo licitatorio, a quem cabe fixar o BDI? [S. |.], 2008.
Disponivel em: https://www.conjur.com.br/2008-dez-16/processolicitatorio_
guemcabefixarbdi. Acesso em: 17 abr. 2020.

CONSELHO DA JUSTICA FEDERAL. Estimativa de custos de obras. Disponivel
em: https://www.cjf.jus.br/cjf/unidades/arquitetura-e-engenharia-capa/contratacao-
de-projetos/estudofinalestimativadecustos-1.pdf. Acesso em: 10 nov. 2020.

CORDEIRO, Flavia Regina Ferreira de Sa. Orcamento e Controle de Custos na
Construcao Civil. Belo Horizonte: UFMG — Universidade Federal de Minas Gerais,
2007.

DIAS, Paulo Roberto Vilela. Engenharia de Custos: Estimativa de Custo de
Obras e Servigcos de Engenharia. 2° Edicdo. Rio de Janeiro: IBEC, 2010.

GARCIA, Luciana Emilia Machado. Avaliacdo de orcamento em obras publicas.
2011. Dissertacédo — Universidade Federal do Parana. Curitiba, 2011.

GEHBAUER, Fritz. Planejamento e gestdo de Obras. 2° ed. Curitiba, PR: CEFET-
PR, 2002.

GOLDMAN, Pedrinho. Introducé&o ao planejamento e controle de custos na
construcdao civil brasileira. 3 ed. Sdo Paulo: Editora Pini, 1997.

GOLDMAN, Pedrinho. Introducéo ao Planejamento e Controle de Custos na
Construcao Civil Brasileira. 4. ed. Sdo Paulo, SP: Pini, 2004.

GONZALEZ, Marco Aurélio Stumpf. No¢des de Orcamento e Planejamento de
Obras. Sao Leopoldo, RS: Unisinos. 2008.

GOZZl, Sergio; OLIVEIRA, Otavio José de. Sistema de gestdo da qualidade
empresas de construcdo: um estudo de caso. Anais. Sédo Paulo:
USP/FEA/PPGA, 2001.

HIRSCHFELD, Henrique. Engenharia econdmica e analise de custos. Sao Paulo,
SP: Atlas, 2011.

MARCHIORI, Fernanda Fernandes. Desenvolvimento de um método para
elaboracao de redes de composi¢cdes de custo para orcamentacdo de obras de
edificacOes. 2009. Tese de doutorado — Universidade de Sao Paulo, 2009.

MARTINS, Gustavo. Como fazer orcamento de obras de maneira eficiente. 1° ed.
Séo Paulo, SP: [s. n.], 2016.

MATTOS, Aldo Dérea. Como preparar orcamentos de obras: dicas para
orcamentistas. 1° ed. S&o Paulo, SP: Editora Pini, 2006.

MATTOS, Aldo Dérea. Planejamento e controle de obras. Sédo Paulo, SP: Editora
Pini, 2010.


https://www.conjur.com.br/2008-dez-16/processolicitatorio_%20quemcabefixarbdi
https://www.conjur.com.br/2008-dez-16/processolicitatorio_%20quemcabefixarbdi
https://www.cjf.jus.br/cjf/unidades/arquitetura-e-engenharia-capa/contratacao-de-projetos/estudofinalestimativadecustos-1.pdf
https://www.cjf.jus.br/cjf/unidades/arquitetura-e-engenharia-capa/contratacao-de-projetos/estudofinalestimativadecustos-1.pdf

MOREIRA, Samuel Thadeu Goes. Boas praticas para reduzir desvio de custos e
retardos de prazos em obras de construcao civil. Revista Producao e
Engenharia, v. 9, n. 2, 2019.

NASCIMENTO, José Marcos do. A importancia da compatibilizacdo de projetos
como fator de reducao de custos na construcgéo civil. 7. Ed. Goiania, GO: IPOG,
2014.

O ORCAMENTISTA. Como analisar uma composicao de custos unitarios.
Disponivel em: https://oorcamentista.com.br/como-analisar-uma-composicao-de-
custosunitarios/#:.~:text=Voc%C3%AA%20sabe%200%20que%20%C3%A9,custo%?2
Ounit%C3%A1ri0%20de%20cada%?20servi%oC3%A70. Acesso em: 30 Mai 2020.

OLIVEIRA, Luiz Eduardo de. Orgcamento analitico. Disponivel em:
https://www.novesengenharia.com.br/orcamento-analitico/. Acesso em: 10 nov.
2020.

OTERO, Juliano Araujo. Analise paramétrica de dados or¢camentérios para
estimativa de custos na construcéao de edificios. Dissertacdo — Engenharia de
producdo. Universidade Federal de Santa Catarina. Floriandpolis, 2000.

PACHECO JUNIOR, Wilson. Economia na obra: veja como fazer isso do jeito
certo. Disponivel em: https://blog.obraprimaweb.com.br/economia-na-obra-faca-do-
jeito-certo/. Acesso em: 20 nov. 2020.

PAULA, Gilles B. De. Acompanhamento Orcamentario: muito além do simples
Planejado x Realizado x Histérico. Disponivel em:
https://www.treasy.com.br/blog/acompanhamento-orcamentario-planejado-x-
realizado-x-historico/ Acesso em: 10 nov. 2020.

PINHEIRO, Antonio Carlos da Fonseca Braganc¢a; CRIVELARO, Marcos.
Planejamento e custos de Obras. 1° ed. Sdo Paulo, SP: Saraiva educacéao, 2014.

PROJECT MANAGEMENT INSTITUTE — PMI. Um guia do Conhecimento em
Gerenciamento de Projetos (Guia PMBOK®). 5 ed.Pennsylvania, USA, 2013.

PORTAL EDUCACAO. Atributo de orcamento: estimativa. Disponivel em:
https://siteantigo.portaleducacao.com.br/conteudo/artigos/direito/atributo-de-
orcamento-estimativa/45675. Acesso em: 11 Mai 2020.

SANTOS, Guilherme Souza. Como a compatibilizac&o de projetos pode diminuir
custos, gastos e retrabalhos na Construcéo Civil. 8. Ed. Florianépolis, SC: IPOG,
2014.

SENGE. Regulamentac¢éo de honorarios minimos. [S. |, s. n.], 2010. PDF.
SIENGE. O guia definitivo do orcamento de obras. [S. |, s. n.], 2017. E-book.

SILVA, Shirley M. Vidal. Controle de Custos de Obras. 2009. Universidade Federal
de Minas Gerais, 2009.


https://oorcamentista.com.br/como-analisar-uma-composicao-de-custosunitarios/#:~:text=Voc%C3%AA%20sabe%20o%20que%20%C3%A9,custo%20unit%C3%A1rio%20de%20cada%20servi%C3%A7o.
https://oorcamentista.com.br/como-analisar-uma-composicao-de-custosunitarios/#:~:text=Voc%C3%AA%20sabe%20o%20que%20%C3%A9,custo%20unit%C3%A1rio%20de%20cada%20servi%C3%A7o.
https://oorcamentista.com.br/como-analisar-uma-composicao-de-custosunitarios/#:~:text=Voc%C3%AA%20sabe%20o%20que%20%C3%A9,custo%20unit%C3%A1rio%20de%20cada%20servi%C3%A7o.
https://www.novesengenharia.com.br/orcamento-analitico/
https://blog.obraprimaweb.com.br/economia-na-obra-faca-do-jeito-certo/
https://blog.obraprimaweb.com.br/economia-na-obra-faca-do-jeito-certo/
https://siteantigo.portaleducacao.com.br/conteudo/artigos/direito/atributo-de-orcamento-estimativa/45675
https://siteantigo.portaleducacao.com.br/conteudo/artigos/direito/atributo-de-orcamento-estimativa/45675

SILVA, A. F. P. S.; SABA, R. V.; BORGES, R. |.; Andlise das principais
Solicitagdes de alteracdo de Orcamento de edificagcdes Residenciais. 2011.
Universidade Federal de Santa Catarina, 2011.

SINDUSCON — RS. CUB/m?/RS - abril 2020. Disponivel em: https://www.sinduscon
rs.com.br/produtos-e-servicos/pesquisas-e-indices/cub-rs/. Acesso em: 11 Mai 2020.

TCPO. Tabela de composi¢des de pregcos para orgamentos. Sao Paulo: Editora
Pini, 2003.

TISAKA, Macahiko. Orcamento na construcéo civil: consultoria, projeto e
execucao. Sao Paulo, SP: Editora Pini, 2006.

VIANA, Dandara. Aprenda a calcular o BDI da sua obra. Disponivel em:
https://www.guiadaengenharia.com/aprenda-calcular-bdi/. Acesso em: 10 nov. 2020.

XAVIER, Ivan. Orcamento, Planejamento e Custo de Obras. Sdo Paulo, SP:
FUPAM — Fundacéo para Pesquisa Ambiental, 2008.


https://www.guiadaengenharia.com/aprenda-calcular-bdi/

ANEXO A — PLANILHA NBR 12721
QUADRO Il - CALCULO DAS AREAS DAS UNIDADES AUTONOMAS

(continua)
_ AREA PRIVATIVA AREA PRIVATIVA
Areas cobertas de padréo diferente ou descobertas (m?2) Vagas de estacionamento autbnomas
Area coberta Area de Area Area de 2?(2[’;155 (?élrjetz:azs ] . Area Areavaga ] .
APTOS/SALAS | padrdo (m?) | varanda de servico | privativas | privativas Area Area VAGAS Vaga | jescoberta | Area Area
(sacada) | terraco cobertas | descobertas | Real | Equivalente coberta Real Equivalente
CE 0.75 0.3 0.5 0.5 0.25 0.5 0.1
Apto 301 86.83 0.00 0.00 0.00 Box 01A 14.63 0.00 14.63 7.32
Apto 302 88.44 0.00 0.00 0.00 Box 01B 27.62 0.00 27.62 13.81
Apto 303 88.80 3.66 3.66 2.75 Box 1 12.18 0.00 12.18 6.09
Apto 304 49.54 0.00 0.00 0.00 Box 2 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 305 47.72 0.00 0.00 0.00 Box 3 13.93 0.00 13.93 6.97
Apto 401 86.83 0.00 0.00 0.00 Box 4 13.93 0.00 13.93 6.97
Apto 402 88.44 0.00 0.00 0.00 Box 5 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 403 88.80 0.00 0.00 0.00 Box 6 29.23 0.00 29.23 14.62
Apto 404 49.54 3.66 3.66 2.75 Box 7 23.90 0.00 23.90 11.95
Apto 405 47.72 0.00 0.00 0.00 Box 8 15.70 0.00 15.70 7.85
Apto 501 86.83 0.00 0.00 0.00 Box 9 31.32 0.00 31.32 15.66
Apto 502 88.44 0.00 0.00 0.00 Box 10 14.03 0.00 14.03 7.02
Apto 503 88.80 0.00 0.00 0.00 Box 11 21.60 0.00 21.60 10.80
Apto 504 49.54 0.00 0.00 0.00 Box 12 21.60 0.00 21.60 10.80
Apto 505 47.72 3.66 3.66 2.75 Box 13 16.64 0.00 16.64 8.32
Apto 601 86.83 0.00 0.00 0.00 Box 14 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 602 88.44 0.00 0.00 0.00 Box 15 10.94 0.00 10.94 5.47
Apto 603 88.80 0.00 0.00 0.00 Box 16 10.94 0.00 10.94 5.47
Apto 604 49.54 0.00 0.00 0.00 Box 17 22.94 0.00 22.94 11.47
Apto 605 47.72 0.00 0.00 0.00 Box 18 22.69 0.00 22.69 11.35
Apto 701 86.83 3.66 3.66 2.75 Box 19 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 702 88.44 0.00 0.00 0.00 Box 20 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 703 88.80 0.00 0.00 0.00 Box 21 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 704 49.54 0.00 0.00 0.00 Box 22 11.10 0.00 11.10 5.55
Apto 705 47.72 0.00 0.00 0.00 Box 23 11.10 0.00 11.10 5.55
Apto 801 86.83 0.00 0.00 0.00 Box 24 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 802 88.44 3.66 3.66 2.75 Box 25 15.12 0.00 15.12 7.56
Apto 803 88.80 0.00 0.00 0.00 Box 26 15.14 0.00 15.14 7.57




(conclusao)

AREA PRIVATIVA AREA PRIVATIVA
Area Areas cobertas de padréo diferente ou descobertas (m?) Vagas de estacionamento autdnomas
coberta Area de Area Area de oéllrjgaass Outras areas ] ] Area Area vaga . )
APTOS/SALAS P?r?quf;lo varanda de servico privativas privativas Area Area VAGAS vaga descoberta Area Area
(sacada) terraco cobertas descobertas Real Equivalente coberta Real Equivalente
CE 0.75 0.3 0.5 0.5 0.25 0.5 0.1
Apto 804 49.54 0.00 0.00 0.00 Box 27 21.60 0.00 21.60 10.80
Apto 805 47.72 0.00 0.00 0.00 Box 28 22.76 0.00 22.76 11.38
Apto 901 86.83 0.00 0.00 0.00 Box 29 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 902 88.44 0.00 0.00 0.00 Box 30 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 903 88.80 3.66 3.66 2.75 Box 31 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 904 49.54 0.00 0.00 0.00 Box 32 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 905 47.72 0.00 0.00 0.00 Box 33 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 1001 86.83 0.00 0.00 0.00 Box 34 21.60 0.00 21.60 10.80
Apto 1002 88.44 0.00 0.00 0.00 Box 35 10.80 0.00 10.80 5.40
Apto 1003 88.80 3.66 3.66 2.75 Box 36 11.26 0.00 11.26 5.63
Apto 1004 49.54 0.00 0.00 0.00 Box 37 11.16 0.00 11.16 5.58
Apto 1005 47.72 0.00 0.00 0.00 Box 38 10.80 0.00 10.80 5.40
Sala Comercial 01 60.04 0.00 0.00 0.00 Box 39 10.80 0.00 10.80 5.40
Sala Comercial 02 52.89 0.00 0.00 0.00 Box 40 12.39 0.00 12.39 6.20
Sala Comercial 03 50.78 0.00 0.00 0.00 Box 41 11.08 0.00 11.08 5.54
Sala Comercial 04 50.41 0.00 0.00 0.00 Box 42 10.80 0.00 10.80 5.40
Sala Comercial 05 74.22 0.00 0.00 0.00 Box 43 12.28 0.00 12.28 6.14
Sala Comercial 06 87.78 0.00 0.00 0.00 Box 44 10.80 0.00 10.80 5.40
Sala Comercial 07 65.50 0.00 0.00 0.00 Box 45 10.80 0.00 10.80 5.40
Sala Comercial 08 89.71 0.00 0.00 0.00 Box 46 10.80 0.00 10.80 5.40
Box 47 12.15 0.00 12.15 6.08
Box 48 12.26 0.00 12.26 6.13
Box 49 10.80 0.00 10.80 5.40
Box 50 10.80 0.00 10.80 5.40
Box 51 24.27 0.00 24.27 12.14
Box 52 21.60 0.00 21.60 10.80
Box 53 23.82 0.00 23.82 11.91
Box 54 17.78 0.00 17.78 8.89
Box 55 12.77 0.00 12.77 6.39
TOTAL 3421.97 25.62 19.22 TOTAL 851.86 425.93
TOTAL GERAL (m?) 877.48 445.15

Fonte: NBR 12721 (ABNT,2006).
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

LEI 4591 de 16/12/64 - ART. 32 e NBR 12721

QUADRO Il - CALCULO DAS AREAS DAS UNIDADES AUTONOMAS

Folha n°01

Local do imével:

Total folhas: 01

INCORPORADOR Profissional responsavel pelo céalculo
Nome: Nome: CREA:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data:
Areas de divis&o n&o proporcional Area de divis&o proporcional
Area privativa Area de uso comum Area de uso comum
UNIDADE Coberta Cob. pad. dif./Desc. Totais Cc;l;er COb'[;)eanc'ldlf'/ Totais Total area g?oeg: Cogert Cob. pad. dif. / Desc. Totais Area do pavto o
pad. real ngst. real const. pad. real C(?gst. real const. const. pad. real ngét. real const. real const. S
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
Apto 301 86.83 0.00 0.00 86.83 86.83 0.00 0.00 86.83 0.022 10.06 40.10 19.43 50.16 29.50 136.99 116.33
Apto 302 88.44 0.00 0.00 88.44 88.44 0.00 0.00 88.44 0.023 10.25 40.84 19.79 51.09 30.04 139.53 118.48
Apto 303 88.80 3.66 2.75 92.46 91.55 0.00 0.00 91.55 0.024 10.61 42.28 20.49 52.89 31.10 145.35 122.64
Apto 304 49.54 0.00 0.00 49.54 49.54 0.00 0.00 49.54 0.013 5.74 22.88 11.09 28.62 16.83 78.16 66.37
Apto 305 47.72 0.00 0.00 47.72 47.72 0.00 0.00 47.72 0.012 5.53 22.04 10.68 27.57 16.21 75.29 63.93
Apto 401 86.83 0.00 0.00 86.83 86.83 0.00 0.00 86.83 0.022 10.06 40.10 19.43 50.16 29.50 136.99 116.33
Apto 402 88.44 0.00 0.00 88.44 88.44 0.00 0.00 88.44 0.023 10.25 40.84 19.79 51.09 30.04 139.53 118.48
Apto 403 88.80 0.00 0.00 88.80 88.80 0.00 0.00 88.80 0.023 10.29 41.01 19.87 51.30 30.16 140.10 118.96
Apto 404 49.54 3.66 2.75 53.20 52.29 0.00 0.00 52.29 0.014 6.06 24.15 11.70 30.21 17.76 83.41 70.05
Apto 405 47.72 0.00 0.00 47.72 47.72 0.00 0.00 47.72 0.012 5.53 22.04 10.68 27.57 16.21 75.29 63.93
Apto 501 86.83 0.00 0.00 86.83 86.83 0.00 0.00 86.83 0.022 10.06 40.10 19.43 50.16 29.50 136.99 116.33
Apto 502 88.44 0.00 0.00 88.44 88.44 0.00 0.00 88.44 0.023 10.25 40.84 19.79 51.09 30.04 139.53 118.48
Apto 503 88.80 0.00 0.00 88.80 88.80 0.00 0.00 88.80 0.023 10.29 41.01 19.87 51.30 30.16 140.10 118.96
Apto 504 49.54 0.00 0.00 49.54 49.54 0.00 0.00 49.54 0.013 5.74 22.88 11.09 28.62 16.83 78.16 66.37
Apto 505 47.72 3.66 2.75 51.38 50.47 0.00 0.00 50.47 0.013 5.85 23.30 11.29 29.15 17.14 80.53 67.61
Apto 601 86.83 0.00 0.00 86.83 86.83 0.00 0.00 86.83 0.022 10.06 40.10 19.43 50.16 29.50 136.99 116.33
Apto 602 88.44 0.00 0.00 88.44 88.44 0.00 0.00 88.44 0.023 10.25 40.84 19.79 51.09 30.04 139.53 118.48
Apto 603 88.80 0.00 0.00 88.80 88.80 0.00 0.00 88.80 0.023 10.29 41.01 19.87 51.30 30.16 140.10 118.96
Apto 604 49.54 0.00 0.00 49.54 49.54 0.00 0.00 49.54 0.013 5.74 22.88 11.09 28.62 16.83 78.16 66.37
Apto 605 47.72 0.00 0.00 47.72 47.72 0.00 0.00 47.72 0.012 5.53 22.04 10.68 27.57 16.21 75.29 63.93
Apto 701 86.83 3.66 2.75 90.49 89.58 0.00 0.00 89.58 0.023 10.38 41.37 20.05 51.75 30.43 142.24 120.00
Apto 702 88.44 0.00 0.00 88.44 88.44 0.00 0.00 88.44 0.023 10.25 40.84 19.79 51.09 30.04 139.53 118.48
Apto 703 88.80 0.00 0.00 88.80 88.80 0.00 0.00 88.80 0.023 10.29 41.01 19.87 51.30 30.16 140.10 118.96
Apto 704 49.54 0.00 0.00 49.54 49.54 0.00 0.00 49.54 0.013 5.74 22.88 11.09 28.62 16.83 78.16 66.37
Apto 705 47.72 0.00 0.00 47.72 47.72 0.00 0.00 47.72 0.012 5.53 22.04 10.68 27.57 16.21 75.29 63.93
Apto 801 86.83 0.00 0.00 86.83 86.83 0.00 0.00 86.83 0.022 10.06 40.10 19.43 50.16 29.50 136.99 116.33
Apto 802 88.44 3.66 2.75 92.10 91.19 0.00 0.00 91.19 0.024 10.57 42.11 20.41 52.68 30.97 144.78 122.16
Apto 803 88.80 0.00 0.00 88.80 88.80 0.00 0.00 88.80 0.023 10.29 41.01 19.87 51.30 30.16 140.10 118.96
Apto 804 49.54 0.00 0.00 49.54 49.54 0.00 0.00 49.54 0.013 5.74 22.88 11.09 28.62 16.83 78.16 66.37
Apto 805 47.72 0.00 0.00 47.72 47.72 0.00 0.00 47.72 0.012 5.53 22.04 10.68 27.57 16.21 75.29 63.93
Apto 901 86.83 0.00 0.00 86.83 86.83 0.00 0.00 86.83 0.022 10.06 40.10 19.43 50.16 29.50 136.99 116.33




(continuacgéo)

Area privativa

Area de uso comum

Area de uso comum

UNIDADE Coberta Cob. pad. dif./Desc. Totais Cc;l;er COb'[;)eidC'ldlf'/ Totais Total area g?g:)‘ Cogert Cob. pad. dif. / Desc. Totais Area do pavto o
pad. real ngst. real const. pad. real ng‘st. real const. const. pad. real Cgr?ét. real const. real const. g
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
Apto 902 88.44 0.00 0.00 88.44 88.44 0.00 0.00 88.44 0.023 10.25 40.84 19.79 51.09 30.04 139.53 118.48
Apto 903 88.80 3.66 2.75 92.46 91.55 0.00 0.00 91.55 0.024 10.61 42.28 20.49 52.89 31.10 145.35 122.64
Apto 904 49.54 0.00 0.00 49.54 49.54 0.00 0.00 49.54 0.013 5.74 22.88 11.09 28.62 16.83 78.16 66.37
Apto 905 47.72 0.00 0.00 47.72 47.72 0.00 0.00 47.72 0.012 5.53 22.04 10.68 27.57 16.21 75.29 63.93
Apto 1001 86.83 0.00 0.00 86.83 86.83 0.00 0.00 86.83 0.022 10.06 40.10 19.43 50.16 29.50 136.99 116.33
Apto 1002 88.44 0.00 0.00 88.44 88.44 0.00 0.00 88.44 0.023 10.25 40.84 19.79 51.09 30.04 139.53 118.48
Apto 1003 88.80 3.66 2.75 92.46 91.55 0.00 0.00 91.55 0.024 10.61 42.28 20.49 52.89 31.10 145.35 122.64
Apto 1004 49.54 0.00 0.00 49.54 49.54 0.00 0.00 49.54 0.013 5.74 22.88 11.09 28.62 16.83 78.16 66.37
Apto 1005 47.72 0.00 0.00 47.72 47.72 0.00 0.00 47.72 0.012 5.53 22.04 10.68 27.57 16.21 75.29 63.93
Sala Com 01 60.04 0.00 0.00 60.04 60.04 0.00 0.00 60.04 0.016 6.96 27.73 13.44 34.69 20.40 94.73 80.44
Sala Com 02 52.89 0.00 0.00 52.89 52.89 0.00 0.00 52.89 0.014 6.13 24.42 11.84 30.55 17.97 83.44 70.86
Sala Com 03 50.78 0.00 0.00 50.78 50.78 0.00 0.00 50.78 0.013 5.89 23.45 11.36 29.34 17.25 80.12 68.03
Sala Com 04 50.41 0.00 0.00 50.41 50.41 0.00 0.00 50.41 0.013 5.84 23.28 11.28 29.12 17.12 79.53 67.53
Sala Com 05 74.22 0.00 0.00 74.22 74.22 0.00 0.00 74.22 0.019 8.60 34.27 16.61 42.88 25.21 117.10 99.43
Sala Com 06 87.78 0.00 0.00 87.78 87.78 0.00 0.00 87.78 0.023 10.17 40.54 19.64 50.71 29.82 138.49 117.60
Sala Com 07 65.50 0.00 0.00 65.50 65.50 0.00 0.00 65.50 0.017 7.59 30.25 14.66 37.84 22.25 103.34 87.75
Sala Com 08 89.71 0.00 0.00 89.71 89.71 0.00 0.00 89.71 0.023 10.40 41.43 20.08 51.83 30.47 141.54 120.18
Box 01A 14.63 7.32 14.63 7.32 7.32 0.002 0.85 3.38 1.64 4.23 2.48 18.86 9.80
Box 01B 27.62 13.81 27.62 13.81 13.81 0.004 1.60 6.38 3.09 7.98 4.69 35.60 18.50
Box 1 12.18 6.09 12.18 6.09 6.09 0.002 0.71 2.81 1.36 3.52 2.07 15.70 8.16
Box 2 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 3 13.93 6.97 13.93 6.97 6.97 0.002 0.81 3.22 1.56 4.02 2.37 17.95 9.33
Box 4 13.93 6.97 13.93 6.97 6.97 0.002 0.81 3.22 1.56 4.02 2.37 17.95 9.33
Box 5 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 6 29.23 14.62 29.23 14.62 14.62 0.004 1.69 6.75 3.27 8.44 4.96 37.67 19.58
Box 7 23.90 11.95 23.90 11.95 11.95 0.003 1.39 5.52 2.67 6.90 4.06 30.80 16.01
Box 8 15.70 7.85 15.70 7.85 7.85 0.002 0.91 3.63 1.76 453 2.67 20.23 10.52
Box 9 31.32 15.66 31.32 15.66 15.66 0.004 1.82 7.23 3.50 9.05 5.32 40.37 20.98
Box 10 14.03 7.02 14.03 7.02 7.02 0.002 0.81 3.24 1.57 4.05 2.38 18.08 9.40
Box 11 21.60 10.80 21.60 10.80 10.80 0.003 1.25 4.99 2.42 6.24 3.67 27.84 14.47
Box 12 21.60 10.80 21.60 10.80 10.80 0.003 1.25 4.99 2.42 6.24 3.67 27.84 14.47
Box 13 16.64 8.32 16.64 8.32 8.32 0.002 0.96 3.84 1.86 481 2.83 21.45 11.15
Box 14 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 15 10.94 5.47 10.94 5.47 5.47 0.001 0.63 2.53 1.22 3.16 1.86 14.10 7.33
Box 16 10.94 5.47 10.94 5.47 5.47 0.001 0.63 2.53 1.22 3.16 1.86 14.10 7.33
Box 17 22.94 11.47 22.94 11.47 11.47 0.003 1.33 5.30 2.57 6.63 3.90 29.57 15.37
Box 18 22.69 11.35 22.69 11.35 11.35 0.003 1.31 5.24 2.54 6.55 3.85 29.24 15.20
Box 19 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 20 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 21 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 22 11.10 5.55 11.10 5.55 5.55 0.001 0.64 2.56 1.24 3.21 1.89 14.31 7.44
Box 23 11.10 5.55 11.10 5.55 5.55 0.001 0.64 2.56 1.24 3.21 1.89 14.31 7.44
Box 24 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 25 15.12 7.56 15.12 7.56 7.56 0.002 0.88 3.49 1.69 4.37 2.57 19.49 10.13
Box 26 15.14 7.57 15.14 7.57 7.57 0.002 0.88 3.50 1.69 4.37 2.57 19.51 10.14
Box 27 21.60 10.80 21.60 10.80 10.80 0.003 1.25 4.99 2.42 6.24 3.67 27.84 14.47




(concluséo)

Area privativa Area de uso comum Area de uso comum |
UNIDADE Coberta Cob. pad. dif./Desc. Totais Cc;l;er COb'g’eanC"dlf'/ Totais Total area g?g;‘ Col;ert Cob. pad. dif. / Desc. Totais Area do pavto o
pad. real ngst. real const. pad. real ngét. real const. const. pad. real C(?gét. real const. real const. g
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
Box 28 22.76 11.38 22.76 11.38 11.38 0.003 1.32 5.26 2.55 6.57 3.87 29.33 15.25
Box 29 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 30 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 31 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 32 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 33 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 34 21.60 10.80 21.60 10.80 10.80 0.003 1.25 4.99 2.42 6.24 3.67 27.84 14.47
Box 35 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 36 11.26 5.63 11.26 5.63 5.63 0.001 0.65 2.60 1.26 3.25 1.91 14.51 7.54
Box 37 11.16 5.58 11.16 5.58 5.58 0.001 0.65 2.58 1.25 3.22 1.90 14.38 7.48
Box 38 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 39 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 40 12.39 6.20 12.39 6.20 6.20 0.002 0.72 2.86 1.39 3.58 2.10 15.97 8.30
Box 41 11.08 5.54 11.08 5.54 5.54 0.001 0.64 2.56 1.24 3.20 1.88 14.28 7.42
Box 42 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 43 12.28 6.14 12.28 6.14 6.14 0.002 0.71 2.84 1.37 3.55 2.09 15.83 8.23
Box 44 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 45 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 46 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 47 12.15 6.08 12.15 6.08 6.08 0.002 0.70 2.81 1.36 3.51 2.06 15.66 8.14
Box 48 12.26 6.13 12.26 6.13 6.13 0.002 0.71 2.83 1.37 3.54 2.08 15.80 8.21
Box 49 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 50 10.80 5.40 10.80 5.40 5.40 0.001 0.63 2.49 1.21 3.12 1.83 13.92 7.23
Box 51 24.27 12.14 24.27 12.14 12.14 0.003 1.41 5.60 2.72 7.01 4.12 31.28 16.26
Box 52 21.60 10.80 21.60 10.80 10.80 0.003 1.25 4.99 2.42 6.24 3.67 27.84 14.47
Box 53 23.82 11.91 23.82 11.91 11.91 0.003 1.38 5.50 2.67 6.88 4.05 30.70 15.96
Box 54 17.78 8.89 17.78 8.89 8.89 0.002 1.03 4.11 1.99 5.14 3.02 22.92 11.91
Box 55 12.77 6.39 12.77 6.39 6.39 0.002 0.74 2.95 1.43 3.69 2.17 16.46 8.55
Totais 3421.97 877.48 445.15 | 4299.45 3867.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3867.12 1.00 448.22 | 1785.83 | 865.40 2234.05 1313.62 6533.50 5180.74
Area real global: 6533.5 m?
Area de construco global: 5180.7 m?

Fonte: NBR 12721 (ABNT,2006).



ANEXO A — PLANILHA NBR 12721
QUADRO | - CALCULO DAS AREAS NOS PAVIMENTOS E DAS AREAS GLOBAIS

(continua)
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL
Area dos pavimentos Total
Identificacdo das areas CE Subsolo Térreo Gar. Superior Tipo 3 Tipo4al0 Cobertura Reservatorio .
Real Equivalente
1 x CE 1 x CE 1 x CE 1 x CE 7 x CE 1 x CE 1 x CE
USO PRIVATIVO
COBERTA PADRAO

Apartamentos 1.00 0.00 0.00 0.00 361.33 | 361.33 | 361.33 | 361.33 0.00 0.00 | 2890.64 2890.64

Salas 1.00 0.00 531.33 | 531.33 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 531.33 531.33
TOTAL 0.00 0.00 531.33 | 531.33 0.00 0.00 361.33 | 361.33 | 361.33 | 361.33 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 3421.97 3421.97

361.33 2529.31
PADRAO DIFERENTE / DESCOBERTA

Area de varanda (sacada) 0.75 0.00 0.00 0.00 3.66 2.75 3.66 2.75 0.00 0.00 29.28 21.96

Area de terrago 0.30 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Area de servigo 0.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Outras areas privativas cobertas 0.50 4.73 2.37 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4.73 2.37

Outras areas privativas descobertas 0.25 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Vagas cobertas autbnomas 0.50 | 495.64 | 247.82 0.00 356.22 | 178.11 0.00 0.00 0.00 0.00 851.86 425.93

Vagas descobertas autbnomas 0.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 500.37 | 250.19 0.00 0.00 356.22 | 178.11 3.66 2.75 3.66 2.75 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 885.87 450.26

3.66 2.75 25.62 19.22
USO COMUM
PADRAO DIFERENTE / DESCOBERTA

Vagas cobertas vinculadas 0.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Vagas descobertas vinculadas 0.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00




(continuagéo)

AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL

AREA DOS PAVIMENTOS Total
IDENTIFICACAO DAS AREAS CE Subsolo Térreo Gar. Superior Tipo 3 Tipo 4a10 Cobertura Reservatoério )
Real Equivalente
1 | xce 1 | xce 1 | xcE 1 | xcE 7 | xce | 1 |[xce| 1 |xcE
COBERTA PADRAO
Circulagdo (entre apartamentos) | 1.00 | | 0.00 | 0.00 | 000 | 1884 | 1884 | 1884 | 18.84 | | 0.00 | | 0.00 | 150.72 150.72
COBERTA PADRAO

Escada 1.00 13.44 13.44 13.44 13.44 13.44 13.44 13.44 13.44 13.44 13.44 | 13.44 | 13.44 0.00 161.28 161.28

Hall de entrada (acesso a circ. Vertical) | 1.00 4.36 4.36 27.50 27.50 4.36 4.36 0.00 0.00 0.00 0.00 36.22 36.22
Saléo de festas 1.00 0.00 100.00 | 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100.00 100.00

TOTAL 17.80 17.80 140.94 | 140.94 | 17.80 17.80 32.28 32.28 32.28 32.28 | 13.44 | 13.44 | 0.00 0.00 448.22 448.22

32.28 225.96
PADRAO DIFERENTE / DESCOBERTA

Vagas cobertas comuns 0.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Vagas descobertas comuns 0.10 0.00 118.80 11.88 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 118.80 11.88
Acesso do edificio e salas comerciais 0.60 0.00 63.10 37.86 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 63.10 37.86

Acesso de servigo 0.50 0.00 8.14 4.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 8.14 4.07
Circulagéo 0.50 | 420.82 | 210.41 0.00 | 300.00 | 150.00 0.00 0.00 | 22.80 | 11.40 0.00 743.62 371.81

Rampa de acesso ao subsolo 0.60 51.73 31.04 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 51.73 31.04
Rampa de acesso a garagem superior 0.60 0.00 0.00 50.87 30.52 0.00 0.00 0.00 0.00 50.87 30.52
Cobertura verde / Laje impermeabilizada | 0.60 0.00 5.00 3.00 0.00 246.00 | 147.60 0.00 0.00 0.00 251.00 150.60

Depdsito de lixo 0.50 0.00 2.50 1.25 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.50 1.25

GLP coberto 0.50 0.00 4.25 213 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4.25 2.13

Medigé&o coberta 0.50 0.00 36.95 18.48 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 36.95 18.48

Shafts elétrico 0.50 0.00 0.00 0.00 1.00 0.50 1.00 0.50 0.00 0.00 8.00 4.00

Shafts hidraulico 0.75 1.20 0.90 0.30 0.23 0.30 0.23 1.20 0.90 1.20 0.90 0.00 0.00 11.40 8.55

Shafts gés 0.75 1.20 0.90 0.30 0.23 0.30 0.23 1.20 0.90 1.20 0.90 0.00 0.00 11.40 8.55

Splits 0.50 0.00 0.00 0.00 16.95 8.48 16.95 8.48 0.00 0.00 135.60 67.80

Calcada 0.30 0.00 199.00 | 59.70 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 199.00 59.70

Pogo do elevador 0.50 331 1.66 331 1.66 331 1.66 331 1.66 331 1.66 331 1.66 0.00 39.72 19.86
Reservatorio 0.75 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 43.10 | 32.33 | 43.10 32.33

Reservatério inferior 0.75 6.65 4.99 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6.65 4.99

TOTAL 484.91 | 249.89 | 441.65 | 140.47 | 354.78 | 182.63 | 269.66 | 160.03 | 23.66 12.43 | 26.11 | 13.06 | 43.10 | 32.33 | 1785.83 860.42

269.66 | 160.03 | 165.62 | 87.01

TOTAL POR PAVIMENTO 1003.08 | 517.88 | 1113.92 | 812.74 | 728.80 | 378.54 | 666.93 | 556.39 | 420.93 | 408.79 | 39.55 | 26.50 | 43.10 | 32.33 | 6541.89 5180.86

Fonte: NBR 12721 (ABNT,2006).



ANEXO A — PLANILHA NBR 12721
QUADRO | - CALCULO DAS AREAS NOS PAVIMENTOS E DAS AREAS GLOBAIS

LEI 4591 de 16/12/64 - ART. 32 e NBR 12721

QUADRO | - CALCULO DAS AREAS NOS PAVIMENTOS E DAS AREAS GLOBAIS

Folhan°®01

Local do imével:

Total folhas: 01

INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO
Nome: Nome:
assinatura: Assinatura:
Data: Data:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
Area privativa Area de uso comum Area de uso comum
PVTO Coberta Cob. pad. dif. / Desc. Totais Coberta | Cob. pad. dif. / Desc. Totais Coberta | Cob. pad. dif./ Desc. Totais Area do pavto
padrao real eq. Const. real const. padréo real eq. Const. real | const. padréo real eq. Const. real const. real const. OBS
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
SUBSOLO 0.00 500.37 250.19 500.37 250.19 0.00 0.00 17.80 484.91 249.89 502.71 267.69 | 1003.08 | 517.88
TERREO 531.33 0.00 0.00 531.33 531.33 0.00 0.00 140.94 441.65 140.47 582.59 281.41 1113.92 812.74
GARAGEM SUPERIOR 0.00 356.22 178.11 356.22 178.11 0.00 0.00 17.80 354.78 182.63 372.58 200.43 728.80 378.54
TIPO 3° 361.33 3.66 2.75 364.99 364.08 0.00 0.00 32.28 269.66 160.03 301.94 192.31 666.93 556.39
TIPO 4° AO 10° 2529.31 25.62 19.22 2554.93 | 2548.53 0.00 0.00 225.96 165.62 87.01 391.58 312.97 2946.51 | 2861.50
COBERTURA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 13.44 26.11 13.06 39.55 26.50 39.55 26.50
RESERVATORIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 43.10 32.33 43.10 32.33 43.10 32.33
TOTAIS 3421.97 885.87 450.26 4307.84 | 3872.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 448.22 1785.83 865.40 2234.05 | 1313.62 | 6541.89 | 5185.85 0.00
AREA REAL GLOBAL 6541.9 m?

Fonte: NBR 12721 (ABNT,2006).



ANEXO B — PLANILHA ORCAMENTARIA ANALITICA

(continua)
Cod. TCPO/ ’ . . Custo unitario Servigos de % de custo da
ltem SINAPI Servigos unid. Quantidade Material Mé&o obra | Mat +MO terceiros Custo total etapa
1 COMPRA DO TERRENO
11 TERRENO R$ 1 200 000.00
12 DESPESAS com taxas/impostos R$ 62 500.00
1.3 ALUGUEIS/condominios/outros R$ 2 000.00
R$ 1 264 500.00 12.86%
2 SERVICOS INICIAIS
21 ESTUDOS de viabilidade de construcédo R$ 2 500.00 R$ 2 500.00
2.2 SERVICOS técnicos
221 LEVANTAMENTO topografico R$ 2 415.74 R$ 2 415.74
222 02210.8.1.1 SONDAGEM de reconhecimento do subsolo com tubo de rev. 2 1/2" m R$ 14 116.82 R$ 14 116.82
2.2.3 LEVANTAMENTO da vegetagédo R$ 2 413.25 R$ 2 413.25
224 PROJETO arquitetdnico m?2 5954.12 R$ 28.00 R$ 166 715.36
225 PROJETO estrutural m2 5954.12 R$ 12.00 R$ 71 449.44
2.2.6 PROJETO elétrico m? 5954.12 R$ 2.80 R$ 16 671.54
2.2.7 PROJETO hidrossanitario m?2 5954.12 R$ 3.50 R$ 20 839.42
2.2.8 PROJETO PPCI R$ 4 664.21 R$ 4 664.21
2.2.9 PROJETO EIV R$ 1 607.61 R$1607.61
2.2.10 PROJETO de seguranga no trabalho R$ 23 000.00 R$ 23 000.00
2211 FISCALIZAGAO/acompanhamento/gerenciamento R$ 84 012.63 R$ 84 012.63
2.2.12 PROJETO de residuos sélidos R$ 1 200.00 R$ 1 200.00
2.2.13 LICENCIAMENTO ambiental / certiddo de zoneamento R$ 7 050.00 R$ 7 050.00
2.3 DESPESAS iniciais R$ 35 835.96 R$ 35 835.96
2.4 DIVERSOS R$ 14 500.00 R$ 14 500.00
25 COMERCIAL e marketing R$ 45 500.00 R$ 45 500.00
2.6 INSTALACOES provisérias
261 | 02825821 TAPUME de chapa de madeira compensada, inclusive montagem - m2 100 62.19 1451 76.70 R$ 7 669.85
madeira compensada resinada e = 6 mm
2.6.2/ ABRIGO PROVISORIO tipo contéiner, constituido por um conjunto
2.6.3/ 01520.8.2.1 metalico conjunto de dois médulos podendo ser acoplados pela lateral, unid. 1 7840.00 61.67 7901.67 R$ 7 901.67
2.6.7 fundo e frente
265 | 02510.8.1.1 LIGAGAO proviséria de agua para obra e instalaao sanitaria unid. 1 727.14 356.67 | 1083.81 R$ 1083.81
proviséria, pequenas obras - instalagdo minima
2.6.6 02515.8.1.1 LIGACAO proviséria de luz e forca para obra - instalagido minima unid. 1 443.92 472.80 916.72 R$ 916.72
2.6.8 02595.8.1.1 LOCACAO da obra, execugéo de gabarito m?2 1061.99 1.25 2.36 3.61 R$ 3829.43
R$ 535 893.46 5.45%
3 DESPESAS FIXAS
3.1 TAXAS/impostos/gastos mensais R$ 35 684.56
3.2 COLABORADORES R$ 992 368.20
3.3 SEGURANCGCA no trabalho R$ 89 479.80
3.4 TRANSPORTES R$ 5 500.00
R$ 1 123 032.56 11.42%
4 MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS
4.1 22800.9.12.5 GUINCHO automatico, elétrico, poténcia 20 HP - vida Gtil 20.000 h h prod. 200.00 265.72 14.87 280.59 R$ 56 117.48
ELEVADOR DE OBRA com torre de 10 m de altura, sistema de pinhdo .
41 14210.8.1.2 (cremalheira). para transporte de pessoas ou cargas P unid. 1.00 85 000.00 3271.40 | 88271.40 R$ 88 271.40
4.2 01544.8.5.1 ANDAIME metélico de encaixe para trabalho em fachada de edificios m?2 3517.25 4.42 2.01 6.43 R$ 22 612.75
4.6 15130.8.1.4 CONJUNTO elevatério motor-bomba (centrifuga) unid. 5.00 1037.82 160.88 1198.70 R$ 5 993.50
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4.6 22200.9.1.4 BOMBA de dre”ci‘%?c’ij:gg‘fgﬁ'j‘s' ‘f'v‘iﬂﬁi’nfgﬁgé'élﬁﬁ HP (2.7 kW), unid. 1.00 2 462.53 7.73 2470.26 R$ 2 470.26
R$ 175 465.39 1.78%
5 MOVIMENTAQAO DE TERRA
53 02315.8.4.5 ESCAVACAO MECANIZADA de vala em solo de 1 categ., prof. até 4 m m3 2123.40 14.62 16.05 30.67 R$ 65 115.95
5.4 02230.8.3.1 RASPAGEM e limpeza manual de terreno m? 5954.12 0.00 1.91 191 R$ 11 342.60
R$ 76 458.55 0.78%
6 INFRAESTRUTURA
FORMA com chapa compensada plastificada, e = 1 2 mm, para
6.1 03110.8.2. pilares/vigas/lajes, incluso contraventamentos/travamentos com m? 1 375.00 8.66 9.14 17.80 R$ 24 471.95
pontaletes 7,5 cm x 7,5 cm - 8 aproveitamentos
6.3 04221.8.1.37 ALVENARIA de Vi%ﬁa;;:;’az's";f; di‘j‘;ﬁ‘;ﬂ;f{;g' juntas de 10 mm m2 852.04 53.98 13.42 67.40 R$ 57 429.71
6.4 03210.8.1.10 ARMADURA de aco para pilares. CA-50. corte e dobra na obra kg 46 037.62 5.47 1.16 6.63 R$ 305 189.83
6.5 03310.8.2.6 CONCRETO estrutural dosado em central, fck 25 Mpa m?3 m3 7.50 344.89 0.00 344.89 R$ 2 586.70
6.5 03310.8.2.7 CONCRETO estrutural dosado em central, fck 30 Mpa m3 m3 614.74 376.26 0.00 376.26 R$ 231 300.23
6.5 03310.8.2.8 CONCRETO estrutural dosado em central, fck 35 Mpa m?3 m3 78.00 394.13 0.00 394.13 R$ 30 741.98
6.8 FUNDAGCOES especiais VB 1.00 R$ 279 000.00 R$ 279 000.00
R$ 930 720.40 9.47%
7 SUPRAESTRUTURA
7.1 03130.8.1.1 FORMA tipo caix&o perdido com poliestireno expandido m3 550.00 120.00 7.62 127.62 R$ 70 191.00
FORMA com chapa compensada plastificada, e = 1 2 mm, para
7.1 03110.8.2. pilares/vigas/lajes, incluso contraventamentos/travamentos com m? 9793.15 23.92 9.14 33.06 R$ 323 756.84
pontaletes 7,5 cm x 7,5 cm - unidade: m? - 8 aproveitamentos
7.4 03210.8.1.10 ARMADURA de aco para pilares, CA-50, corte e dobra na obra kg 100 871.26 5.47 1.16 6.63 R$ 668 689.70
7.6 03310.8.2.7 CONCRETO estrutural dosado em central, fck = 30 Mpa m3 1 300.04 376.26 0.00 376.26 R$ 489 149.15
7.6 03310.8.2.8 CONCRETO estrutural dosado em central, fck 35 Mpa m3 191.50 394.13 0.00 394.13 R$ 75 475.51
PAVIMENTACAO de concreto armado para corredor e estacionamento
v 02752.8.4.4 de onibus, fcl?z 30 MPa, e=14 cm, sobrpe lastro de brita graduada e=10 m? 1662.00 7.00 R$ 11634.00
R$ 1638 896.21 16.67%
8 PAREDES E PAINEIS
ALVENARIA de vedacao com tijolos macigos ceramico 5,7 x 9 x 19 cm,
8.1 04211.8.1.19 espessura da parede 9 cm, juntas de 12 mm com argamassa mista de m2 820.74 32.17 1.99 34.16 R$ 28 033.21
cimento, cal hidratada e areia sem peneirar traco 1:2:8 - tipo 5
ALVENARIA de vedagdo com blocos ceramico furado 9 x 19 x 19 cm
8.2 04211.8.2.3 (furos horizontais), esp. da parede 9 cm, juntas de 12 mm, assentado m2 3554.00 13.42 18.14 31.56 R$ 112 159.94
com argamassa mista de cimento, cal hidratada e areia trago 1:2:8
ALVENARIA de vedacgao com blocos ceramicos furados 9 x 19 x 19 cm
8.2 04211.8.2.4 (furos horizontais), espessura da parede 19 cm, juntas de 12 mm com m2 2 404.00 30.45 30.41 60.87 R$ 146 319.65
argamassa mista de cimento, cal hidratada e areia trago 1:2:8 - tipo 1
8.3 04221.8.3.10 ALVENARIA de vedag&o com blocos de concreto celular auto clavado, mz 1087.69 50.53 5.80 56.34 R$ 61 279.37
sem funcéo estrutural, juntas de 10 mm com argamassa industrializada
8.4 04270.8.1.12 | ALVENARIA de vedacdo com placas de vidro 6x 20x20 cm, espessura m2 27.00 267.34 72.56 339.90 R$ 0 177.42
da parede 6 cm, juntas de 6 mm com argamassa industrializada
8.5 04090.8.3.3 TELA soldada para prevencgéo de trincas em alvenaria/ largura 10,5 cm uni 300.00 8.50 1.81 10.31 R$ 3 094.20
R$ 360 063.79 3.66%
9 COBERTURA
9.1 06110.8.3.4 ESTRUTURA de madeira para telha ondulada de fibrocimento, m? 350.00 21.87 16.89 38.76 R$ 13 565.46
aluminio ou plastica, ancorada em laje ou parede
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9 COBERTURA
9.1 06110.8.3.4 ESTRUTURA de madeira para telha ondulada de fibrocimento, m? 350.00 21.87 16.89 38.76 RS 13 565.46
aluminio ou pléastica, ancorada em laje ou parede
COBERTURA com telha de fibrocimento, uma agua, perfil ondulado, 5
9.2 07320.8.54 250 e=8 mm, altura 111 mm, largura Gtil 500 mm e largura nominal 605 m 452.00 28.30 7.79 36.10 R$ 16 316.70
9.4 07712.8.1.8 CALHA de chapa galvanizada n° 26 desenvolvimentos 33 cm m 60.00 18.47 20.08 38.54 R$ 2 312.55
0.4 07320.8.13.2 CUMEEIRA tipo shed ou ruf(i de fibrocimento para telha perfil ondulado m 137.00 24.14 20.08 24.21 R$ 6 057.39
e=6mmou8mm
R$ 38 252.10 0.39%
10 ~IMPERMEABILIZA(}@ES
101 07130.8.2.4 IMPERMEABILIZACAO de cobertura utilizando manta asfaltica com me 875.40 R$ 30 639.00 R$ 30 639.00
armadura de filme de polietileno
10.2 07110.8.2.2 IMPERMEABILIZAGAO de cobertura ndo sujeita a fissuragges e a me 1109.89 19.34 381 23.15 R$ 25 692.84
transito a base de emulsao acrilica estruturada com véu de poliéster
R$ 56 331.84 0.57%
11 REVESTIMENTOS
11.11 09705.8.12.4 CHAPISCO para par_ede interna ou externa.com f\rgamassa de cimento m2 7 664.13 1.54 290 3.73 R$ 28 613.26
e areia sem peneirar traco 1:3, e =5 mm
REBOCO para parede interna, com argamassa de cimento e areia
11.1.1 09705.8.3.7 peneirada traco 1:1,5, com aditivo impermeabilizaria, acabamento liso, m? 7 664.13 2.61 14.89 17.50 R$ 134 133.58
e=5mm
1112 | 09906.833 | EMASSAMENTO de parede interna com massa corrida abasede PVA |, 8358.15 2.43 1052 12.95 RS$ 108 238.04
com duas demaos, para pintura latex
CONCRETO leve, com agregado de poliestireno expandido, densidade 3
11.1.3 03340.8.2.1 1.000 kg/m1, fck 3.8 MPa m 350.00 247.79 13.05 260.83 R$ 91 291.99
1114 | 09706.8.1.7 AZULEJO assentado com argamassa pre-fabricada de cimento m2 2790.28 17.20 27.21 44.41 R$ 123 916.33
colante, juntas a prumo
11.15 | 09606.8.5.2 PORCELANATO polido 40 x 40 cm, assentado com argamassa pré- m 2376.48 94.42 10.52 104.94 R$ 249 387.81
fabricada de cimento colante
1116 09720.8.3.1 LAMINADO melaminico para revestlment_o interno, fixado com cola a me 972.14 40.18 3.29 43.47 RS$ 42 254.55
] base de Neoprene, e =1, 3 mm
1119 09640 8.5.1 RODAPE de madeira de 7 cm de altura, lixado sobre tacos embutidos m 279500 719 6.68 13.87 R$ 37 808.56
na parede, espacados de 50 cm
RODAPE de grani lite pré-moldado com 10 cm de altura, assentado
1119 09627.8.4.1 com argamassa mista de cimento, cal hidratada e areia trago 1:1:4 - m m 71.46 51.37 015 57.52 R$4110.72
11.21 09705.8.12.4 CHAPISCO para par_ede interna ou externa'com f\rgamassa de cimento m2 3517.25 1.54 290 3.73 R$ 13 131.30
e areia sem peneirar trago 1:3, e =5 mm
11.21 | 09705.8.3.23 REBOCO para parede interna ou extema.com argamassa de cal m? 3517.25 0.70 28.66 29.36 R$ 103 264.17
hidratada e areia peneirada trago 1:4,5, com betoneira, e=5 mm
11.2.4 09706.8.1.8 AZULEJO assentado com argamassa pré-fabricada de cimento colante mz 751.40 86.09 436 00.45 RS 67 964.43
- (com méao-de-obra empreitada)
PASTILHA de porcelana, assentada com argamassa pré-fabricada de 5
11.2.4 09608.8.1.3 cimento colante, inclusive rejuntamento m 438.38 42.86 10.52 53.38 R$ 23 400.72
SOLEIRA de granito natural de 15 cm de largura, assentado com
11.2.7 09635.8.13.1 argamassa mista de cimento, cal hidratada e areia traco 1:1:4 m 194.90 103.33 110.96 214.29 R$ 41 764.28
FORRO DE GESSO acartonado fixo monolitico, suspensos por 5
11.3.2 09500.8.8.5 pendurais de arame galvanizado n518 painel. e=12.5 mm m 2790.51 36.00 10.52 46.52 R$ 129 814.53
11.3.2 NEGATIVO DE GESSO m 2357.86 7.00 0.00 7.00 R$ 16 505.02
11.3.2 MOLDURA DE GESSO m 656.48 39.00 12.00 51.00 R$ 33 480.48
11.3.2 CORTINEIRO DE GESSO m 388.96 43.20 6.00 49.20 R$ 19 136.83
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11.3.2 ESPELHO DE GESSO m 165.84 21.60 10.00 31.60 R$ 5 240.54
R$ 1273 457.17 12.95%
12 INSTALACOES
12.1.1 15155.8.1.2 CAIXA sifonada Tee PVC com grelha branca, 150 x 150 x 50 mm unid 96 19.85 8.04 27.89 R$ 2 677.82
12.1.1 15155.8.3.3 RALO de PVC rigido sifonado. 100 x 53 x 40 mm unid 40 6.95 8.04 14.99 R$ 599.76
12.1.1 15110.8.4.3 VALVULA de retengéo horizontal ou vertical 1" unid 152 113.51 10.86 124.37 R$ 18 904.15
12.1.1 15152.8.6.3 CURVA 90 curta de PVC branco, ponta bolsa e virola, @100 mm unid 40 57.48 9.05 66.53 R$ 2 661.18
12.1.1 15152.8.6.4 CURVA 90 curta de PVC branco, ponta e bolsa soldavel, 0 40 mm unid 120 20.33 5.63 25.96 R$ 3 115.24
1211 15152.8.8.1 JOELHO 45" de PVC branco, ponta e bolsa soldavel, @ 40 mm unid 40 20.33 5.63 25.96 R$ 1 038.41
1211 15152.8.8.2 JOELHO 45 de PVC branco, ponta bolsa e virola, @ 50 mm unid 192 0.97 5.63 6.61 R$ 1 268.18
12.1.1 15152.8.8.3 JOELHO 45 de PVC branco, ponta bolsa e virola, @ 75 mm unid 128 1.63 7.24 8.87 R$ 1 134.89
1211 15152.8.8.4 JOELHO 45 de PVC branco, ponta bolsa e virola. @ 100 mm unid 48 1.55 9.05 10.60 R$ 508.99
1211 15152.8.9.1 JOELHO 90 de PVC branco, ponta e bolsa soldavel. 040 mm unid 104 20.33 5.63 25.96 R$ 2 699.87
1211 15152.8.9.2 JOELHO 90: de PVC branco, ponta bolsa e virola, @ 50 mm unid 240 0.96 5.63 6.59 R$ 1582.42
12.1.1 15152.8.9.3 JOELHO 90 de PVC branco, ponta bolsa e virola. 0 75 mm unid 80 1.12 7.24 8.36 R$ 668.72
1211 15152.8.11.1 JUNGAO 45 de PVC branco, ponta bolsa e virola, 5Cx 50 mm unid 16 2,97 5.83 8.80 R$ 140.82
12.1.1 15152.8.11.2 JUNGAO 45 de PVC branco, ponta bolsa e Virola, 0 75 x 75 mm unid 48 3.80 7.44 11.24 R$ 539.61
12.1.1 15152.8.11.3 JUNCAO 45 de PVC branco, ponta bolsa e Virola, 0 100 x 100 mm unid 56 18.63 9.25 27.88 R$ 1561.41
12.1.1 15152.8.11.5 JUNGAO 45: de PVC branco com redugo, pbv,0 75 x 50 mm unid 96 17.73 7.44 25.17 R$ 2 416.39
1211 15152.8.11.6 JUNGAO 45" de PVC branco com redugao, pbv,100x50 mm unid 48 17.93 9.25 27.18 R$ 1 304.67
12.1.1 15152.8.11.7 JUNGAO 45 de PVC branco com redugéo, pbv,100x75 mm unid 32 29.98 9.25 39.23 R$ 1 255.38
12.1.1 15152.8.17.1 REDUCAO excéntrica PBV de PVC branco. 75x50 mm unid 56 8.55 7.24 15.79 R$ 884.13
12.1.1 15152.8.17.2 REDUGCAO excéntrica PBV de PVC branco, 100 x 50 mm unid 8 9.33 8.04 17.37 R$ 138.97
12.1.1 15152.8.19.1 TE 90 de reducéo de PVC branco, ponta bolsa e virola 100x50 unid 24 63.97 9.25 73.22 R$ 1 757.33
1211 15152.8.20.2 TE 90 de PVC branco, ponta bolsa e virola. 0 50 x 50 mm unid 40 8.05 5.83 13.88 R$ 555.26
12.1.1 15152.8.20.3 TE 90 de PVC branco, ponta bolsa e virola. 0 75 x 75 mm unid. 40 35.95 7.44 43.39 R$ 1 735.68
1211 15152.8.22.1 TUBO de PVC branco, sem conexdes, ponta e bolsa soldavel, 40mm m 156 5.44 4.83 10.27 R$ 1 603.04
1211 15152.8.22.2 TUBO de PVC branco, sem conexdes, ponta e bolsa soldavel, 50mm m 417 9.62 6.03 15.65 R$ 6 524.81
12.1.1 15152.8.22.3 TUBO de PVC branco, sem conexdes, ponta e bolsa soldavel, 75mm m 212 11.84 9.65 21.49 R$ 4 563.56
1211 15152.8.22.4 TUBO de PVC branco, sem conexdes, ponta e bolsa soldavel, 100mm m 136 16.94 10.46 27.39 R$ 3 718.82
12.1.2 15142.8.11.2 JOELHO 90" soldavel de PVC marrom 0 25 mm unid 344 0.67 3.62 4.29 R$ 1 475.19
12.1.2 15142.8.11.3 JOELHO 90 soldavel de PVC marrom 0 32 mm unid 72 1.47 3.62 5.09 R$ 366.24
12.1.2 15142.8.10.2 JOELHO 90; soldavel de PVC marrom com rosei metélica 025mmx1/2"- unid 120 4.27 3.62 7.89 R$ 947.09
12.1.3 15142.8.10.4 JOELHO 90 soldavel de PVC marrom com rose metélica 025mmx3/4" unid 112 9.93 3.62 13.55 R$ 1517.90
12.1.2 15142.8.17.1 TE 90 de redugéo soldavel de PVC marrom 0 25 x 20 mm unid 8 25.98 14.68 40.66 R$ 325.32
12.1.2 15142.8.19.2 TE 90 soldavel de PVC marrom 0 25 mm unid 80 26.91 18.50 45.41 R$ 3 633.08
12.1.2 15142.8.19.3 TE 90 soldavel de PVC marrom 0 32 mm unid. 40 29.20 22.32 51.52 R$ 2 060.82
12.1.2 15142.8.22.2 TUBO de PVC soldavel. com conexdes 0 25 mm m 580 3.98 30.37 34.34 R$ 19 911.15
12.1.2 15142.8.22.3 TUBO de PVC soldavel. com conexdes 0 32 mm m 286 8.48 32.18 40.66 R$ 11 631.94
12.1.2 15142.8.25.1 BUCHA de redug&o soldavel de PVC marrom, curta,0 25 mm x 20 mm unid 8 0.57 33.99 34.56 R$ 276.48
12.1.2 15142.8.25.2 BUCHA de redugéo soldavel de PVC marrom, curta, 0 32 mm x 25 mm unid 32 0.87 42.03 42.90 R$ 343.18
12.1.2 15142.8.25.9 BUCHA de redugéo soldavel de PVC marrom, longa 0 32 mm x 20 mm unid 8 1.79 50.07 51.86 R$ 2 074.39
1212 15140.8.2.2 ADAPTADOR de p(f::lipropileno verde com inserte" metdlico, transicao unid 40 019 58.12 58.31 RS$ 2 332.24
‘émea-macho, 0 25 mm x 3/4

12.1.2 15140.8.4.1 BUCHA de reducgéo de polipropileno verde para dgua quente,25 x 20 unid 8 1.37 65.05 66.42 R$ 531.40
12.1.2 15140.8.7.2 JOELHO 45 de polipropileno verde fémea-fémea 0 25 mm unid 8 1.52 68.74 70.26 R$ 562.10
12.1.2 15140.8.8.2 JOELHO 90 de polipropileno verde fémea-fémea 0 25 mm unid 368 1.87 72.44 74.31 R$ 27 346.90
12.1.2 15140.8.9.2 JOELHO 90 de polipropileno verde f-f com inserte metalico,25mmx 1/2" unid 128 1.87 76.08 77.95 R$9977.78
12.1.2 15140.8.10.2 LUVA de polipropileno verde fémea-fémea 0 25 mm unid 40 1.54 79.75 81.29 R$ 3 251.46
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12.1.2 15140.8.11.2 TE 90 de polipropileno verde fémea-fémea-fémea 0 25 mm unid. 40 2.39 84.63 87.02 R$ 3 480.90
12.1.2 15140.8.13.1 TE de reducéo central de polipropileno verde f-f-f 25x20 mm unid. 8 2.39 90.18 92.57 R$ 740.54
12.1.2 15140.8.15.1 TUBO de polipropileno verde, presséo de 20 kgf/cm2, sem conexdes m 945 6.79 94.73 101.52 R$ 95 944.42
12.1.2 15540.8.27.1 TORNEIRA de pressdo metélica para pia unid. 128 0.19 124.33 124.52 R$ 15 938.29
12.1.2 15540.8.27.2 TORNEIRA de pressédo metdlica para uso geral unid. 80 0.21 168.60 168.81 R$ 13 504.79
12.1.2 15410.8.13.1 DUCHA manual unid. 32 69.95 194.77 264.72 R$ 8 470.94
1212 15410.8.3.1 BACIA de louga com caixa a;zg!sas%a:ioiom saida horizontal, tampa e unid. 71 249.46 50.28 299.73 R$ 21 280.88
12.1.2 15110.8.6.4 REGISTRO de presséo em PVC soldavel para chuveiro,25 mm unid. 48 15.35 3.42 18.77 R$ 901.03
RESERVATORIO de 4gua 500LT unid. 2 1 036.00 R$ 2 072.00
RESERVATORIO de a4gua 20000LT unid. 2 3815.00 R$ 7 630.00
1221 | 13105861 | ATERRAMENTO completo para para-raios, com hastes de cobre com |y 6.00 236.40 128.05 364.45 R$ 2 186.70
alma de aco tipo "Copperweld
12.2.1 16120.8.1.6 CABO ISOLADO em PVC se¢do 16 mm' - 750 V - 70 C - rigido m 150.00 23.16 3.15 26.32 R$ 3947.43
12.2.1 16120.8.1.37 CABO ISOLADO em PVC segdo 1,5 mm' - 750 V - 70 C - flexivel m 3300.00 0.91 1.97 2.88 R$ 9 496.74
12.2.1 16120.8.1.38 CABU1UULADO em PVC segdo 2,5mm' - 750 V - /O C - flexiveis m 37 550.00 1.52 2.17 3.69 R$ 138 439.34
12.2.1 16120.8.1.40 CABO ISOLADO em PVC se¢do 6 mm'- 750 V - 70 X - flexivel m 3350.00 3.28 2.56 5.85 R$ 19 582.09
12.2.1 16120.8.1.41 CABO ISOLADO em PVC segdo 10 mm' - 750 V - 70 C - flexivel m 12 000.00 5.77 2.76 8.53 R$ 102 374.40
12.2.1 16120.8.1.43 CABO ISOLADO em PVC se¢do 25 mm' - 750 V - 70 C - flexivel m 270.00 10.44 3.35 13.79 R$ 3724.33
12.2.1 16131.8.1.8 BUCHA COM ARRUELA em zamak para eletroduto 0 80 mm (3") m 107.00 3.92 3.55 7.47 R$ 798.86
1221 | 16131.8.3.17 ELETRODUTO de ago-carbono com costura galvanizado a fogo, m 30.00 57.68 19.70 77.38 R$ 2 321.30
inclusive conexdes, 0 80 mm (3")
1221 16132.8.2.1 ELETRODUTO de PVC rigido rosqueavel, com conexdes 20 mm (1/2”) m 565.00 2.13 5.91 8.04 R$ 4 544.86
12.2.1 16132.8.2.2 ELETRODUTO de PVC rigido rosqueavel, com conexdes 25 mm (3/4”) m 1610.00 3.22 5.91 9.13 R$ 14 704.13
12.2.1 16132.8.2.3 ELETRODUTO de PVC rigido rosqueavel, com conexdes 0 32 mm (1 ) m 1111.00 4.77 8.87 13.64 R$ 15 152.93
1221 16132.8.2.4 ELETRODUTO de PVC rigido rosqueavel, com conexdes40 mm (11/4”) m 3.00 5.97 8.87 14.84 R$ 4451
12.2.1 16132.8.2.6 ELETRODUTO de PVC rigido rosqueavel, com conexdes 0 60 mm (2 “) m 9.00 15.37 11.82 27.19 R$ 244.68
1221 16132.8.4.1 CURVA 90a de PVC rigido para eletroduto rosqueével, 0 20 mm (1/2") unid. 125.00 2.26 2.36 4.62 R$ 578.00
12.2.1 16132.8.4.2 CURVA 90 de PVC rigido para eletroduto rosqueavel, 0 25 mm (3/4") unid. 210.00 2.14 2.36 4.50 R$ 945.84
12.2.1 16132.8.4.3 CURVA 90 de PVC rigido para eletroduto rosqueavel, 0 32 mm (1) unid. 89.00 2.76 3.55 6.31 R$ 561.23
12.2.1 16132.8.4.4 CURVA 90 de PVC rigido para eletroduto rosqueavel, 0 40 mm (11/4”) unid 2.00 5.43 3.55 8.98 R$ 17.95
12.2.1 16132.8.4.6 CURVA 90" de PVC rigido pare eletroduto rosqueéavel, 0 60 mm (2") unid 5.00 8.21 4.73 12.94 R$ 64.69
12.21 16132.8.5.1 LUVA de PVC para eletroduto rigido rosqueével, 0 20 mm (1/2") unid 100.00 0.59 0.50 1.09 R$ 108.94
12.2.1 16132.8.5.2 LUVA de PVC para eletroduto rigido rosqueavel, 0 25 mm (3/4") unid 220.00 0.88 0.79 1.67 R$ 366.96
12.2.1 16132.8.5.3 LUVA de PVC para eletroduto rigido rosqueavel, 0 32 mm (1") unid 150.00 1.11 1.18 2.29 R$ 343.80
12.2.1 16132.8.5.4 LUVA de PVC para eletroduto rigido rosqueavel, 0 '40 mm (11/4") unid 6.00 1.88 1.18 3.06 R$ 18.37
12.2.1 16132.8.16.1 CAIXA DE EMBUTIR em PVC para paredes de gesso acartonado 4x2" unid 2 010.00 0.74 6.50 7.24 R$ 14 554.41
1221 | 16136.8.2.4 CAIXA DE PASSQ?;’\]"S;;Z“;‘Z"; gsezafiggr:‘n:mpa parafusada, unid 2.00 35.99 13.79 49.78 RS 99.56
1221 | 16136.8.25 CAIXA DE PASSAGEM em chapa de aco com tampa parafusada unid 2.00 45.20 13.79 58.99 R$ 117.98
dimensdes 302 x 302 x 122 mm
1221 | 16136.82.7 CAIXA DE PASSAGEM em chapa de aco com taipa parafusada, unid. 2.00 65.18 13.79 78.97 R$ 157.94
dimensdes 402 x 402 x 152 mm
1221 | 16136.8.2.9 CAIXA DE PASSAGEM em culpa de aco com tampa parafusada, unid. 8.00 103.54 13.79 117.33 RS 938.64
dimensdes 502 x 502 x 152 m
12.2.1 16141.8.2.6 DISJUNTOR MONOPOLAR termomagnético de 16 A unid. 310.00 7.50 5.91 13.41 R$ 4 157.10
12.2.1 16141.8.2.9 DISJUNTOR MONOPOLAR termomagnético de 32 A unid. 66.00 14.93 5.91 20.84 R$ 1 375.44
12.2.1 16141.8.2.10 DISJUNTOR MONOPOLAR termomagnético de 40 A unid. 43.00 10.94 5.91 16.85 R$ 724.55
12.2.1 16141.8.3.11 DISJUNTOR BIPOLAR termomagnético de 50 A unid. 15.00 45.51 11.82 57.33 R$ 859.95
12.2.1 16141.8.4.9 DISJUNTOR TRIPOLAR termomagnético de 32 A unid. 6.00 49.87 17.73 67.60 R$ 405.60
12.2.1 16141.8.4.10 DISJUNTOR TRIPOLAR termomagnético de 40 A unid. 33.00 49.53 17.73 67.26 R$ 2 219.58
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12.2.1 16143.8.2.3 INTERRUPTOR, duas teclas paralelo 10 A - 250 V unid. 140.00 5.62 10.44 16.06 R$ 2 248.54
12.2.1 16143.8.2.4 INTERRUPTOR, trés teclas paralelo 10 A - 250 V unid. 48.00 5.62 15.17 20.79 R$ 997.87
12.2.1 16143.8.2.9 INTERRUPTOR, uma tecla simples 10 A - 250 V unid. 144.00 4.28 4.14 8.42 R$ 1 212.05
12.2.1 16143.8.2.10 INTERRUPTOR, uma tecla simples e duas teclas paralelo10 A - 250 V unid. 93.00 15.13 13.59 28.72 R$2671.24
12.2.1 16143.8.4.1 INTERRUPTOR PULSADOR de campainha ou minuteria2 A-250V unid. 40.00 4.88 4.14 9.02 R$ 360.68
12.2.1 16143.8.6.1 TOMADA dois polos mais terra 20 A - 250 V unid. 1 145.00 4.55 5.71 10.26 R$ 11 751.14
12.2.1 16973.8.1.3 DUTO corrugado em PEAD (polietileno de alta densidade) m 18.00 117.98 15.76 133.74 R$ 2 407.32
12.31 14200.8.2.5 ELEVADOR SOCIAL com porta de abertura central, 15 paradas unid. 1.00 115 000.00 R$ 115 000.00
12.4.2 13850.8.2.1 ACIONADOR manual de alarme de incéndio unid. 20.00 180.00 5.71 185.71 R$ 3 714.26
12.4.2 13850.8.3.1 CENTRAL de alarme de incéndio P3ra 24 pontos unid. 1.00 440.00 39.40 479.40 R$ 479.40
12.4.2 13970.8.1.1 EXTINTOR de p6 quimico pressurizado. capacidade 4 kg unid. 18.00 137.81 7.26 145.07 R$2611.19
12.4.2 EXTINTOR de pé quimico pressurizado. capacidade 6 kg unid. 5.00 170.76 7.26 178.02 R$ 890.08
1241 | 13975811 | ABRIGO parahidrante eg’5°mh;p?2df/§,‘§‘;"§g ?T?”O' com mangueirade 0 | iy 11.00 1520.48 93.51 1613.99 R$ 17 753.93
12.4.1 13975.8.2.1 HIDRANTE com registro globo angular 45\ 0 65 mm (21/2") unid. 11.00 203.50 23.13 226.63 R$ 2 492.91
12.4.3 16530.8.1.1 LUMINARIA FLUORESCENTE completa para emergéncia de 15 W unid. 67.00 35.80 21.67 57.47 R$ 3 850.49
12.43 16560.8.1.1 SINALIZADOR pisca-pisca ou rotativo para entrada e saida de veiculos unid. 2.00 126.62 13.79 140.41 R$ 280.82
12.5.2 15144.8.1.1 CONECTOR soldavel de bronze bolsa x bolsa, 0 1 5 mm x 1/2" unid. 210.00 3.20 3.02 6.22 R$ 1 306.20
12.5.2 15144.8.20.1 TE soldavel de cobre bolsa x bolsa, 0 15 mm (1/2") unid. 210.00 3.75 4.02 .77 R$ 1 631.12
1252 15144.8.23.1 TUBO de cobre soldavel, com conexdes 0 1 5 mm (1/2") m 610.00 25.96 6.64 32.59 R$ 19 880.85
12.6.1 15144.8.23.1 TUBO de cobre soldavel, com conexdes 0 1 5 mm (1/2") m R$ 84 350.00 R$ 84 350.00
12.7.1/ DUTO flexivel isolado termicamente com 1a de vidro para ar-
1272 17001.8.1.1 condicionado, espessura 25 mm e 014" P m 200.00 21.30 7.70 29.00 R$ 5 799.20
R$ 951 956.09 9.68%
13 ESQUADRIAS
PORTA CORTA-FOGO, colocagéo e acabamento, de abrir, uma folha
13.1 08355.8.1.1 com dobradi¢a especial, mola de fechamento, fechadura, macaneta e unid. 15.00 440.00 72.56 512.56 R$ 7 688.40
demais ferragens de acabamento, dimensdes 0.80 x 2,10
13.2 08210832 | PORTA ime”l;a de madeira, colocagdo eacabamento.de uma folha com | iy 68.00 768.00 95.78 863.78 R$ 58 737.28
atente, guarnicéo e ferragem, 0,70 x 2,10 m
13.2 08210833 | PORTA i”te”l‘;" de madeira, colocagdo eacabamento.de uma folha com | iy 79.00 768.00 95.78 863.78 RS 68 238.90
atente, guarnicéo e ferragem, 0,80 x 2,10 m
13.2 08210834 | PORTA i”te”l‘;" de madeira, colocagdo eacabamento.de uma folha com | iy 44.00 978.00 95.78 1073.78 RS 47 246.47
atente, guarnicéo e ferragem, 0,90 x 2,10 m
13.2 08210.8.7.15 PORTA de madeira sob e”ggggﬂg' sem batente, guarnigéo e m? 63.00 996.00 42.84 1038.84 R$ 65 446.98
13.3 08120.8.1.1 PORTA de aluminio sob encomenda, de correr, colocacéo e 407.74 3483 442 57
acabamento com duas folhas
13.3 08520.8.2.8 | JANELA de aluminio padronizada, colocacdo e acabamento, maxim-ar, va 1.00 422,68 8.94 431.62 700 000.00 R$ 700 000.00
com uma secéo, dimensdes 0,80 x 0,80 m, com vidro mini boreal
JANELA de aluminio sob encomenda, colocagdo e acabamento, de
13.3 08520.8.1.2 correr, com contramarcg 422.93 23.40 446.33
13.7 08810.8.6.1 VIDRO temperado, colocago ’ei‘m caixilho c_org ou sem baguetes com
VIDRO refleti gaxeta de Neoprene e =6 mm . va 1.00 R$ 150 000.00 R$ 150 000.00
13.7 08810.8.5.3 refletivo para controle solar de fachadas colocado em caixilho
com ou sem baguetes, com gaxeta de Neoprene, e= 8 mm
13.9 CAIXA de correspondéncia unid. 45.00 R$ 45.00 R$ 2 025.00
13.1 LIXEIRA metalica unid. 1.00 R$ 1 890.00 R$ 1 890.00
R$ 1101 273.03 11.20%
14 PINTURA
141 09940.8.2.2 TEXTURA acrilica em parede externa com uma deméo m2 3484.03 7.24 10.52 17.76 R$ 61 876.02
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141 | 09115.8.12.10 PINTURA COM TINTA LATEX PVA em parede interna, com duas m? 6514.27 2.90 10.52 13.42 R$ 87 402.61
den]aos, sem massa corrida
14.1 09115.8.9.10 PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICA em parede externa com duas m2 200.00 3.44 573 9.17 R$ 1 833.62
demaos, sem massa corrida
142 | oo115.8.11.12 | PINTURACOMTINTA LATEX ACRILICA em parede externa com duas m? 2136.56 2.79 10.52 13.31 RS 28 438.25
demd&os, sem massa corrida
R$ 179 550.51 1.83%
15 PAVIMENTACAO
ARDOSIA em placas 30 cm x 30 cm, e = 8 mm, assentado com
15.1 09635.8.15.1 argamassa pré-fabricada de cimento colante, inclusive rejunte com m2 473.00 36.13 6.31 42.44 R$ 20 072.39
juntas de 5 mm
15.3 09620.8.2.2 PISO TATIL direcional de borracha, assentado m? 15.00 55.60 10.12 65.72 R$ 985.79
15.3 09620.8.2.4 PISO TATIL de alerta de borracha, assentado m? 2.00 55.60 9.83 65.43 R$ 130.86
R$ 21 189.05 0.22%
16 PAISAGISMO
16.1 02930.8.1.1 PLANTIO DE ARBUSTO Acalifa com altura 0.50 a 0,7C unid. 100.00 15.27 1.60 16.86 R$ 1 686.36
16.1 02930.8.5.1 PLANTIO DE FORRAGAO Clordéfito, em canteiro de 25 cm de prof. m? 800.00 3.37 7.46 10.83 R$ 8 661.68
16.1 02930.8.6.3 PLANTIO DE PALMEIRA Seafortia com altura 1 a 2,00 m unid. 2.00 87.63 11.32 98.96 R$ 197.91
R$ 10 545.95 0.11%
17 DESPESAS FINAIS
17.1 01740.8.1.1 LIMPEZA geral da edificagdo vb R$ 5 000.00 R$ 5 000.00
17.2 DOCUMENTOS 1 R$ 90 000.00 R$ 90 000.00
R$ 95 000.00 0.97%
TOTAL R$ 9 832 586.08 100.00%

Fonte: NBR 12721 (ABNT,2006).



