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Resumo

Este artigo objetivou analisar empresas do ramo da construgdo civil, identificando a melhor
forma de preenchimento da DISO e liberagdo da CNO, a fim de obter a forma financeira
menos onerosa para a empresa. A Instrucao Normativa (IN) 971 de 2009 dispde sobre normas
gerais de tributacdo previdenciaria e de arrecadacdo das contribuicdes sociais destinadas a
Previdéncia Social. Tendo em vista a regularizacdo de uma obra de construgdo civil, a
instrucdo direciona a duas opgdes de calculo, sendo eles por contabilidade regular ou pela
afericdo por metragem. A coleta de dados das obras de cada empresa permitiu uma analise
avangada sobre qual o melhor método para se regularizar cada obra apresentada. Como
analisado, em empresas que atingirem recolhimentos previdenciarios de no minimo 70% da
remuneracdo de mao de obra total, a melhor op¢ao ¢ por contabilidade regular, ja que ndo
gerara nenhum custo para a regularizacdo de sua obra. Desta forma o gerenciamento da mao
de obra das retengoes de acordo com a IN 971 deve ser observado durante a execucao da obra
para manter os niveis de recolhimento de INSS dentro dos 70% a fim de evitar o pagamento
por aferi¢do, onerando o custo do empreendimento.
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1 Introducao

A construgdo civil ¢ uma importante atividade econdmica, impactando diretamente em
geragdo de empregos e no produto interno bruto (PIB). O Brasil possui caréncia em
infraestrutura e moradia, possibilitando diversas oportunidades para o setor. (DEGANI, 2020)

Depois de vinte trimestres consecutivos com quedas, o setor avancou 2% no segundo
trimestre de 2019. Sinais como a menor taxa de juros historica, agenda de reformas e inflagdo
sob controle, indicam que este crescimento pode se manter a logo prazo. (IC; 2020)

Mesmo em uma época de incertezas por conta da pandemia do Corona Virus o setor da
construgdo civil no Rio Grande do Sul vem se mostrando capaz de entregar resultados acima
da média em comparagdo com outros setores. Conforme dados publicados pelo
SINDUSCON-RS, enquanto a economia nacional caiu 9,7% no 2° trimestre de 2020, a
construcao civil caiu 5,7%.

Ao tratar de contabilidade na atividade da construcao civil, devemos observar diversas
particularidades do setor. Cada aspecto que engloba a contabilidade de construtoras e
incorporadoras precisa ser analisado para melhor compreender o tratamento contabil e
tributario das empresas, pois a contabilidade ¢ a fonte principal de dados que fornece ao
administrador os elementos que concedem a avaliagao e andamento da empresa.

Conforme a NBC TG 1000, em relacdo a contabilidade na construgdo civil, precisa ser
estimado conforme o contrato de construg¢ao, onde a pessoa juridica deve reconhecer a receita
e os custos associados com o contrato de construgdo como receita e despesas respectivamente,



tendo por referéncia o estdgio de execugdo da atividade contratual na data do balanco.
Estimativa confidvel do resultado requer estimativas confidveis do estdgio de conclusdo,
custos futuros e riscos de cobrang¢a do faturamento.

As pessoas juridicas com atividade de construgdo civil podem optar pela tributacdo
entre Lucro Real e Lucro Presumido.

Os impostos Federais incidentes nas empresas optantes pelo Lucro Real sdo o PIS, a
COFINS, o IRPJ e a CSLL, sendo os dois primeiros apurados mensalmente sobre o
faturamento e os dois uUltimos anualmente ou trimestralmente, tendo como base o Lucro
Liquido contébil, ajustado pelas adi¢des, exclusdes e compensagdes permitidas ou autorizadas
pelo Regulamento do Imposto de Renda.

No Lucro Presumido, o montante a ser tributado é determinado com base na receita
bruta, através da aplicag@o de aliquotas variaveis em funcdo da atividade geradora da receita.
O lucro presumido nada mais ¢ do que uma presung¢ao por parte do fisco, do que seria o lucro
de uma empresa caso ndo existisse a contabilidade.

As empresas de construgao civil tem a obrigagao de regularizar suas obras no Instituto
Nacional de Seguridade Social — INSS, com objetivo de recolher as contribui¢des
previdencidrias incidentes vinculadas a o CNO.

Os recolhimentos poderdo ser realizados por afericdio por metragem ou por
contabilidade regular, com obrigagdo do preenchimento da Declaragao e Informacao da
Situagdo da Obra — DISO, que deve ser atualizada com os recolhimentos contabeis até 31 de
Maio de 2021, a partir de 01 de Junho de 2021 deve ser regularizada perante o Servigo
Eletronico para Aferi¢ao da Obras - SERO.

Desta forma o objetivo deste estudo ¢ avaliar as opcdes de preenchimento da DISO
para identificar as melhores formas de liberagdo do CNO em empresas construtoras de
pequeno porte da Regido da Serra do Rio Grande do Sul.

2 Referencial Teorico

2.1 Construcao Civil

2.1.2 Conceito de Construcao Civil

A construgao civil ¢ basicamente a etapa de um projeto de arquitetura ou engenharia,
onde ocorre a execu¢ao daquilo que foi projetado e constitui a parte da fundagdo, alvenaria ¢
acabamento, englobando a confeccdo de obras como casas, edificios, galpdes industriais,
rodovias e outras infraestruturas.

A construcdo civil ¢ um segmento imobiliario, que Faria (2004, p. 18 -19) a define por
realizar as atividades edificagdes em geral; rodovias, ferrovias, hidrovias, portos e aeroportos;
pontes, tuneis, viadutos e logradouros publicos; canais de drenagem ou de irrigagdo, obras de
retificacdo ou de regularizacdo de leitos ou perfis de rios; barragens, diques, e outras
assemelhadas.

A Receita Federal do Brasil (RFB) define que a obra de constru¢ao civil esta
classificada como sendo: a construcao, a demoli¢do, a reforma, a ampliagao de edificacdo ou
qualquer outra benfeitoria agregada ao solo ou ao subsolo.

2.1.3 Contabilidade na construgao civil

A contabilidade ¢ um sistema de registro dos fatos, de apuragdo de resultados e
demonstragdes da situagdo patrimonial da empresa. A contabilidade deve ser a fonte principal
de dados capaz de fornecer ao administrador elementos que lhe permitam avaliar o andamento
da empresa, o desempenho de suas diversas areas € o acompanhamento em relagdo as metas



preestabelecidas. A atual forma de tributacdo dos resultados das empresas construtoras e
incorporadoras tem carater circunstancial, varidvel no tempo e no espaco. (TEIXEIRA, 2012)

Para Chaves (2014, p. 103) “A contabilidade na constru¢do sempre teve como
principal diferenga para a comercial os critérios de apuracdo de custos e reconhecimento das
receitas”. O reconhecimento das receitas deve ser de acordo com os contratos, que podem ser
de venda de unidade imobilidria ou prestacao de servico.

As duvidas suscitadas com o reconhecimento das receitas, através do contrato de
promessa de compra e venda, fez com que o Conselho Federal de Contabilidade aprovasse a
Resolugdao n® 1.317, no item 13 onde define o contrato de promessa de compra e venda como
uma operagdo de compra e venda sem a possibilidade de rescisdo, desta forma, as receitas de
vendas de unidades imobilidrias concluidas devem ser reconhecidas na data da assinatura
deste documento.

De acordo com Scherrer (2012), a contabilidade da constru¢ao civil, possui
particularidades proprias em relagdo aos custos, sendo que, o contribuinte pode adotar
qualquer um dos tipos, mas sempre se baseando nos principios contabeis para a determinagao
do resultado, denominando-os: custos pagos ou incorridos; custos contratados e custos
orcados.

O plano de contas, segundo Scherrer (2012), apresenta as peculiaridades e
caracteristicas da empresa, o mesmo deve estar implantado num sistema de controle interno
eficiente, para dar coeréncia aos elementos que virdo a ser integrados na contabilidade. Costa
(2011) complementa que o plano de contas ¢ um documento formado com base nas
necessidades informativas dos usuarios da contabilidade, que compreende o elenco das contas
de ativo, passivo e resultado, necessario para os registros de transagdes passadas, presente e
futuras. As transagdes geram lancamentos descriminados como débito, crédito ou respectivas
contrapartidas.

No estoque, Nepomuceno Filho (2004) afirma que as empresas de atividade
imobilidria poderdo somente conter os imoveis destinados a venda que estejam concluidos ou
em construcdo, ainda poderdo ter materiais de construcdo destinados as unidades a
comercializar.

Conforme Teixeira, Pantaledo e Teixeira (2013), qualquer gasto incorrido diretamente
com o empreendimento precisa ser agregado no grupo imoveis em construgdo da conta ativo
no grupo de estoques, dando o reconhecimento do gasto no momento da ocorréncia. Os
autores ainda especificam que os custos diretos se referem aos materiais aplicados a obra,
como a mao de obra utilizada, dgua, energia elétrica, administragdo do pessoal e demais
servicos vinculados. Conforme Chaves (2014); Teixeira, Pantaledo e Teixeira (2013), no
momento em que a obra ¢ concluida, mesmo que os custos incorridos ndo tenham sido pagos
e a autoridade do municipio concedeu a carta de habitagdo, conhecida como “habite-se”, ¢
necessario realizar a transferéncia do saldo de unidades em constru¢dao para o grupo estoque
de imodveis. Apds concluida a obra, os gastos que incidirdo, devem ser considerados como
despesas do exercicio.

Os custos, conforme Souza e Diehl (2009), sdo todos os gastos relacionados a um
produto, desde que estejam relacionados ao estoque, para sua efetiva venda. Conforme a Lei
n° 4.506, de 30.01.1964, “Art. 46. Sao custos as despesas € 0s encargos relativos a aquisicao,
producdo e venda dos bens e servigos objeto das transagdes de conta propria [...]".

De acordo com Teixeira, Pantaledo e Teixeira (2013), a contabilizagdo de uma obra
em construcao ¢ realizada através dos custos de cada unidade construida, da qual deve se
apropriar a totalidade dos custos incorridos, sendo desde a aquisi¢do do terreno, mao de obra,
materiais aplicados e demais.

Conforme cita a Resolugdo CFC. 1.154 de 2009 a formacgao do custo do imével, objeto
da incorporagao imobiliaria, o custo do imédvel compreende todos os gastos incorridos para a



sua obteng¢do, independentemente de pagamento, e abrange prego do terreno, inclusive gastos
necessario a sua aquisi¢do e regulariza¢do; o custo dos projetos; os custos diretamente
relacionados a construgdo, inclusive aqueles de preparacao do terreno, canteiro de obras e
gastos de benfeitorias nas dreas comuns; impostos, taxas e contribui¢des ndo recuperaveis que
envolvem o empreendimento imobilidrio, incorridos durante a fase se construg¢do; encargos
financeiros diretamente associados ao financiamento do empreendimento imobilidrio.
Considera-se custo do imével aquele efetivamente aplicado na construgao.

Segundo Chaves (2014) as empresas com atividade em construgdo civil, estdo sujeitas
aos tributos Federais como Imposto de Renda, contribui¢ao social sobre o Lucro Liquido, PIS,
COFINS. Portanto, a apuragdo dos valores de célculo das obrigagdes tributarias tém como
base fatos geradores, as receitas e 0s custos.

2.1.4 Regime Tributario pelo Lucro Presumido

A tributacdo numa empresa de construg¢do ou incorporacdo deve incidir sobre o lucro
auferido no periodo. Faz parte da atual politica fiscal, permitir a tributacdo da receita pelo
efetivo ingresso financeiro, ou seja, pelo Regime de Caixa, e os gastos podem ser computados
nos custos das unidades vendidas, baseado nos desembolsos previstos no orgamento para a
conclusdo da obra. O critério de contabilizagdo adotado como procedimento padrido pelas
Normas Brasileiras ¢ chamado de Regime de Competéncia, entretanto, com as empresas de
constru¢do civil, isto ndo sucede, tendo em vista que o parcelamento das vendas ¢
normalmente feito a longo prazo, a aplicacdo do Regime de Competéncia geraria ao vendedor
problemas de fluxo de caixa. Sensivel a essa realidade, foi criado um regime diferenciado de
tributacao para as empresas que atuam neste setor, conforme Decreto-Lei n® 1.598, de 26 de
dezembro de 1977, regulamentado pela IN — SRF n° 084/79, e aperfeicoada pela IN — SRF n°
023/83, permitiu que a receita tributavel oriunda das vendas de imdveis a prazo pudesse ser
diferida para o exercicio fiscal em que as parcelas fossem efetivamente recebidas e os custos
incorridos somente serdo dedutiveis quando houver apropriagcdo da receita a eles
correspondente. (TEIXEIRA, 2012)

Conforme artigo n° 13 da Lei n° 12.814, de 16 de maio de 2013, a pessoa juridica cuja
receita bruta total no ano-calendario anterior tenha sido igual ou inferior a R$ 78.000.000,00
ou a R$ 6.500.000,00 multiplicados pelo nimero de meses de atividade do ano-calendario
anterior, quando inferior a 12 meses, poderd optar pelo regime de tributagdo com base no
lucro presumido. A opgdo pela tributagdo no lucro presumido deve ser manifestada com o
pagamento da primeira ou Unica quota do imposto devido correspondente ao primeiro periodo
de apuracdo de cada ano-calendério, ou seja, no més de Abril. A legislacdo ndo permite mudar
a forma de tributagdo no mesmo exercicio, a opcao exercida no primeiro pagamento do
imposto ¢ definitiva.

O lucro presumido estabelece uma parte do faturamento das empresas como base de
calculo dos tributos Imposto de Renda Pessoa juridica — IRPJ e Contribui¢ao Social sobre o
Lucro liquido — CSLL, onde o enquadramento ¢ feito conforme a atividade da empresa. Os
percentuais de presuncdo sdo 1,6%, 8%, 16% e 32%, que incidem conforme a atividade da
empresa, os quais indicardo a base de céalculo do IRPJ e CSLL.

Em se tratar da atividade de Constru¢dao Civil, mais especificadamente, compra e
venda, constru¢do e incorporagao de imoveis, enquadrada pelo CNAE 41.10-7-00, os
percentuais de presuncao que devem ser aplicados sobre o faturamento sdo 8% para IRPJ e
12% para CSLL. E sobre esta base de calculo, ¢ aplicada a aliquota dos tributos, que sdo 15%
para IRPJ e 9% para CSLL. A parcela de base de calculo que exceder a R$ 20.000,00 por
més, ou R$ 60.000,00 por trimestre, estara sujeira ao adicional do IRPJ de 10%.

Além destes impostos, no Lucro Presumido incide também sobre as receitas o
Programa de Integracdo Social — PIS e a Contribuicao para Financiamento as Seguridade



Social — COFINS. O calculo destes dois impostos se da sobre a receita bruta de vendas
mensal, aplicando a aliquota de 0,65% de PIS e 3% de COFINS.

2.2 INSS na Construcao Civil

2.2.1 Empreitada global e parcial

De acordo com a IN RFB n° 971/09, no que diz respeito a execugdo de obras na
construgao civil, hd dois regimes de contratacdo: empreitada total e empreitada parcial.

Empreitada total ¢ a situacdo em que ¢ contratada, exclusivamente, uma empresa
construtora em que ela assume responsabilidade direta por todos os servigos necessarios a
realizacdo da obra, ou seja, a contratada € responsavel na integralidade por todo o
empreendimento previsto nos projetos pertencentes aquela obra.

Ja a empreitada parcial ocorre quando hé a contratacdo de empresa construtora ou uma
empresa prestadora de servigo para execucdo de servicos de construgdo civil que podem ser
partes de uma obra ou nao.

A legislagdo faz uma relevante distingdo do que ¢ obra e do que ¢ servico de
construgdo civil, diante disso, considerando a defini¢do tedrica do que ¢ empreitada total e
parcial, a empreitada total, somente ¢ cabivel quando se trata de uma obra, ja a empreitada
parcial pode ser uma obra ou servigo de construcao civil.

2.2.2 Cadastro Nacional de Obra — CNO

O Cadastro Nacional de Obra (CNO) ¢ o banco de dados que contém informagdes
cadastrais de obras de construcdo civil e de seus responsaveis, sendo uma forma de vincular
uma obra entre seus proprietdrios com a Receita Federal, permitindo entdo o
devido recolhimento da contribuicdo de INSS sobre a mao de obra utilizada para a edificagao,
sendo que esta permite o inicio da obra e o restante de seu andamento.

O CNO ¢ de responsabilidade do dono da obra ou incorporador de construgdo civil,
sendo ele pessoa juridica ou fisica, a construtora quando contratada por empreitada total e
quando empreitada parcial o cadastro sera de responsabilidade do contratante;

Para efetuar o cadastro do CNO, deve ser acessado o sitio da RFB na Internet ou uma
das unidades da RFB. O responsavel tera um prazo de 30 dias apds o inicio da execugdo da
obra. Caso nao o faca, o responsavel pela obra estard sujeito ao pagamento de multas.

2.2.3 Guia de Fundo de Garantia e Informacao para a Previdéncia Social — GFIP

Conforme a Lei n® 9.528/97, desde a competéncia janeiro de 1999, todas as pessoas
fisicas ou juridicas sujeitas ao recolhimento do FGTS, estdo obrigadas a apresentacao da Guia
de Recolhimento do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo e Informagdes a Previdéncia
Social — GFIP. Nela deverao ser informados os dados da empresa e dos trabalhadores, os fatos
geradores de contribui¢des previdencidrias e valores devidos ao INSS, bem como as
remuneracoes dos trabalhadores e valor a ser recolhido ao FGTS.

A GFIP tem a finalidade de levar a previdéncia social as informagdes dos valores de
contribuicao de cada contribuinte a fim deste constar no Cadastro Nacional de Informagao
Social, base de dados utilizada pela previdéncia para efetuar os calculos dos valores a serem
pagos a titulo de beneficios assistenciais bem como o de aposentadoria.

No momento da informagao para o FGTS dos empregados registrados, através da guia
GFIP a empresa estara enviando, por obra, no caso de empresa de construcao civil
proprietaria da obra e que utiliza seus empregados na mao-de-obra da mesma, ou no caso de
empreiteiras de mao-de-obra, por tomador de seus servicos, todos os seus dados cadastrais e
fatos geradores das contribuicdes sociais.



A empresa esta obrigada a entrega da GFIP ainda que ndo haja recolhimento para o
FGTS, caso em que esta GFIP sera declaratoria, contendo todas as informacgdes cadastrais e
financeiras de interesse da Previdéncia Social. O arquivo deve ser transmitido para a primeira
competéncia da auséncia de informagdes.

2.2.4 Declaracio e Informacao da Situacdo da Obra — DISO

A DISO ¢ a declaragdo para regularizar obras de construgdo civil, onde o proprietario
do imoével, o dono da obra, o incorporador pessoa juridica ou pessoa fisica, ou a empresa
construtora contratada para executar a obra, devera informar a Receita Federal os dados dos
responsaveis pela obra e os relativos a obra, mediante preenchimento da DISO, disponivel do
sitio da Receita Federal na Internet.

O responsavel por obra de construgdo civil esta obrigado a recolher as contribui¢des
arrecadadas dos segurados e as contribuigdes a seu cargo, incidentes sobre a remuneragao dos
segurados utilizados na obra e por ele diretamente contratados, de forma individualizada por
obra, em documento de arrecadacdo identificado com o nimero da inscrigao da obra perante a
Receita Federal — RFB.

A DISO contém varios campos que serdo preenchidos, dentre eles se destaca os
campos que solicitam informacdes do tipo da obra, numero do alvard e habite-se, o valor da
remuneracdo da folha de pagamento dos empregados que prestaram servigos na mesma, o
valor da GPS, o banco, agencia e data do recolhimento da contribui¢do, notas de servigos e
concretos contratados durante a obra e vinculados a CNO.

O alvara de construcdo sera emitido pelo setor de fiscalizacdo de Obra do Municipio,
esse solicitard as plantas da obra, o registro no CREA, recolhimento das taxas prefixadas pelo
municipio para aprovacdo do projeto, assinatura do responsdvel técnico, e este legalmente
habilitado para tal funcdo. Também o habite-se, certiddo que serd emitida pela prefeitura
municipal, declarando que a obra estd habitavel. Nele constard o tamanho do imovel, o dono
da obra, a localizacdo e o responsavel técnico.

No caso dos documentos de arrecadacao, trata-se das guias de recolhimento do FGTS
e INSS respectivamente aos empregados prestadores de servico na obra. No caso da
vinculagdo inequivoca, significa que, para que os documentos de arrecadagdo mencionados
acima alcancem os propo0sitos sociais € necessario que a vinculagdo destes empregados a obra,
informando por meio da GFIP, atrelando o empregado ao CNO. No recolhimento do INSS o
campo “5” da Guia de Previdéncia Social — GPS deverd ser inserido o nimero do CNO da
obra. Desta forma, em encontro com o arquivo SEFIP, os recolhimentos irdo gerar créditos na
conta da CNO, e saldar as contribuigdes sociais.

Quando ha contratacao de servigo de mao de obra de uma construtora, seja ela total ou
parcial, ¢ necessario que as partes fagam um contrato de prestagdo de servigo, estabelecendo
as clausulas, que seja emitida a nota fiscal de mao de obra, com destaque de reteng¢ao para a
previdéncia social de 11% ou de 3,5%, conforme o caso.

Compete ao responsavel ou interessado pela regularizacdo, apresentar a DISO
devidamente preenchida, finalizada e enviada a Receita Federal via internet, o Alvara, o
Habite-se, as notas fiscais, quando contratado mao de obra terceirizada, as GPS com
vinculacdo do identificador do nimero do CNO, o Contrato Social da empresa responsavel e o
Balango Social, para a Receita Federal do Brasil, na qual dard seu parecer e, estando tudo
regularmente em dia, emitird o Aviso para Regularizacdo e dos Recolhimentos de Obra —
ARO e posteriormente a Certidao Negativa de Débitos — CND do imoével liberando esse para
a averbagdo no registro de imoveis.



2.2.5 Formas de preenchimento da DISO

A liberagdao da CNO pode ser feita de dois modos, por afericdo indireta com base na
area e no padrao da construcao para as pessoas juridicas e pessoas fisicas, € por contabilidade
regular por pessoas juridicas.

A obra de construcgao civil devera ser fiscalizada com base na escrituragao contabil e
na documentagdo relativa as obras e aos servicos. Quando a empresa ndo possuir a
escrituragdo contabil no momento da regulariza¢dao, quando a mesma estiver desobrigada da
apresentacdo ou quando a contabilidade ndo representar o0 movimento real da remuneragao
dos segurados a seu servico, a remuneracdo da mao-de-obra necessaria para execugao da obra
sera obtida através da afericdo indireta, onde utiliza-se as tabelas do CUB (Custo Unitario
Basico), divulgadas pelos Sindicatos da Industria da Constru¢ao Civil, e a area total do
projeto para determinacdo do valor da mao-de-obra utilizada.

O primeiro passo para o calculo do salario de contribuicdo de acordo com o
procedimento de afericdo indireta ¢ o que o INSS chama de enquadramento da obra para
determinagdo do CUB especifico. Este enquadramento ¢ efetuado de acordo com a destinagao
do imovel, nimero de pavimentos, nimero de quartos das unidades autonomas, padrao e tipo
da obra.

O enquadramento conforme o numero de pavimentos da edificacdo ¢ efetuado de
acordo com as seguintes faixas: H1, para obra com apenas 1 pavimento; H4, para obra com 2
a 4 pavimentos; H8, para obra com 5 a 8 pavimentos; HI2 para obra com 9 a 12 pavimentos;
H16, para obra com 13 a 16 pavimentos; H20, para obra com mais de 16 pavimentos. O
enquadramento conforme a quantidade de quartos ¢ efetuado da seguinte forma: 2Q, para
edificio residencial com unidades com 1 ou 2 quartos; 3Q, para edificio residencial com
unidades com 3 ou mais quartos. O padrao da construcgdo ¢ efetuado em fungdo da area média:
Padrao baixo, para drea média at¢ 100m2; Padrao normal, para area média com mais de
100m2 e até 250m2; Padrao alto, para area média com mais de 250m2. A 4rea média ¢ obtida
pela divisdo da area real global da edificagdo pelo nimero de unidades existentes.

Ap6s o enquadramento do projeto e posterior determinacdao do CUB especifico, os
percentuais a serem aplicados sobre este valor, para apurag¢ao dos salarios de contribui¢do por
metro quadrado relativos a mao-de-obra empregada, sao estes:

Tabela I - Percentuais sobre os valores do CUB

Tipo Alvenaria Madeira/Mista
1 a 100m? 4% 2%
Acima de 100m? a 200m? 8% 5%
Acima de 200m? a 300m? 14% 11%
Acima de 300m? 20% 15%

Fonte: Receita Federal do Brasil

Alguns percentuais ainda devem ser aplicados sobre a mao-de-obra apurada, quando
se tratar dos casos de reformas (redug¢do de 65%), demoligdes (reducdo de 90%) e pré-
fabricados (reducao de 70%).

A CND ¢ liberada e a obra ¢ considerada regular se os recolhimentos efetuados pela
empresa sdo superiores a 70% dos valores calculados pelo INSS, se os recolhimentos
efetuados pela empresa ndo atingirem os 70% calculados pelo INSS e a empresa se dispor a
recolher o complemento, ou se os recolhimentos efetuados pela empresa ndo atingirem os
70% calculados pelo INSS e a empresa conseguir comprovar através da escrituragdo contabil
que concluiu a obra com um custo menor de mao-de-obra o que acarretou um valor mais
baixo de contribui¢ao.



Para que a empresa ndo sofra a afericdo indireta da fiscalizacdo, ndo basta que os
encargos socias estejam devidamente calculados, e todas as guias recolhidas, também ¢
necessario que a contabilidade registre corretamente as informacdes do imdvel, tais como as
receitas, despesas, lucro, no caso se o imovel ja estiver sendo vendido e o langamento da folha
de pagamento. Isto ¢ de suma importancia para a empresa construtora ou responsavel pela
obra, na maioria das vezes pessoas fisicas que tenham habito de construir e vender imdveis,
pois na falta da apresentacdo da documentacdo solicitada no paragrafo acima, a aferi¢ao do
valor da remuneracdo e o célculo pelo CUB sera arbitrado pela RFB, podendo ocasionar em
dimensionamento do valor cobrado como contribui¢dao previdenciaria um montante acima da
realidade em virtude a localidade, padrao e acabamento da obra, informagdes que constam na
documentacao solicitada.

2.2.6 Aviso para Regularizacao de Obra — ARO

Assim que as informagdes forem prestadas na DISO, apés a conferencia dos dados
descritos, as pessoas juridicas sem contabilidade regular e para as pessoas fisicas, sera emitido
o Aviso para Regularizacdo de Obra — ARO.

Ele servira de informagdo ao responsavel pela obra, constando os dados basicos da
obra, os dados que foram informados em DISO, o valor da remuneracdo vinculados ao CNO e
o valor final para recolhimento do INSS, dando ciéncia e prazo para a regularidade das
contribui¢cdes previdencidrias da obra, ou seja, ¢ expedido somente se houver recolhimento
pendente.

Segundo o art. 350 da IN da RFB 971 de 2009 o Custo Global da Obra (CGO) sera
estimado pela Receita Federal — RFB por meio do calculo a partir do enquadramento do tipo
de obra (alvenaria, madeira e mista) conforme o art. 345 e 349. Também terd como base de
calculo a multiplicagdo do Custo Unitario Basico — CUB sobre a metragem total da obra
descontada, quando haver, a reducdo das areas descritas no art. 357.

A reducdo da base de célculo da metragem de obra serd aplicada um redutor de 50%
(cinquenta por cento) nas areas cobertas e de 70% (setenta por cento) nas areas descobertas.
Porém s6 serdo aceitas as redugdes das areas estejam integradas ao total da obra, como por
exemplo garagens, piscinas, playground, areas abertas destinadas a churrasqueira e etc.
Compete exclusivamente a RFB, a aplicagdo de percentuais de reducdo e a verificacdo das
areas reais de construgdo, as quais serdo apuradas com base nas informagdes declaradas na
DISO, sujeitas a confirmagdo. A reducdo deverd constar na CND para fins de averbagdo a
area total da edificagdo indicada no habite-se, certiddo da prefeitura municipal, planta ou
projeto aprovados.

Caso a regularizagao da obra ndo respeite os processos corretamente ou nao sejam
apresentados os documentos solicitados pela Receita Federal, bem como nao efetuar o registro
correto da obra no CNO e os recolhimentos dos encargos sociais gerados pelas informagdes
nas GFIPs dos empregados que prestam o servico de mao de obra nas construgdes, podera a
Receita Federal fazer a aferi¢ao indireta destes débitos.

2.2.7 Servi¢o Eletronico para Afericao de Obras — SERO

No dia primeiro de junho de 2021, a DISO foi substituida pelo Servigo Eletronico para
Afericdo de Obras — SERO, um novo sistema da Receita Federal para prestacao de
informagdes necessarias para afericdo de obras da construgao civil.

A aferi¢do da obra nada mais ¢ do que a conferencia dos documentos necessarios para
a regulariza¢do de uma obra, onde sdo verificadas as informagdes obtidas em outros sistemas
e informacdes prestadas pelo responsavel da obra, de acordo com as normas.

Conforme a IN 2021 de 2021, serdo realizados por meio do SERO os procedimentos
de, afericdo de obra de construcao civil perante a RFB, calculo das contribui¢cdes



previdencidrias e das contribui¢des destinadas a outras entidades ou fundos incidentes sobre o
valor da remuneragdo da mao de obra utilizada na execugdo da obra aferida de forma indireta,
emissao da Declaragao de Débitos e Créditos Tributarios Federais Previdenciarios e de Outras
Entidades ou Fundos por meio da Web para fins da afericdo da Obras de construcdo civil —
DCTFWeb afericao de obras e a prestagao de informacdes necessarias para a emissao das
Certidao Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido — CND
ou Certidao Positiva de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido —
CPD ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido — CPEND.

O acesso ao SERO se da por meio do portal e-CAC, no sitio da Receita Federal, sem
necessidade de deslocamento a uma unidade fisica de RFB. Empresas do lucro real,
presumido ou optantes pelo Simples Nacional devem utilizar o certificado digital para acesso,
pessoas fisicas e empresas do MEI poderdo utilizar o c6digo de acesso e senha.

O SERO conta com um preenchimento simplificado, pois a integracdo aos outros
sistemas, como a DCTFweb, eSocial, CNO e Sisobrapref Web, possibilita o preenchimento
automatico de varias informagdes sobre a obra e a emissdo da DCTFWeb aferi¢ao da obra.

3 Aspectos Metodologicos
Conforme Siqueira (2013), o termo metodologia, significa o caminho utilizado para
atingir o objetivo, ¢ a maneira de conduzir um pensamento para chegar a tal resultado, ora, ¢ o
planejamento geral visado na eficiéncia de um trabalho para atuar de acordo com o planejado.
A seguir se estabelece o enquadramento metodologico utilizado para a realiza¢do desta
pesquisa.

3.1 Delineamento da pesquisa

Entende-se por delineamento, o planejamento da pesquisa em sua dimensdo mais
ampla, envolvendo fundamentos metodoldgicos, a definicdo dos objetivos, o ambiente da
pesquisa e a determinagdo das técnicas de coleta e analise de dados. Portanto, podem ser
identificados diversos delineamentos de pesquisa (GIL, 2010).

Com base no tema e nos objetivos propostos, a abordagem de pesquisa ¢ classificada
como qualitativa, pois conforme Marconi e Lakatos (2011), a metodologia qualitativa analisa
e interpreta os aspectos mais profundos, fornecendo assim, uma analise mais detalhada sobre
as investigacdes, habitos e atitudes. Considerando que a finalidade da pesquisa ¢ relatar o
desenvolvimento de um carater interpretativo no que se refere aos dados obtidos.

Para melhor entendimento do problema, o estudo ¢ considerado como pesquisa
descritiva de estudo multicaso.

Diante das colocagdes dos autores, entende-se que as metodologias escolhidas sdo as
mais adequadas para o tipo de estudo proposto.

3.2 Procedimentos de coleta e analise dos dados

Os dados serdo coletados através de informacdes de sites, artigos referentes ao assunto
e livros. Conforme Marconi e Lakatos (2008), na analise, o pesquisador entra em maiores
detalhes sobre os dados decorrentes do trabalho estatistico, a fim de conseguir respostas as
suas indagacdes, procurando estabelecer relagdes necessarias entre os dados obtidos e as
hipoteses formuladas.

O estudo se limitara a analisar e comparar dois métodos de apuragdo e calculos que
trazem o mesmo objetivo, regularizar a obra junto a Previdéncia Social, demonstrando-os
inclusive através de exemplos de calculo.

Serdo utilizadas como base de dados trés empresas brasileiras do setor de construgdo
civil, localizadas no estado do Rio Grande do Sul.



A empresa A foi fundada em Fevereiro de 2008 por dois socios, em Nova Prata, com
atividades de construcdo de edificios conforme CNAE 41.20-4-00 e alugueis de imodveis
proprios conforme CNAE 68.10-2-02. Construiu nestes anos de existéncia cinco prédios
residencial e comerciais ja regularizados, e um novo prédio em andamento. Sua construgao
objeto deste estudo ¢ de 3.282,92 metros quadrados de areas residenciais e 1.415,76 metros
quadrados de dareas comerciais, totalizando 4.698,68 metros quadrados de area total,
enquadrada no padrao baixo (R8B).

A empresa B foi fundada em Maio de 2016 por trés socios, em Nova Prata, somente
com atividade de incorporagdo de construcdo civil, construindo seu primeiro prédio e tnico
até hoje. Sua construcdo objeto deste estudo ¢ de 3.310,90 metros quadrados com dareas
exclusivamente residenciais, enquadrada no padrao baixo (R8B).

A empresa C foi fundada em Novembro de 2014 por dois sécios, em Nova Bassano,
somente com atividade de constru¢ao de edificios conforme CNAE 41.20-4-00, construindo
seu primeiro prédio ja regularizado, € um novo prédio em andamento. Sua construgdo objeto
deste estudo ¢ de 2.867,17 metros quadrados de areas residenciais e 183,37 metros quadrados
de areas comerciais, totalizando 3.050,54 metros quadrados de area total, enquadrada no
padrao baixo (R8B).

4 Resultado da pesquisa

Os resultados serdo apresentados levando em consideragdo a afericdo pela metragem
de obra, em seguida, a apresentacdo dos valores de referéncia para os calculos baseados no
CUB, o célculo da remuneragdo da mao de obra juntamente com os valores retidos de acordo
a IN 971 e por fim, os célculos para analisar a melhor forma para liberacao e emissdao da
Certidao de Negativa junto a Receita Federal.

As trés empresas utilizadas como base da pesquisa construiram edificios multi-
familiares de padrdo baixo (R8B).

A Tabela 2 demonstra as areas dos projetos de edificios de acordo com a aprovagao
nos O0rgaos municipais.

Tabela 2 — Dados informados

DADOS INFORMATIVOS EMPRESAA EMPRESAB EMPRESA C
AREA RESIDENCIAL 3.282,92 3.310,90 2.867,17

REDUCAO RESIDENCIAL INFORMADA DE 50% 1.240,98 1.157,25 1.139,76

REDUCAO RESIDENCIAL INFORMADA DE 75% 369,41 195,50 -
AREA COMERCIAL 1.415,76 - 183,37
AREA TOTAL DA OBRA 4.698,68 3.310,90 3.050,54
VALOR DE REDUCAO CALCULADA 50% 620,49 578,63 569,88
VALOR DE REDUCAO CALCULADA 75% 277,06 146,63 -
AREA TOTAL COM REDUCAO 3.801,13 2.585,65 2.480,66

Fonte: elaborado pelo autor

Pode-se observar através dos dados da Tabela 2, que a empresa A possui um projeto
aprovado na Prefeitura Municipal de Nova Prata de 4.698,68 metros quadrados. De acordo
com a IN 971, em areas de garagens cobertas e varandas, pode-se aplicar uma redugdo de
50% na metragem quadrada, dessa maneira, houve uma reducdo de 1.240,98 para 620,49
metros quadrados. Em areas de playground descoberto, ¢ calculado a utilizacdo de 75% da
metragem projetada, sendo assim, o valor original de 369,41 metros quadrados passa a ser de
277,06 metros quadrados para realizagao do célculo.
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A Tabela 3 demonstra o valor do CUB no més da regularizagao, conforme dados do
SINDUSCON-RS.

Tabela 3 — Dados enquadramento

EMPRESA C
R$ 1.592,10

EMPRESA B
R$ 1.300,62

EMPRESA A
R$ 1.213,28

DADOS ENQUADRAMENTO
CUB DO MES
Fonte: elaborado pelo autor

A empresa A utilizou para calculo o CUB de R$ 1.213,28, pois efetuou a
regularizac¢do da sua obra em abril de 2018, ja a empresa B utilizou para calculo o CUB de R$
1.300,62, pois efetuou a regularizagcdo da sua obra em outubro de 2019. A empresa C utilizou
para calculo o CUB de R$ 1.592,10, pois efetuou a regularizagdo da sua obra em maio de
2021. Todas as obras foram enquadrada como multi-familiar no padrdo baixo.

A Tabela 4 demonstra o calculo do custo global aplicado ao CUB do més
correspondente a regularizacdo da obra.

Tabela 4 — Custo global

METRAGEM

EMPRESA A

EMPRESA B

EMPRESA C

1 m?a 100 m?

R$ 121.328,00

R$ 130.062,00

R$ 159.210,00

101 m? a 200 m?

R$ 121.328,00

R$ 130.062,00

R$ 159.210,00

201 m? a 300 m?

R$ 121.328,00

R$ 130.062,00

R$ 159.210,00

R$2.972.762,10 RS$ 3.471.828,79
RS 3.362.948,10 R$ 3.949.458,79

Acima de 301 m?
TOTAL DE CUSTO
Fonte: elaborado pelo autor

RS 4.247.854,04
RS 4.611.838,04

O célculo demonstrado na Tabela 4 ¢ efetuado conforme as areas construidas, ja
aplicando as reducdes apresentadas na Tabela 2. Para cada metragem existe um custo global
estipulado para uma constru¢do. De 1 a 100 metros quadrados, 101 a 200 e 201 a 300, o custo
global estipulado ¢ a multiplicagdao de 100 pelo valor do CUB do més demonstrado na Tabela
3. Passados de 301 metros quadrados, o calculo ¢ feito sobre o total da metragem da obra,
diminuido de 300 metros quadrados ja calculados, e por fim, multiplicado pelo valor do CUB
do més.

A Tabela 5 demonstra a base de calculo das areas construidas em relagdo a
remuneracao da mao de obra.

Tabela 5 — Remuneragdo de mdo de obra total

METRAGEM PERCENTUAL EMPRESA A EMPRESAB EMPRESAC
MO

1 m*a 100 m? 4% RS$ 4.853,12 R$ 5.202,48 RS 6.368,40

101 m? a 200 m? &% R$ 9.706,24 R$ 10.404,96  R$ 12.736,80

201 m? a 300 m? 14% R$ 16.985,92 R$ 18.208,68  R$ 22.289,40

Acima de 301 m? 20% R$ 849.570,81  R$ 594.552,42 RS$ 694.365,76

TOTAL DE MO RS 881.116,09 RS 628.368,54 RS 735.760,36

Fonte: elaborado pelo autor

No célculo efetuado na Tabela 5, ¢ usado o custo global demonstrado na Tabela 4 e
aplicado o percentual de mao de obra correspondente, segundo a IN 971. Obtendo assim, o
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valor que deveria ter sido recolhido em remuneracdes durante a obra, por meio de GFIPs
proprias ou de terceiros.

Usando como base a metragem e custo global estipulados para a empresa B, a mesma
deveria ter recolhido remuneragoes de R$ 628.368,54 durante toda a obra.

A Tabela 6 demonstra os valores recolhidos em notas fiscais de pré-moldados,
retengdo de notas fiscais contratadas de terceiros e remuneragao recolhidas em GFIPs
(contratadas e/ou proprias).

Tabela 6 — Remuneragdo Paga

REMUNERACOES PAGAS EMPRESA A EMPRESAB EMPRESA C
NOTAS DE CONCRETO/PRE-MOLDADOS R$ 391.138,00 R$ 751.634,25 R$213.810,00
APROVEITAMENTO DE CONCRETO/PRE-

MOLDADOS 5% R$ 19.556,90  R$37.581,71  RS$ 10.690,50
RETENCOES DE INSS EM NOTAS

CONTRATADAS R$27.303,38  R$58.820,00 RS$ 20.280,55
REMUNERACAO GFIP R$ 337.907,87 R$382.937,47 R$ 510.878,32

TOTAL REMUNERACOES PAGAS

RS 384.768,12

RS 479.339,18

RS 541.849,37

Fonte: elaborado pelo autor

Quanto as notas de pré-moldados, ¢ permitido o aproveitamento de no maximo 5% do
total gasto na obra. Usando como exemplo a empresa C, o total de notas de concreto e pré-
moldados é de R$ 213.810,00, mas pode ser aproveitado somente R$ 10.690,50 no calculo.

No que se refere a retengdes de INSS em notas fiscais contratadas, o aproveitamento
do valor pago pelo servigo ¢ de 3,5% para empresas desoneradas e de 11% para as demais
empresas.

As remuneragoes de GFIPs contratadas sdo referentes aos funcionarios alocados na
CNO no més da contratagdo do servigco, as GFIPs proprias sdo referentes aos funciondrios

proprios vinculados a CNO.

A Tabela 7 demonstra o calculo para comprovacao da contabilidade regular.

Tabela 7 — Calculo por Contabilidade Regular

CALCULO POR CONTABILIDADE REGULAR

EMPRESA A

EMPRESA B

EMPRESA C

Total de médo de obra calculada

R$ 881.116,09

RS 628.368,54

RS 735.760,36

Calculo de contabilidade regular - 70%

R$ 616.781,26

R$ 439.857,98

R$ 515.032,25

Total de mdo de obra paga

R$ 365.211,25

RS 441.757,47

R$ 531.158,87

Fonte: elaborado pelo autor

Baseando-se na teoria apresentada por Teixeira (2008, p. 205), se tratando de obras de
edificag¢do predial, em que os recolhimentos previdencidrios representam no minimo 70% da
remuneracdo de mao de obra total dos segurados constantes na GFIP ou em documento de
arrecadacdo especifico da obra, observa-se que a melhor opcdo para regularizacdo da obra
junto ao INSS ¢ a opg¢ao por contabilidade regular.

Ressalta-se que a Receita Federal, em até 5 anos, podera fiscalizar a documentacao
utilizada na regularizacdo da obra, sendo assim indicado o arquivamento dos documentos pelo
mesmo periodo.

Conforme demonstrado na tabela 5, o custo global para as obras seriam de R$
881.116,09 para a empresa A, RS 628.368,54 para a empresa B e R$ 735.760,36 para a
empresa C. Perante isto, e conforme o entendimento de Teixeira, se uma empresa recolheu em
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remuneracdo pelo menos 70% do custo global, a obra pode ser enquadrada como
contabilidade regular, e ndo estara obrigada a recolher a contribui¢do previdenciaria no final
da mesma.

Usando como exemplo a empresa B, onde o custo global total calculado para a obra
seria de R$ 628.368,54, deste valor, aplicando 70%, o montante recolhido deveria ter sido de,
pelo menos, R$ 439.857,98 entre remuneragdao de GFIP, retengdes de notas, notas de
concretos ¢ pré-moldados. Como a mesma tem um total de R$ 441.757,47 recolhidos, a
melhor op¢do de enquadramento € na contabilidade regular.

A Tabela 8 demonstra o calculo de recolhimento por aferigao.

Tabela 8 — Calculo por Aferi¢do

EMPRESAA EMPRESAB EMPRESAC

DESTINOS PERCENTUAIS 1 $496347.04 RS 149.02036 RS 193.910,99
Patronal 20% R$99.269,59  R$29.805,87 RS 38.782,20
Segurados 8% R$39.707,84  R$ 11.922,35  R$ 15.512,88
Rat 3% RS 14.890,44 R$ 4.470,88 RS 5.817,33
Outras entidades 6% RS 28.788,18 R$ 8.643,70 RS 11.246,84
VALOR A PAGAR RS 182.656,04 RS 54.842,.80 RS 71.359,24

Fonte: elaborado pelo autor

Em situagdes em que os percentuais minimos de remuneracao ndo sdo atingidos apds a
verificacdo da documentagdo da obra, deve ser feito o recolhimento imediato das
contribui¢des previdenciarias apurados pelo método de afericdo mostrado na Tabela 8.

A base de calculo ¢ composta pela remuneracao global calculada, menos as notas de
concreto/pré-moldados, menos as notas de retengdes contratadas e menos a remuneragao
propria e contratada. Apds obter a base de célculo, € aplicado o percentual de 36,8% sobre a
mesma, chegando no valor a recolher pelo método de afericao.

Nos quadros anteriores podemos concluir que:

A empresa A, conforme a Tabela 7, deveria ter uma remuneracio recolhida de pelo
menos 70% da remuneragdo global, ou seja, R$ 616.781,26, ja a empresa B, deveria ter uma
remuneragdo recolhida de pelo menos R$ 439.857,98, e por ultimo, a empresa C, deveria ter
recolhido ao menos R$ 515.032,25.

Sendo assim, como a empresa A recolheu em todo o periodo de sua obra uma
remuneragdo de R$ 365.211,25, a empresa A ndo pode ser enquadrada pela opgdo de
contabilidade regular, devendo recolher imediatamente a contribuicdo previdenciaria pelo
calculo de aferigdo, conforme a tabela 8, perfazendo R$ 182.656,04.

A empresa B recolheu em toda sua obra R$ 441.757,47, chegando ao percentual de
70,30% da remuneracdo global. A empresa B pode ser enquadrada pela opgdo de
contabilidade regular, ndo sendo obrigada a recolher a contribuicdo conforme célculo de
afericao.

A empresa C recolheu em toda sua obra R$ 531.158,87, chegando ao percentual de
72,19% da remuneracdo global. A empresa C pode ser enquadrada pela opc¢do de
contabilidade regular, ndo sendo obrigada a recolher a contribuicdo conforme célculo de
afericao.
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5. Conclusao

O objetivo deste trabalho consistiu em avaliar as opgdes de preenchimento da DISO
para identificar a melhor forma de liberagdo do CNO, utilizando como base de pesquisa trés
empresas do setor de construcdo civil, situadas na regido nordeste do Rio Grande do Sul e
com diferentes particularidades.

As avaliagdes foram através de afericdo por metragem ou por contabilidade regular, ja
que as empresas avaliadas foram regularizadas antes de 31 de maio de 2021, data em que a
DISO foi substituida pelo SERO.

A base teorica levou em consideracao a IN 971, legislagao no INSS para liberacao de
obras. Para dar inicio a uma obra perante a Receita Federal, deve ser efetuado o cadastro do
CNO, com todas as informagdes da obra, incluindo metragem. Durante todo o andamento da
obra, a mao de obra gerada deve ser informada em GFIP vinculando a CNO de cada obra.
Depois da finalizagdao da obra, a DISO deve ser informada, com todas as informagdes, CNO,
valor de remuneracdo dos trabalhadores e notas de pré-moldados e concretos utilizados na
obra. Quando a opgao for por afericao por metragem, o ARO deve ser gerado com os calculos
da DISO, para apos ser recolhido o INSS devido. Pela op¢ao da contabilidade regular, apds o
preenchimento e conferencia dos dados da DISO, deve ser apresentado a Receita Federal o
balango comprovando a contabilidade da empresa. Por fim, a Certiddo Negativa de Débitos da
obra ser4 liberada.

A coleta de dados das obras de cada empresa permitiu uma andlise avancada sobre
qual o melhor método para se regularizar cada obra apresentada. Como regra, em empresas
que atingirem recolhimentos previdenciarios de no minimo 70% da remunera¢do de mao de
obra total, a melhor opg¢ao ¢ por contabilidade regular, ja que ndo gerara nenhum custo para a
regularizacdo de sua obra. Para as demais, deve-se optar pelo calculo de aferigao.

Na empresa A pode-se observar que a metragem total da obra iniciou em 4.698,68
metros quadrados, apos aplicadas as reducdes de 50% para areas cobertas e 75% para areas
descobertas, pode-se obter a metragem para calculo de 3.801,13 metros quadrados. Levando
em consideracdo o CUB do més da regularizagdo, e aplicando as porcentagens padrdes de
mao de obra, o gasto em remuneragdo estipulado pela IN 971 foi de R$ 881.116,09. Apods
apuracao de todas as notas e GFIPs emitidas em todo o periodo da obra, a empresa A recolheu
RS 384.768,12 de remuneracdes. Aplicados o percentual para enquadramento pela
contabilidade regular, pode-se observar que a empresa A ndo atingiu o percentual minimo,
sendo assim, efetuando o calculo por aferi¢ao, obtém-se o valor de R$ 182.656,04 referente a
contribuicao previdencidria que deve ser recolhida.

A empresa B iniciou a obra com metragem de 3.310,90 metros quadrados e apds
aplicadas as reducdes permitidas, conta com 2.585,65 metros quadrados para célculo. Apos
aplicadas as porcentagem e efetuado o cdlculo pelo CUB do més, foi estipulado para a
empresa B um gasto em remuneragdo de R$ 628.368,54, porem, apds o levantamento dos
dados de notas e GFIPs, a empresa B recolheu R$ 479.339,18 em remuneragdes. Aplicando o
percentual para enquadramento, observa-se que a empresa B atingiu o percentual minimo,
assim, a melhor op¢do ¢ o enquadramento pela contabilidade regular.

A empresa C, iniciou a sua obra com metragem de 3.050,54 metros quadrados e apds
aplicado as redugdes permitidas, conta com uma metragem para calculo de R$ 2.480,66.
Aplicando as porcentagens estipuladas ao CUB do més da regularizacao, pode-se dizer que a
empresa C deveria ter recolhido em remuneracdo R$ 735.760,36 e apos levantamento dos
dados, entre notas ¢ GFIPs foram recolhidos R$ 541.849,37 em remuneragdes. Assim como a
empresa B, a empresa C atingiu o percentual minimo, e deve optar pela contabilidade regular.

Desta forma o gerenciamento da mao de obra das retengdes de acordo com a IN 971
deve ser observado durante a execucdo da obra para manter os niveis de recolhimento de
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INSS dentro dos 70% a fim de evitar o pagamento por aferi¢cdo, onerando o custo do
empreendimento.

Embora este trabalho esteja pautado pela delimitacdo da amostra as trés empresas e
suas respectivas documentagdes e particularidades, em fungdo de projeto executivo e
gerenciamento de obra, trata-se de um estudo que permite aos empreendedores
compreenderem a importancia do gerenciamento de obras alinhando o conhecimento da
aplicacdo técnica com a academia.
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